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1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie koncepcji zagospodarowania
istniejacego placu targowego (czes¢ dolna i goérna) na targowisku miejskim oraz
opracowanie koncepcji budynku socjalnego stuzacego do obstugi targowiska.

1.2. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje:

- koncepcje zagospodarowania istniejgcego placu targowego (czes¢ dolna i gérna)
z wyznaczeniem stanowisk handlowych,

- koncepcje budynku socjalnego stuzacego do obstugi targowiska wraz
z og6lnodostepna, otwartg przez catg dobe toaletg publiczna,

- uzgodnienie uktadu pomieszczen budynku socjalnego przez Powiatowag Stacje
Sanitarno - Epidemiologiczng w Kamiennej Gorze,

1.3. Podstawa prawna opracowania

Koncepcje sporzadzono wedtug stanu prawnego z lutego 2016 roku.
W  opracowaniu uwzgledniono obowigzujace przepisy techniczno-prawne.

1.4. Podstawa opracowania

- umowa z inwestorem nr 4/X1/2015,

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- koncepcja zagospodarowania terenu przylegajacego przylegtego terenu do gérnej
czesci placu targowego,

- wizja lokalna w terenie,

- informacje od inwestora,

- obowigzujace normy i przepisy.

1.5. Lokalizacja

ul. Lubawska, 58-400 Kamienna Goéra
dz. nr 218/1
obreb Kamienna Goéra 6

1.6. Inwestor

Gmina Miejska Kamienna Goéra
Plac Grunwaldzki 1
58-400 Kamienna Goéra



2. PLAC TARGOWY
2.1, Stan istniejacy

Obecnie dziatka 218/1 wykorzystywana jest jako targowisko i parking. W czesci
dolnej placu targowego zlokalizowany jest budynek z toaletami, budynek gospodarczy,
w ktérym miesci sie punkt poboru wody oraz kilka obiektow przeznaczonych do handlu
(budki drewniane, wiaty, blaszaki, namioty, itp.). Pozostatg czes¢ nizszego poziomu
targowiska zajmuje plac utwardzony. Z poziomu nizszego na wyzszy prowadzg
schody. Na gérnej ptycie, czesciowo utwardzonej, znajdujg sie budki drewniane
i obiekty blaszane.

Przy gdrnej czesci targowiska znajduje sie parking. Targowisko w catosci jest
ogrodzone. Od strony ul. Fornalskiej usytuowany jest parking z obiektem
przeznaczonym dla inkasenta (dziatka nr 203/1). Targowisko jest obstugiwane od
strony dziatki drogowej nr 204 oraz od drogi przy ul. Lubawskiej. Zgonie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Fornalskiej
i Lubawskiej w Kamiennej Gérze (uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze
nr XXIV/141/12 z dnia 26.12.2012), dziatka nr 218/1, obreb nr 6 potozona jest
w konturach:

- 4 KDG — tereny drog publicznych klasy gtéwnej,
- 3.U — tereny ustug komercyjnej.

Parametry techniczne:

- powierzchnia dziatki 218/1 - 3671 m?
- powierzchnia przeznaczona do zagospodarowania

pod targowisko - 2587 m?
Fotografie:

Fot. 1i2 Widok placu targowego — czes¢ gérna



Fot. 7 i 8 pomieszczenie socjalne z punktem poboru wody



|

Fot. 11,12, 13, 14 Toaleta meska

————

Fot. 17 i 18 Pomieszczenie biurowe do obstugi targowiska



2.2. Opis projektowanego rozwigzania

Projektuje sie wyburzenie istniejgcych budynkéw i obiektéw budowlanych
znajdujgcych sie na placu targowym (budynku z toaletami, budynku gospodarczego,
budynkéw drewnianych, blaszakow, wiat, itp.).

Teren dziatki 218/1 obr. 6, ktory jest objety opracowaniem z uwagi na jego
uksztattowanie podzielono na :

Czes$¢ dolng

W czesci dolnej placu zaprojektowano wiate konstrukcji stalowej o wymiarach
15,0x34,0m i wysokosci min. 3,50m, pod ktérg znajdowaé bedg sie stanowiska
handlowe 3,0x3,0m z drewnianymi stotami o wymiarach 1,80x2,40m. Komunikacja
pomiedzy rzedami stanowisk wynosi 4,0m. Wiata zlokalizowana jest na granicy
nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy. Czes$¢ wschodnia wiaty o wymiarach
7,0x15,0m zabudowana w celu stworzenia budynku socjalnego z toaletg publiczna.
Pomiedzy wejsciem do toalet i drogg zaprojektowano chodnik. Wjazd na plac dolny
z drogi (dz. 204) odbywat sie bedzie projektowanym przejazdem pod wiatg. Przy
wjezdzie i chodniku w obszarze do obowigzkowego zagospodarowania zielenig
(zgodnie z MPZP) zaprojektowano stanowiska 3,0x3,0m utwardzone ptytami
azurowymi obsianymi trawg. Pomiedzy dolng i gérna czescig zaprojektowano mur
oporowy. Przy murze oporowym, miedzy istniejacymi schodami, zlokalizowano
budynek o wymiarach 4,0x18,0m z wydzielonymi pomieszczeniami handlowymi.

W pomieszczeniu technicznym budynku socjalnego nalezy zapewni¢ wézki do
transportu produktéw z parkingu i drogi do miejsca sprzedazy (wiat, pawilonow, itp.)
oraz skfadane stoty i parasole do sprzedazy na utwardzonych ptytach azurowych.

Czes$¢ gérng
Opracowano dwa warianty zagospodarowania. Zgodnie z pierwszym plac
zostatby utwardzony i pokryty stanowiskami handlowymi. Drugi przewiduje

wzniesienie, w miejsce stanowisk otwartych, budynku o wymiarach 3,0x24,0m
z wydzielonymi pomieszczeniami handlowymi, ktdéry nie przekroczy wyznaczonej
w planie zagospodarowania przestrzennego linii zabudowy.

Komunikacja na placu zostata dostosowana do terenu objetego odrebnym
opracowaniem. Nawierzchnie i spadki terenu nalezy powigzaé z tym
zagospodarowaniem.



2.2.1 Zestawienie stanowisk handlowych

WARIANT |
ZESTAWIENIE ZBIORCZE STANOWISK HANDLOWYCH - WARIANT |

LP | Nazwa i rodzaj stanowiska Wymiar llos¢
STANOWISKA ZAMYKANE W BUDYNKACH 7
1 Stanowiska w budynku sprzedazy 3,0mx4,0m 6
2 Stanowisko w budynku socjalnym 16,90 m2 1
STANOWISKA POD WIATAINAPLACU DOLNYM 39
3 Stanowiska pod wiatg ze stotami 3,0mx3,0m 25
4 Stanowiska na nawierzchni z ptyt azurowych ~ |3,0mx3,0m 9
5 Stanowiska na nawierzchni z kostki 3,0mx3,0m 5
STANOWISKA DLA SAMOCHODOW - PLAC GORNY 20
6 Stanowiska sprzedazy z samochodu 4,50mx6,50m 7
7 Stanowiska sprzedazy z samochodu 3,0mx6,0m 7
8 Stanowiska sprzedazy z samochodu 3,0mx8,0m
LACZNA ILOSC STANOWISK 66
WARIANT I
ZESTAWIENIE ZBIORCZE STANOWISK HANDLOWYCH - WARIANT II
LP | Nazwa i rodzaj stanowiska | Wymiar llos¢
STANOWISKA ZAMYKANE W BUDYNKACH 15
1 Stanowiska w budynku sprzedazy 3,0mx4,0m 6
2 Stanowiska w budynku sprzedazy 3,0mX3,0m 8
3 Stanowisko w budynku socjalnym 16,90 m2 1
STANOWISKA POD WIATAINA PLACU DOLNYM 39
4 Stanowiska pod wiatg ze stotami 3,0mx3,0m 25
5 Stanowiska na nawierzchni z ptyt azurowych ~ |3,0mx3,0m 9
6 Stanowiska na nawierzchni z kostki 3,0mx3,0m 5
STANOWISKA DLA SAMOCHODOW - PLAC GORNY 13
7 Stanowiska sprzedazy z samochodu 4,50mx6,50m 7
8 Stanowiska sprzedazy z samochodu 3,0mx8,0m 6
LACZNA ILOSC STANOWISK 67

2.2.2. Zestawienie powierzchni:

- powierzchnia do zagospodarowania pod targowisko:
- istniejacy teren biologicznie czynny:

- taczna powierzchnia objeta opracowaniem:

WARIANT |
- powierzchnia zabudowy budynkéw wraz z wiatq:
- powierzchnia placu utwardzonego kostka:

- powierzchnia placu utwardzonego ptytami azurowymi:

- 2587 m?
-331m?
-2918 m?

- 582 m?
-1311m?
- 81m?



- powierzchnia pozostatych elementéw (schody, mur oporowy): - 62 m?

- powierzchnia trawnikow: - 882 m?
WARIANT lI

- powierzchnia zabudowy budynkdéw wraz z wiatg: - 654 m?
- powierzchnia placu utwardzonego kostka: -1212 m?
- powierzchnia placu utwardzonego ptytami azurowymi: -81m?

- powierzchnia pozostatych elementéw (schody, mur oporowy): - 62 m?

- powierzchnia trawnikow: - 909 m?

2.2.3. Zgodnos¢ z planem przestrzennym

- przeznaczenie terenu uzupetniajgce — targowisko miejskie,

- usytuowanie obiektéw kubaturowych zgodnie z linig obowigzujaca i nieprzekraczalng
zabudowy,

- wskaznik zabudowy wariant | — 0,20 wymagany maksymalny wskaznik 0,7,

- wskaznik zabudowy wariant Il — 0,22 wymagany maksymalny wskaznik 0,7,

- geometria dachu - dach ptaski — zgodnie MPZP,

- powierzchnia biolog. czynna wariant | — 882m? — wymagane 875,4m? (min.30%) —
warunek spetniony z MPZP,

- powierzchnia biolog. czynna wariant |l — 909m? — wymagane 875,4m? (min.30%) —
warunek spetniony z MPZP,

2.2.4. Projektowane elementy zagospodarowania terenu

Utwardzenie placu:

Projektuje sie place utwardzone z kostki betonowej w kolorystyce nawigzujacej
do zagospodarowania objetego odrebnym projektem. Spadek nawierzchni wynosic¢
powinien 2% w kierunku projektowanych wpustéw kanalizacji deszczowej.

Zielen:

Przewiduje sie, ze nieutwardzony teren zostanie obsiany trawa. Na dolnej czesci od
strony dziatki nr 217/1 nasadzony zostanie szpaler drzew i zywoptot. Od strony drogi
niskie ozdobne krzewy. Na gérnej czesci od strony dziatki 217/1 wzdtuz ogrodzenia
zywoptot.

Ogrodzenie:

Wokét czesci dolnej placu targowego zaprojektowano nowe ogrodzenie
panelowe wysokosci 2,0m z bramg wjazdowg przesuwng szerokosci 5,0m i furtkami
przesuwnymi szerokosci 2,0m i 4,0m. Lokalizacje poszczegdblnych elementdéw
pokazano na zagospodarowaniu terenu.

Kanalizacja deszczowa
W czesci dolnej i gérnej placu targowego nalezy zaprojektowa¢ kanalizacje
deszczowa, ktora zostanie wpieta do istniejgcej kanalizacji deszczowe;.



Oswietlenie

Wiata winna zostaé wyposazona w oswietlenie nad stanowiskami sprzedazy
oraz wg. potrzeb mozna zainstalowa¢ kilka gniazd wtykowych (np. zawieszonych
z dachu). Konstrukcje wiaty nalezy takze wykorzysta¢ do oswietlenia przylegajacego
terenu (np. oswietlenie ledowe po obwodzie dachu wiaty.

W gérnej czesci placu przewidziano zamontowanie podwdjnej lampy na
trawniku.

Monitoring
W zwigzku z charakterem i lokalizacjg obiektu zaleca sie zmontowanie kamer
w celu jego zabezpieczenia.

W czesci graficznej przedstawiono koncepcje przebudowy placu

targowego (dwa warianty) oraz lokalizacje poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenu.
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BUDYNEK SOCJALNY

3.1. Stan istniejacy

Na dziatce 218/1, na placu dolnym znajdujg sie dwa budynki przeznaczone
do obstugi targowiska. Przy murze oporowym zlokalizowany jest budynek
gospodarczy z punktem poboru wody i pomieszczeniami technicznymi, natomiast przy
drodze budynek z toaletami. Na parkingu od strony ul. Fornalskiej znajduje sie
pomieszczenie stuzgce obecnie do obstugi targowiska (miejsce dla inkasenta).

Budynek gospodarczy wykonany zostat w technologii tradycyjnej, murowany,
parterowy z ptaskim dachem. Jest w ztym stanie technicznym. Przeznaczony do
wyburzenia.

Budynek =z toaletami murowany w technologii tradycyjnej, parterowy
z dachem czterospadowym. Jego stan techniczny jest réwniez zty. Parametry
pomieszczen niezgodne sg z obecnymi przepisami. Przeznaczony do wyburzenia.

Budynek na parkingu od strony Fornalskiej wykonany w technologii tradycyjnej,
parterowy z dachem czterospadowym. Budynek przeznaczony do innego
zagospodarowania.

3.2. Opis projektowanego rozwigzania

Projektuje sie wyburzenie istniejgcych obiektow na placu targowym oraz likwidacje
biura przy parkingu.

Na placu dolnym pod czescig wiaty zaprojektowano budynek o wymiarach 7,0x15,0m
do obstugi targowiska miejskiego. W budynku znajdowa¢ beda sie wszystkie
niezbedne pomieszczenia potrzebne do obstugi placu targowego oraz toalety
publiczne dostepne przez catg dobe od strony drogi (dziatka nr 204). Toalety te
(toaleta damska, meska, dla niepetnosprawnych) sprzatane beda przez firme
zewnetrzng. Pozostate pomieszczenia wyposazone w zaplecze porzadkowe. Uktad
pomieszczen pokazano na rzucie budynku.

3.2.1. Wytyczne do projektowania budynku:

- konstrukcja stalowa,

- Sciany z ptyt warstwowych ttoczonych,

- wysokos$¢ pomieszczen 3,0m,

- stolarka PCV Ilub aluminiowa antywlamaniowa, okno w biurze z okienkiem
podawczym,

- dach kryty blacha,

- Sciany pomieszczen sanitarnych do wysokosci 2,00m wykonczone wyktadzinami
PCV dostosowane do mycia pod cisnieniem i odporne na srodki chemiczne,

- podtogi wykonczone wyktadzing PCV,

- $cianki wydzielajgce kabiny z ptyt laminowanych odpornych na wilgo¢ i $rodki
chemiczne,

- w pomieszczeniach mokrych (przedsionki, toalety, pomieszczenie poboru wody,
pomieszczenie porzadkowe) nalezy wykonac¢ wpusty podtogowe, oraz ztgczki z ciepta
i zimng woda.
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- w toalecie publicznej damskiej, meskiej i dla niepetnosprawnych sugeruje sie

zastosowanie ogrzewania podtogowego.

3.2.2. Przylacza:

Do projektowanego budynku socjalnego nalezy wykona¢ nowe przytacza:
- elektroenergetyczne,

- wodociggowe,
- kanalizacyjne,

- gazowe.

W obrebie projektowanego budynku znajduje sie sie¢ wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i elektroenergetyczna. Przed przystgpieniem do projektowania, nalezy
wystapi¢ do odpowiednich zarzadcédw sieci o wydanie warunkdéw technicznych
przytaczenia obiektu.

Przed wejsciem do budynku, szczegdlnie od strony toalet,
monitoringu.

3.2.3. Zestawienie pomieszczen i powierzchni:

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. uzyt. [m?]
1 Przedsionek 3,90
2 Toaleta meska 7,90
3 Toaleta dla niepetnosprawnych 4,30
4 Przedsionek 4,60
5 Toaleta damska 7,20
6 Korytarz 9,20
7 Biuro 7,70
8 Przedsionek 2,10
9 Toaleta 1,90
10 Umywalnia 5,70
11 Pom. Socjalne 5,40
12 Pom. Porzadkowe 2,90
13 Pom. Techniczne 8,40
14 Pom. Sprzedazy 16,90
RAZEM 88,20

Powierzchnia zabudowy budynku:
Powierzchnia uzytkowa budynku:

-105,0m?
- 88,20 m?

zaleca sie wykonanie
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Pogladowe zdjecie budynku socjalnego
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4. BUDYNKI HANDLOWE

W dolnej czesci targowiska zaprojektowano budynek parterowy o wymiarach
4,0x18,0m z sze$cioma stanowiskami sprzedazy. W wariancie drugim, w gérnej czesci
targowiska, zlokalizowano budynek o wymiarach 4,0x18,0m z osmioma stanowiskami
handlowymi. Budynek konstrukciji stalowej z dachem ptaskim. Sciany budynku z ptyt
warstwowych ttoczonych. Kazde stanowisko wyposazone od strony frontowej w rolete
antywtamaniowg szerokosci 2,0-2,50m lub drzwi uchylne. Ponizej zatgczono
pogladowe zdjecie dotyczace formy i wygladu obiektu.

Do stanowisk nalezy wyprowadzi¢ przytacze energetyczne. Stanowiska
w budynku nalezy wyposazy¢ w oswietlenie i gniazdo wtykowe.

Przytacza:
Do budynkéw przewidziano tyko przytacza elektroenergetyczne poprowadzone
z projektowanego budynku socjalnego.

Parametry techniczne:
Powierzchnia zabudowy budynku 6 — stanowiskowego: - 72,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku 8 — stanowiskowego: - 72,0m?

Pogladowe zdjecie budynku sprzedazy
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