Burmistrz Kamiennej Gory
tel.(075) 64 55 110, fax (075) 64 55 135
Pl. Grunwaldzki 1, 58-400 Kamienna Gora
www_kamiennagora.pl e-mail: architekt@kamiennagora.pl

Kamienna Géra, dnia 23.12.2015r.
WM.6727.61a.2015

Wydziat Infrastruktury i
Ochrony Srodowiska
(w/m)

Sprawa: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
wedtug ewidencji gruntéw nr 218/1 obreb Kamienna Gdra - 6 Kamienna Géra;

W odpowiedzi na wniosek z dnia 22.12.2015r. uprzejmie informuje, ze zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Fornalskiej i Lubawskiej w Kamiennej Gorze - uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze Nr
XXIV/141/12 z dnia 26-09-2012r. (publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego poz. 1232 z dnia 21-02-2013r.) dziatka:
numer 218/1 z obrebu Kamienna Gora - 6 pofozona jest w konturach:

- 4.KDG - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej
- 3.U - tereny ustug komercyjnych

Zataczniki:
1) Wypis z miejscowego planu

2) Wyrys wraz z legenda z miejscowego planu ‘ / :

Otrzymujg
1.\Wnioskodawca
2. Ala

Niniejsza czynnosc¢ nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej (t. j. Dz. U. z 2012r. poz.1281, ze zmianami), w zwigzku z art. 26a ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 1187, ze zmianami).

Sprawe prowadzi: Andrzej Omachel

Ratusz, pl. Grunwaldzki numer 1; pokéj 310
Telefon: 756455135

E-mail: andrzej.omachel@kamiennagora.pl

Sers Ovvactd]

| \
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Zatacznik nr 1
Z planu zatwierdzonego uchwata nr XXIV/141/12 z dnia 26-09-2012:

Rozdziat 1. Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Fornalskiej i Lubawskiej w Kamiennej Gdrze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) graficznej - rysunek planu;
2) tekstowej - tres¢ niniejszej uchwaty.
4, Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3 :
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez
to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce
obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajgce symbole literowe, okreslajace
przeznaczenia terenéw i numery wyrézniajace je sposrdd innych terendw:

fie)
f) 1.U - 8.U - tereny ustug komercyjnych,

)
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekty przeznaczone do likwidacji lub czesciowej rozbiorki;
7) obszar lokalizacji zabudowy kubaturowej w granicach terenu 1.ZP/US;
8) obszar do obowigzkowego zagospodarowania zielenia;
9) proponowany kierunek obstugi komunikacyjnej dla nowej zabudowy;
10) lokalizacja wjazdu bramowego;
11) droga zamknieta;
12) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
13) granica pomiedzy nieprzekraczalng a obowigzujaca linig zabudowy;
14) aleje i szpalery drzew;
15) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
16) punkty widokowe. kierunek wgladu;
17) wglad widokowy wymagajacy ochrony ekspozycji Kosciota MB Réiaﬁcowéj’:”"”""
18) zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorska;
19) granica strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony Scistej;
20) granica strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony podstawowej;
21) granica strefy ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej;
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadajg
charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekroc¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ciggach pieszych, ciggach pieszo - jezdnych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli i
pojazddw specjalnych, wraz znajdujacymi sie w wydzielonym pasie terenu Sciezkami
rowerowymi, zielenig, urzadzeniami technicznymi i obiektami matej architektury;

2) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéra
koncentruje uwage obserwatora;

3) gtéwnej kalenicy dachu - nalezy przez to rozmie¢ najdtuzszg kalenice dachu utworzong
na przecieciu potaci dachowych, w przypadku gdy budynek posiada wigecej niz jedna
kalenice o tej samej dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice
gtéwng uwaza sie najwyzszg z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej same;
dtugodci i wysokosci wzgledem siebie, za gtdwng uwaza sie tg ktéra znajduje sie
bezposrednio nad wejSciem do budynku; kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu
dotyczy budynkdw przeznaczenia podstawowego;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec_linie wyznaczajacg
minimalna odlegto$¢ usytuowania Scian zewnetrznych budynku w stosunku do linii:
rozgraniczajacych tereny, dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen, obiektéw matej architektury
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza wyznaczong linig zabudowy;

6) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
wybudowane pod ziemia, na ziemi i nad ziemig sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne itp. oraz zwigzane z nimi
obiekty i urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca dokiadng
odlegto$¢ usytuowania $cian zewnetrznych budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny, dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen, obiektéw matej architektury oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej poza wyznaczona linig zabudowy; 8) planie - nalezy
przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w
§ 1 uchwaty;

9) posadzce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ przemyslana, jednorodng forme
kompozycyjna, na ktdrg sktadajg sie takie elementy jak: nawierzchnia, obiekty mate]
architektury, elementy oswietlenia itp.;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec aktualne przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone
w planie jako dominujgce na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie;

13) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumiec strefe o zasiegu ustalonym na podstawie
odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych oraz normach branzowych, ktére
okreslaja najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ mierzong w ptaszczyznie poziome;j
pomiedzy zewnetrznym obrysem budynku lub budowli, a osig gazociggu lub rzutu
poziomego skrajnego przewodu;

.;_,‘.«-.-.m-;,—,c_g:14f),_526r0kosc1 frontu dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ dtugosc dziatki budowlanej,
@S o5 kibra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sig giéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

15) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

""fzago”sﬁodarowanla wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
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symbolem literowym;

16) terenowych urzadzeniach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy
systemu komunikacji samochodowe]. rowerowej oraz pieszej. takie jak: dojazdy. dojscia i
parkingi terenowe oraz elementy komunikacji zbiorowej. zlokalizowane w granicach
danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi. nie zaliczane do rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz nie wymagajgce statej
obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3.5 t;

18) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji
publicznej. wymiaru sprawiedliwosci. kultury. oswiaty. szkolnictwa wyzszego. nauki. opieki
zdrowotnej. opieki spotecznej i socjalnej. rekreacji i sportu. bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji. straz pozarna itp.) oraz parkingi publiczne;

19) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumiec ustugi swiadczone odwiedzajgcymi
i turystom;

20) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy (obszaru zajetego przez budynek po obrysie zewnetrznym w stanie
wykonczonym. nie wliczajac powierzchni taraséw. schodéw zewnetrznych. podjazdow itp.)
do powierzchni dziatki budowlanej;

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinna.
o ktérej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych usytuowania i projektowania
obiektéw budowlanych;

22) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumiec szereg elewacji frontowych
budynkéw usytuowanych wzdtuz drogi;

23) zieleni - nalezy przez to rozumiec urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej
wysokosci. w tym trawniki. kwietniki. zywoptoty. krzewy i drzewa. a takze zielen
realizowana na stropodachach w formie zielonych dachéw.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ochrona wyznaczonych punktéw widokowych zgodnie z wyznaczonym
kierunkiem wgladu poprzez uniemozliwienie nasadzen drzew w jego najblizszym
otoczeniu mogacych zaktéci¢ wglad na obszar widzenia;

2) ustala sie zasady lokalizacji reklam. szyldéw i tablic reklamowych:

a) dopuszcza sie na zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow lub
objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu niniejszej uchwaty sytuowanie
wytgcznie szyldéw lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wtasng lub branzowa
oraz znaku graficznego firmy mieszczacej sie w tym obiekcie.

b) tablice informacyjne nalezy umieszcza¢ w strefie wejsciowej budynku. zgrupowane
w pionie lub poziomie. o jednakowych wymiarach nie wiekszych niz 60 x 45 cm
i jednakowym tle.

c) szyldy reklamowe nalezy umieszcza¢ w pasie miedzygzymsowym nad parterem
obiektu oraz przyja¢ zasade przestrzennosci ekspozycji szyldu. z zastosowaniem takich
elementéw jak kasetony. litery ciete. indywidualne znaki i formy graficzne. gabloty.
neony. metaloplastyka i technologie kowalskie.

d) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych o wymiarach nie wiekszych niz
1.5m x 3.0 m. przy czym:

- dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych na $cianach szczytowych obiektow.
nie posiadajacych elementéw wystroju architektonicznego.

-.Zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych na terenach

‘ Q-ﬂkﬁghgﬁizowanych w granicach: stref ochrony konserwatorskiej o ktérym mowa w § 7

: 7SHKE 4. 5. strefy ochrony krajobrazu kulturowego. o ktérej mowa w § 6 pkt 7 oraz
.n,w{.c;#_“gladu widokowego wymagajgcego ochrony o ktérym mowa w § 6 pkt 9.
© Uz uwzglednieniem zapisow § 15 uchwaty.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) dziatalno$¢ ustugowa realizujgca ustalenia niniejszego planu nie powinna przekroczyc
standardéw jakosSci Srodowiska poza granicami dziatki. do ktorej inwestor posiada tytut
prawny i na ktdrej zlokalizowana jest dana inwestycja;

Lioed

3) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, ograniczenie nie dotyczy inwestycji
zwigzanych z realizacja:

a) drdég publicznych,

b) parkingow,

¢) boisk sportowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) modernizacji, rozbudowy i przebudowy przedsiewziec istniejagcych w dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty,

f) przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie 1.PU oraz od 1.U do 8.U,

(...)

4) nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie kazdego terenu, na ktérym moze dojsc do
zanieczyszczenia powierzchni substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska
(ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi), nastepnie zanieczyszczenia te
winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wyznacza sie aleje i szpalery drzew wymagajgce ochrony, ktéra ma polegac na

zachowaniu ich stanu (prace pielegnacyjne), odtworzeniu ewentualnych ubytkdw oraz
wprowadzeniu nowych nasadzen;

(...)

§ 7. Okreéla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:

(vse)

§ 8. 1. W planie nie okredla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, poniewaz nie zostaly one wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora.

2. Wyznacza sie nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

1) 1.KDG - 4.KDG - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej;
(i)

§ 9. Okreéla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie
spefniajacych parametréw i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza sie ich remont i biezaca konserwacje oraz rozbiorke,

b) dla obiektéw nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy dopuszcza sie ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
po istniejacym obrysie budynku jednakze zgodnie z parametrami okreslonymi
w uchwale;
2) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) w przypadku ustalenia obowiazku lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do
igtni‘ejq.,c_,e,j zabudowy na dziatkach sasiednich, nalezy jg realizowa¢ w sposob
) ’"ggwihhlg’iy lub prostopadty do kierunkéw usytuowania elewacji budynkdw sasiednich,
"-«‘-""‘b“f‘ﬁﬁg@ewzy nawigzanie do sasiedniej zabudowy w zakresie: 5 g
s iemei Omachdinii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie budynku od linii
' rozgraniczajacej drogi w odlegtosci nie wiekszej niz najblizszy budynek, do ktérego
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nawiazuje sie lokalizacje budynku,
- wysokosci zabudowy - rozumiec¢ nalezy dopuszczenie wysokosci zabudowy nie
wiekszej od wysokosci budynku do ktdérego sie nawigzuje, dopuszcza sie
zwiekszenie badz zmniejszenie tej wysokosci o 1m,
- geometrii dachu - rozumie¢ nalezy przez to rozumiec ksztatt dachu najblizszego
budynku na danym terenie, do ktdérego nastepuje nawigzanie ksztattu dachu,
w przypadku gdy brak jest istniejacych obiektow na dziatce nawigzuje sie do
sgsiedniej zabudowy zlokalizowanej najblizej przy tej samej drodze publicznej;
dopuszcza sie powiekszenie lub pomniejszenie kata dachu spadku o nie wiecej niz
50,
c) w przypadku ustalenia wymogu nawigzania nowej zabudowy do historyczne;j
miejscowej tradycji architektonicznej i kompozycji przestrzennej (regionalna
architektura dolnoslaskiego pasma Sudetéw) nalezy uwzglednic skale, forme i gabaryty
obiektow, a takze linie zabudowy oraz zastosowane naturalnych materiatow
wykonczeniowych (drewno, kamien, tynki naturalne, dachowki ceramiczne, tupek),

d) w przypadku lokalizowania obiektéw o charakterze blizniaczym lub szeregowym
obowigzuje spdjnos¢ w zakresie kubatury obiektdw, ksztattowania dachéw oraz rodzaju
materiatéw elewacyjnych.
3) wysokos¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie; przy czym
poziom terenu o ktérym mowa nalezy rozumie¢ jako grunt rodzimy w stanie
nienaruszonym;
4) dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonej w planie linii zabudowy na nastepujacych
zasadach:
a) przekroczenie nie wiecej niz 1 m dla okapdéw i gzymsow.
b) przekroczenie oraz cofniecie nie wiecej niz 1.5 m dla balkonow. wykuszy. galerii.
tarasow. daszkéw nad wejsciem. schodéw zewnetrznych. pochylni i ramp.
c) cofniecie o nie wiecej niz 1.5 m maksymalnie 30% dtugosci elewacji budynku;
-

6) dopuszcza sie na lokalizacje parkingdw podziemnych dla ktérych obowigzuje
zagospodarowania ich dachéw zielenig urzadzona lub przeznaczeniem ich na tarasy;

7) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania dachéw spadzistych:

a) dopuszcza sie dachy dwuspadowe oraz czterospadowe i naczétkowe; dla dachow
czterospadowych i naczotkowych obowigzuje zastosowanie wyraznie wyodrebnione;
kalenicy o minimalnej dtugosci kalenicy wynoszacej 75% najdtuzszej elewacji budynku.
b) materiat: dachdéwka ceramiczna. cementowa. a takze tupek naturalny lub sztuczny;
zakazuje sie stosowania dachéwek szkliwionych.

¢) kolorystyka: czerwony. czerwono - brgzowy. brazowy lub grafitowy.

d) zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz o asymetrycznym nachyleniu potaci dachowych.

(...)

§ 10. Okresla sie nastepujgce granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gérnicze oraz tereny
zagrozone gsuwaniem si¢ mas ziemnych;
RSTRZENNECO

Mm&q-ﬂ w granicach terenu 4.KDL znajduje sie pomnik przyrody: Dab Szyputkowy (nr rejestru
., _..578)kustanowiony Rozporzadzeniem Nr 20/94 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 13 maja

Annrs

- 1994r. (Dz. Urz. Woj. Jeleniogdrskiego Nr 21 poz. 116). dla ktérego: obowigzuja zasady
((Jch)rony wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

§ 11. Okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nakazuje sie spetnienie warunkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla
bezposrednich doj$¢ i dojazdéw do zabudowy czy placow manewrowych;
2) dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci o parametrach innych niz zawartych w pkt 4
w nastepujacych przypadkach:
a) wydzielenia dziatek dla realizacji uktadéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow
i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie pod budynkiem, niezbednej do
prawidtowego korzystania z niego,
c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie niemozliwych
w racjonalny sposéb do zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) 100 m2 dla terenéw 1.MW/U - 4.MW/U, 1.MW - 6.MW, 8. MW, 9.MW, 11.MW,
12.MW, 14.MW, 15.MW, 17.MW, 18.MW, 21.MW, 1.PU, 2.PU, 1.US, 1.UT, 1.RM, 2.RM,
1.U, 3.0, 4U, 1L.KS - 3.K5, 2.UP; 3.UP; 1.ZP/US, 1.ZP = 5.ZP,

sl

4) ustala sie minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

sl

d) 10 m dla terenéw 25.MN - 27.MN, 1.KS, 1.MW/U, 4. MW/U, 1.MW, 2.MW, 6,MW,
10.MW, 12.MW -16.MW, 2.U - 4.U, 6.U, 1.UP, 3.UP - 6.UP,

(...)

k) 1 m dla pozostatych terendw;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 120°
§ 12. Okredla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z uwzglednienia strefy ochronnej
istniejacego gazociggu go gazociggu relacji ,Sciegny - Czarny B6r" DN 300 PN 1.6 MPa.
o szerokosci (liczac od osi gazociggu):
a) 25 m - dla budynkéw ustugowych.
b) 20 m - dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej a takze parkingow.
¢) 15 m - dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych;
2) w granicach strefy ochronnej. o ktérej mowa w pkt 1:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy o ktérej mowa w pkt 1.
b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw
budowlanych wzdtuz strefy ochronnej. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.
c) obowigzuje zapewnienie dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu.
d) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od 0Si
o IS EReRaA
YDz zéléaz_gje sie prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
or b LADU. YRZES R‘mt&" GO,
Wﬂﬁ_{ eképloatacji.
. arei OF)c@PErator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec
negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu;
3) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z uwzglednienia strefy ochronne;
istniejgcej napowietrznej sieci energetycznej sredniego napigcia 20 kV. o szerokosci 10 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu. zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
napowietrznych linii energetycznych; w przypadku skablowania lub przetozenia linii
elektroenergetycznej oznaczona na rysunku planu strefa ochronna moze ulec
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zmniejszeniu lub przesta¢ obowigzywad. stosownie do zaistniatej zmiany i zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie odstepstwo od ograniczen. o ktérych mowa w pkt 1. 2 i 3 w uzgodnieniu
z zarzadcami danych sieci;
5) zakazuje sie lokalizacji:

a) otwartych placéw sktadowych.

b) garazy blaszanych.

§ 13. Okresla sie nastepujgce zasady modernizacji. rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia ogodlne:

a) dopuszcza sie przebudowe. rozbudowe. modernizacje oraz zmiane przebiegdw
istniejgcych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej. zgodnie z przepisami
odrebnymi.

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

¢) nowe i przebudowywane sieci infrastruktury technicznej zaleca sie prowadzi¢ jako
sieci podziemne (kablowe).

d) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg
zgodnie z przepisami odrebnymi. dopuszcza sie odstepstwo pod warunkiem
zachowania odlegtosci od obiektéw budowlanych okreslonych w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego celu przeznaczonych.
wywdz na zorganizowane sktadowisko odpaddw.

b) zakazuje sie sktadowania odpadéw. gromadzenia i przechowywania paliw. smaréw
i innych substancji moggcych zanieczysci¢ wody powierzchniowe i podziemne
z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 1.PU. 1.MN/U.

c) nakazuje sie gromadzenie odpaddw ropopochodnych powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w szczelnych specjalnie przeznaczonych do
tego celu pojemnikach. a nastepnie przekazywanie do recyklingu badz
unieszkodliwiania wyspecjalizowanym podmiotom gospodarczym. zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka wodno - Sciekowa:

a) zaopatrzenie w wode ustala sie z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

b) nakazuje sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
c) dopuszcza sie. dla terendw niewyposazonych w sie¢ kanalizacyjng do czasu jej
wybudowania. odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do
tego przeznaczonych. z ktérych bedg regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni Sciekow.

d) zakazuje sie lokalizacji biologicznej oczyszczalni sciekow.

e) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacyjnej dla nieruchomosci wyposazonych
w szczelne zbiorniki bezodptywowych na Scieki obowigzuje niezwioczne wiaczenie
\qu:wnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej.

<f}.nakazuje sie odprowadzanie Sciekdw stanowigcych wody opadowe i roztopowe do
ieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogdlnosptawne;.

*"g) dopuszcza sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie
(\j_yé'a opadowych i roztopowych do gruntu;

_,éfzaopatrzenie w ciepto:

" a) ustala sie z elektrocieptowni miejskiej. na warunkach okre$lonych przez zarzadce
sieci.

b) ustala sie systematyczng modernizacje lokalnych cieptowni na rzecz
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wykorzystujgcych energie elektryczng. gaz i inne paliwa ekologiczne.

¢) dopuszcza sie z indywidualnych urzadzen grzewczych wykorzystujacych energie
elektryczng, paliwa ekologiczne i odnawialne Zrddta energii. z zastosowaniem
technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i jak najnizszej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie z sieci gazowej. zgodnie z przepisami odrebnymi. na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych (naziemnych) zbiornikéw na gaz.
¢) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w zwigzku z lokalizacja sieci
gazowej. 0 ktdrych mowa w § 12 pkt 1. 2 i 4 uchwaty;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) dopuszcza sie z sieci energetycznej. na mocy przepisow odrebnych. na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu celem ich obstugi oraz zachowania stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
c) dopuszcza sie lokalizacje tras linii zasilajacych sredniego napiecia oraz sieci
rozdzielczej niskiego napiecia z zachowaniem stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
d) dopuszcza sie jej przetozenie linii elektroenergetycznych. a takze ich skablowanie na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
e) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w zwigzku z lokalizacja sieci
elektroenergetycznych o ktérych mowa w § 12 pkt 3 i 4 uchwaty;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne: dopuszcza sie

budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

§ 14. Okresla sie zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru na ktdry sktadaja sie drogi, ktérych klasyfikacje,
kategorie oraz minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych okreslaja przepisy
szczegotowe uchwaty;

2) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen komunikacji;

3) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, nie mniej niz:
a) miejsce w garazu liczy sie jak miejsce postojowe,
b) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,
c) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenach pozostatej zabudowy,
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni zabudowy ustugowej,
e) 1 miejsce na dwdch pracownikdw na terenach ustug publicznych,
f) w przypadku realizacji na danym terenie dwéch réznych funkcji, liczbe minimalnej
oo crnHeseimigjsc postojowych nalezy zsumowac,
ﬁ U'Q)féﬁ'f@é?ézdﬂiejsc postojowych okreslona w lit. b - f moze by¢ inna, gdy przepisy
szczegotowe uchwaty stanowig inaczej.
Andrzej Omachel
?'§‘7'15. (S}kres'la sie nastepujgce warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw:

(...)
4) dla terenu 3.U:

a) dopuszcza sie tymczasowy sposéb zagospodarowania obiektami matej kubatury
niezwigzanymi z gruntem (stragany, kramy), o przeznaczeniu handel detaliczny -
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targowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw i urzadzen technicznych oraz
higieniczno - sanitarnych bezposrednio zwigzanych z obstuga targowiska,

¢) dopuszcza sie lokalizacje parkingu zwigzanego z obstugg targowiska,

d) spos6b uzytkowania, o ktérym mowa w lit. a, b, ¢ ustala sie na okres 10 lat od
wejscia planu w zycie;

5) art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

§ 16. Okreéla sie stawki procentowe, ktére sg podstawg ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci: 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U,
MW/MN, MW, MW/U, U, UP, UK, UT, US, PU, RM, E, KS;

2) w wysokosci: 0 % dla pozostatych terendw.
Rozdziat 2.

Przepisy szczegotowe

§ 98. 1. Wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi. oznaczone na rysunku
planu symbolami 1. KDG (w ciggu ul. H. Sienkiewicza). 2. KDG (w ciggu ul. M. Fornalskiej
oraz ul. L. Warynskiego). 3. KDG (w ciggu ul. Lubawskiej). 4. KDG dla ktérych ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drég publicznych klasy gtownej (droga krajowa nr 5);
2) uzupetniajace:

a) zielen.

b) terenowe urzadzenia komunikacji.

¢) miejsca parkowania wzdtuz drogi po wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania drogi
4. KDG.

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
()

2. Ustala sie szerokosc w liniach rozgraniczajgcych:
1) o)
2) dla terenu 4.KD: 12 m.

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy (3 kondygnacje nadziemne): 12 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachéw: dachy ptaskie;

3. Obstuge komunikacyjng terenu o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie: z drogi 3.KDG oraz
4.KDG.

§ 69. 1. Wyznacza sie teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi. oznaczony na rysunku
planu symbolem 3.U dla ktérego ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400mz2 .
b) ustugi nieuciazliwe;

2) uzupetniajace:
a) targowisko miejskie na warunkach o ktdrych mowa w § 15 pkt 5.
b) obiekty matej architektury.

c) zielen.
d) parkingi (naziemne i podziemne). )
e) terenowe urzadzenia komunikacji. ¥ et

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych na zasadach o ktérych mowa w §14
pkt 4.

3. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy na granicy dziatek;

4) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

5) maksymalny wskaznik zabudowy: 0.7;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) geometria dachdw:
a) dachy ptaskie.
b) dachy spadziste. kat spadku pomiedzy 30° a 559,

c) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty do obowigzujacej linii
zabudowy od strony drogi 3. KDL;

4, Obstuge komunikacyjna terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie: z drogi 4.KDG oraz
Ciagu pieszo - jezdnego 5.KP;j.
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Zatacznik nr 2 - wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zatacznik do sprawy WM.6727.61a. 2015 data wydania 23.12.2015
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Legenda
dla planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/141/12 z 26-09-2012r.

Ustalenia planu

/ Tereny i str il i T
4 " : y infrastruktury technicznej- | . " .
/ Granica planu slektranrigatyka KDD| Tereny drég klasy dojazdowe]
K Te’reny‘drég publicznych klasy KDL Tereny ldrog publicznych klasy KBr| Tereny drég transportu rolnego
gtéwnej lokalnej
@ Tereny drég wewnetrznych KDZ I;{::ggmg publicznych klasy KPj| Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
P F Tereny obstugi komunil@g‘i aang | Tereny zabudowy mieszkaniowej
KPp| Tereny ciagéw pieszych KS samochodowej (parkingi i garaze) MM- jednorodzinnej
MIN/L Tereny zalbudr?\?ry mieszkaniowe] Ts':reny za‘budsjwy mieszkaniowej WMM L?;'e;r{);:i:‘:‘%??m g‘ Z“;sbilk:;:;wej
jednorodzinnej i/lub ustug wielorodzinnej mieszkaniowe] jednorodzinne]
Tereny zabudowy mieszkaniowej EU Tereny zabudowy produkcyjno- R Tarany rottlicze
wielorodzinnej i/lub ustug 2 ustugowej

Tereny zabudowy zagrodowej Tereny ustug komercyjnych Tereny kultu religijnego

Tereny ustug publicznych Tereny sportu i rekreacji Tereny ustug turystyki
ZD | Tereny ogrodéw dziatkowych Lasy ZP | Tereny zieleni urzadzonej
T ieleni urzadzonej (park F g
ereny zieleni urzadzonej (par Ve i i g (o (i
miejski) iflub sportu | rekreacji y Nieprzekraczalna linia zabudowy ,4/ Obowiazujaca linia zabudowy

Oznaczenia informacyjne

i o O] R
'r'é?:yﬁzgrr;gﬁza?;:; Je‘lﬁn?’ég nych | | Zabytek nieruchomy objety ochrong A Granica obszaru bezposredniege
zasadach zagospodarowania | | konserwatorska A zagrozenia powodzia

— ., Tereny nieczynnej lini kolejowej nr

/ e e
‘== Qbszary wymagajace ochrony przed | | : . . % 330 przeznaczonej do likwidacji
ZZ zalaniem wodami powodziowymi L 1 | Orientacyjne usytuowanie budynku b uchwala nr 69 Zarzadu PKP S. A., z
o dnia 13.03.2002r.
' Zbiorniki woedne w granicach innych | '\ Strefa ochronna napowietrznej sieci + Obiekty przeznaczone do likwidacji
g . £t 0 v .
terendw ! /: elektroenergetycznej _ lub czeéciowej rozbiorki
Gazociag wysokiego cisnienia r TT-] L L 2 Zabytek nieruchomy wpisany do
S DN30D LM_ J Strefa ochronna sieci gazowej rejestru zabytk6w
/ gl?lf;g?r{ol\zlé?tfa(;g :i?:gléﬁ?r:genu : ' Obszary do obowiazkowego Napowietrzna linia sieci
g 1.ZP/US Lt o 7 - zagospodarowania zielenig elekiroenergetycznej
>
/ Sciezka edukacyjna historyczna gg{;e:?ex?;jcmwa do trasy Punkty widokowy, kierunek wgladu
e - . Proponowany kierunek obstugi Granica strefy ochrony
i Pre%%ne';own?i linie podziaiy / komunikacyjnej dla nowej konserwatorskiej - obserwacji
. g yineg zabudowy archeologicznej
R}
o “ Sdiabka shacaiows Q‘.“ Kierunek usytuowania gtéwnej Granica strefy ochrony
o P k.-‘ kalenicy dachu konserwatorskiej - ochrony scistej
A ; : g Granica strefy ochrony
Erlamca steefy achrony krajobrsey \ Droga zamknieta konserwatorskiej - ochrony
A ulturowego £ podstawowe]
Z AL SEEETT ;}\-; J1;1?.7 %
. AL e STRIENNEGO
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