Elektronicznie podpisany przez:
Henryk Rézanski
dnia 4 wrzes$nia 2017 r.

UCHWALA NR XXXVI1/243/17
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic J. Stowackiego
i Azaliowej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z pézn. zm.Y) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ) w zwigzku z Uchwalg Nr
XVIII/118/16 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic J. Stowackiego i1 Azaliowej w Kamiennej
Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra zatwierdzonego Uchwatg Nr XX1/118/12 Rady Miejskiej
w Kamiennej Gorze z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Kamiennej Gory, Rada Miasta Kamienna Géra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic J. Stowackiego
i Azaliowej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuty ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. 22016 r. poz. 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730,
935
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8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak potrzeby wskazania takich zasad;

3) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktére nie wystepuja w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrgbne
oznaczenie, a w obrebie grupy — w szczeg6lnych przypadkach wskazano rowniez odrebne oznaczenie dla kategorii,

1) tereny infrastruktury technicznej - grupa obejmuje nastgpujace kategorie:
a) sieci kanalizacyjne, wraz z uzbrojeniem i urzgdzeniami, oznaczone graficznie w planie,
b) sieci wodociggowe, wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, oznaczone graficznie w planie,
¢) sieci gazowe i obiekty stacji redukcyjno pomiarowych gazu, oznaczone graficznie w planie,
d) sieci cieplne, oznaczone graficznie w planie,
e) sieci elektroenergetyczne i obiekty stacji transformatorowych, oznaczone graficznie w planie,
f) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, oznaczone graficznie w planie;

2) tereny komunikacji:

a) drog i ulic z dopuszczeniem miejsc postojowych szlakow rowerowych - kategoria oznaczona w planie lit.
KD i dalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie,

b) rowerowej w obrgbie terendw komunikacji - dopuszczone w ustaleniach szczegétowych w obrebie innych
terendw;

3) tereny zabudowy ustugowej - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego matopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? -
zwane dalej sklepami,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,

c) tereny i obiekty biurowe,

d) tereny i obiekty produkcji drobnej,

e) tereny 1 obiekty ustug drobnych,

f) tereny i obiekty biur oraz pracowni projektowych i artystycznych,
g) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat matych,

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci, reklama,
tlhumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, administracja, atakze podobng
dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
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2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki lub ich czgsci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia;

4) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier
losowych, loteryjnych i zakladow sportowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

5) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutdéw uzytku osobistego
iuzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie.

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dlugo$¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — catkowita dlugos¢ §cian obiektu, rownolegtych do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, a w przypadku $cian nierownolegltych do linii zabudowy - catkowita
dlugos¢ $cian obiektu o wickszej wartosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesuni¢ta o warto$¢ $cisle wskazang w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy,
opisany w odniesieniu do linii zabudowy, rownolegle do ktorych musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
$ciany budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
kubaturowy obiekt budowlany przy czym lokalizacja obiektow kubaturowych nie moze narusza¢ innych
przepisow szczegdlnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy
dzialki,

5) linia zabudowy obowiazujaca — linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewngtrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dtugosci co najmniej 70% elewacji podstawowe;j
bryly obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylagczenia przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu,

b) wylaczenia elementow przestrzennych otwartych, tj. schodow, podjazdéow dla niepetnosprawnych,
balkonow, pilastrow, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odprowadzenia
wody opadowej z budynku, zdobien elewacji i podobnych elementéw - o ile nie obejmujg wigcej niz 30%
dtugosci elewacji podstawowej bryty obiektu,

c) wylaczenia elementéw przestrzennych zamknigtych, stanowigcych o kubaturze budynku, tj. wykuszy,
gankow, podcieni i innych podobnych - o ile nie obejmuja wigcej niz 30% dlugosci elewacji podstawowe;j
bryly obiektu, nie sg wyzsze niz Sm i nie odstepuja od linii obowigzujacej o wigcej niz 2m;

d) wylaczenia zawarte wlit. a, b, ¢ nie moga narusza¢ innych przepisow szczegdlnych, np. w zakresie
wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

6) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajagcym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obshugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawa mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);
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7) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — czg¢§¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra dominuje na
danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej cze$ci uchwaty nie wskazano inaczej;

8) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sa dopuszczone na okreslonym terenie;

9) przeznaczenie uzupetniajace terenu, dziatki lub budynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra nie dominuje na
danym terenie, dzialce lub w danym budynku i zajmuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czesci uchwaty nie wskazano inaczej;

10) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbgdnymi
do ich funkcjonowania;

11) szlak rowerowy — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny ruch rowerowy,
na ktory mogg sklada¢ sic: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-
rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne
podobne;

12) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajacymi i granicami obszaru objgtego planem - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;

13) wysokos¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego -
mierzong od poziomu terenu istniejgcego, przed realizacja projektu.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terenéw
objetych planem”, nie okre§lono zadnych warunkéw dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdziatlu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupetienie, u$cislenie ustalen ogodlnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenéw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegdtowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowig
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowiazujace,

b) orientacyjne, ktore dopuszcza si¢ przesunaé¢ o 5,0m, wylacznie dla utrwalenia iuporzadkowania ciggow
komunikacyjnych;

3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
1 numery wyr6zniajace je sposrod innych terendw:

a) KDD-1, KDD-2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) KDL-1, KDL-2 — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

¢) KDW-1, KDW-2 - tereny drog wewngtrznych,

d) KDZ-1 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

e) MN-1 do MN-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) MW-1, MW-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupehniajacego bilansuje si¢ odrebnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlane;j
- przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej terenu.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka
nie stoi w sprzecznosci z przepisami szczegélnymi,

b) w przypadku braku linii zabudowy na terenie — uznaje si¢ obrys zabudowy wskazanej do zachowania za
rownorzgdny z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku wyburzenia istniejace;j
zabudowy, usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowac do tych linii i warunkow technicznych;

2) ustanawia si¢ linie zabudowy — definiowane w planie jako:
a) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne,
b) linie zabudowy obowigzujace,
¢) linie zabudowy kierunkowe;

3) zabudowg istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej i ustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej uktadu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy i jej uktadu dachow.

§ 11. 1. Przyjmuje si¢ nast¢pujgce ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolami MW nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolami MN, nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

¢) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwo$ci — nie dotyczg inwestycji w zakresie tgcznosci;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki
Boébr (Marciszow)”,
b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejgce",

¢) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej - wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
obserwacji archeologicznej na catym obszarze planu, w ktorej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

§ 13. 1. Przyjmuje si¢ nast¢pujgce obowigzujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, ulic i ciggdw
komunikacyjnych, ktérych oznaczenie w planie rozpoczyna sie literami KD;

2) z wytaczeniem terenu KDW-1, na terenach obshugi komunikacyjnej, w przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢
umieszczenia obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych rekreacji codziennej;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
Z przepisami szczegdlnymi.
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§ 14. 1. Przyjmuje si¢ obowigzujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:
a) wskazniki zabudowy,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35%, o ile przepisy techniczne oraz szczegdétowe nie stanowig inaczej;

- maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, okreslong w przepisach szczegdtowych;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik,
okreslony w przepisach szczegdtowych;

b) linie zabudowy, opisane w planie i wyznaczone na rysunku planu,
¢) geometrie dachow opisane w planie;

2) minimalna liczba miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposéb ich
realizacji:

a) dla obiektu ustugowego — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowe;j,
b) do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmniej:
- 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi 21 do 50;
3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i pomieszczen gospodarczych o elewacjach z blachy i blachy profilowane;.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastgpujace nicobowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
343 ,,Dolina rzeki Bobr (Marciszow)”.

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci beda wynosity minimalnie
10m i maksymalnie 50m;

2) wielkosci dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci beda wynosity od 50m? do
2000m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd, potozony bedzie pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastepujace nicobowiazujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu ,,obiekty postulowane do usuni¢cia”, wskazane zostaty z powodu odlegtosci od granic nieruchomosci, drog,
ze wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 18. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

¢) klasyfikacja ulic i ciggéw komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegdétowych planu,
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d) sieci uzbrojenia terenu rozdzielcze dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujagcymi si¢ wewnatrz terendw
ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowaé pozostale sieci, stuzace do obstugi
przewidywanej tam zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowac¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej lub otwartymi rowami, przy
czym dla terenéw MN dopuszcza si¢ ich wykorzystanie na terenie poszczegolnych dziatek budowlanych,

j) dla wod opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczegélnych,
ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowiazuje usunigcie tych
substancji za pomoca urzadzen do podczyszczania - przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowe;,
rowow lub innych odbiornikéw,

k) modernizacja iprzebudowa istniejagcego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podigczanie nowych uzytkownikow, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewoddéw gazowych,

1) zaopatrzenie w ciepto:

-z miejskiej sieci cieptowniczej — dla terenow MW-1 i MW-2, inne rozwigzania dopuszcza si¢
w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

- ustala si¢ obowigzek stosowania indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych biopaliwa lub inne
wysokosprawne zrodla ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, przy czym wyklucza sie¢ jako
nos$nik energii paliwo state nieorganiczne,

m) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji
transformatorowych stupowych,

n) w zakresie o§wietlenia ulicznego obowigzuje powiazanie z istniejgcym o$wietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,zarys istniejacych ulic”, oraz ,,zarys projektowanych ulic”,
b) oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace przebieg sieci infrastruktury technicznej,

¢) na rysunku planu pokazano przebieg gazociagu o ci$nieniu innym niz niskie — wraz ze strefa kontrolowang
W 0si gazociggu, o szerokosci 8,0m wyznaczong na rysunku planu,

d) na rysunku planu pokazano przebieg magistralnej sieci wodnej — wraz ze strefa ochronng w osi wodociagu,
o szerokosci 10,0m wyznaczong na rysunku planu,

e) na rysunku planu pokazano przebieg linii napowietrznej elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV ze
strefg ochronng o szeroko$ci 20,0m wyznaczona na rysunku planu,

f) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budowe, przebudowe
lub modernizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,

g) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegdlnych
1 aktach prawa miejscowego,

h) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge publiczng” dla nowej i istniejacej zabudowy,
wskazuje preferowany kierunek obstugi komunikacyjnej, przy czym brak oznaczen nie stanowi o braku
mozliwosci obstugi komunikacyjne;j,

Id: 1B30F499-9AAC-4674-BD19-8B135CF7A665. Podpisany Strona 7



i) oznaczone graficzne na rysunku planu okresowe cieki wodne opisane jako: "rowy, wskazane zachowanie
ciaglosci przeptywu";

§ 19. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 20. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) dla zabudowy istniejacej wskazanej do zachowania réwniez przy remoncie pokrycia oraz dla zabudowy nowe;j
i dachow nieptaskich - ustala si¢ pokrycie dachéw z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym.

2) ustanawia si¢ wobec terenow MN, dla zabudowy istniejgcej wskazanej do zachowania réwniez przy remoncie
elewacji oraz dla zabudowy nowej funkcji podstawowej wymog zastosowania szalowania szczytow, od
poziomu okapoéw deskowaniem na zaktad podwdjny albo deskowaniem z waskimi listwami uszczelniajacymi,
barwionym w sposob nie zamazujacy rysunku drewna na kolor czarny lub bragzowy - pionowym dla nie mniej
niz 2/3 powierzchni szczytu - réwnolegtym, prostopadtym do krawedzi dachu dla pozostatej powierzchni
szczytu,

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw ztworzyw sztucznych, blachy falistej
1 trapezowej;
4) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;
5) w obrgbie dziatek budowlanych z istniejgca zabudowa dopuszcza si¢ dostosowanie nachylenia oraz materiatu
pokrycia dachow nowych obiektéw - do nachylenia i pokry¢ istniejacych;
§ 21. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
1) obowigzujace:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
100m?;
b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?;
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 10m>.
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczone na rysunku planu ,,granice dziatek budowlanych”, nalezy traktowac jako optymalnie definiujace
dany teren, w waznych kompozycyjnie miejscach przy zachowaniu minimalnych wielkosci dziatek

budowlanych okreslonych w pkt. 1. Dopuszcza si¢ inne uksztalttowanie granic dzialek z zachowaniem
warunkow i wskaznikéw podanych w planie,

b) oznaczenie na rysunku planu ,,wskazane powigzanie z sgsiednia nieruchomoscia” opisuje dziatki wydzielane
na poprawe zagospodarowania, ktore nie musza mie¢ zagwarantowanego dost¢pu do drogi publicznej o ile
po potaczeniu z dziatka, ktdérej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostgp potaczone dziatki beda
posiada¢; zakonczeniem postgpowania w tym zakresie jest potaczenie dziatek i nadanie im nowego, jednego
numeru geodezyjnego,

¢) oznaczone na rysunku planu ,.granice i numery geodezyjne dzialek” - opisujace ich przebieg i numery
w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem

§ 22. Tereny komunikacji - tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KD, tj. KDD, KDL i KDZ, oraz
tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciaggdéw komunikacyjnych:
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a) KDD-1, KDD-2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
b) KDL-1, KDL-2 — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
¢) KDW-1, KDW-2 - tereny drog wewngtrznych,
d) KDZ-1 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) uzupehiajace - szlak rowerowy.

2. Obowiazujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDD-1 i KDD-2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz stan istniejacy,

b) KDL-1 — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12m,

¢) KDL-2 — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,75m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szlak rowerowy,
- parkingi, w tym przyuliczne,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 28m,

- dopuszcza si¢ odtworzenie szlaku kolejowego na terenie nieczynnej linii kolejowej przeznaczonej do
likwidacji uchwata nr 69 Zarzadu PKP S.A., z dnia 13.03.2002 r.,

d) KDW-1 — tereny drég wewnetrznych - droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2x 2,25m,
z jednostronnym chodnikiem iutwardzonym poboczem o szerokosci 0,5m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 10m,

e) KDW-2 — tereny drog wewnetrznych - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, bez
chodnika z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokos$ci 0,5m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
nie mniej niz 8m,

f) KDZ-1 - tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,0m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szlak rowerowy,

- parkingi, w tym przyuliczne,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 30m,

- dopuszcza si¢ odtworzenie szlaku kolejowego, na terenie nieczynnej linii kolejowej przeznaczonej do
likwidacji uchwatg nr 69 Zarzadu PKP S.A. z dnia 13.03.2002 r.,

g) w przypadku prowadzenia szlaku rowerowego jako samodzielnego i w liniach rozgraniczajacych drogi,
nalezy przyja¢ jego szerokos¢ - jak dla §ciezek rowerowych samodzielnych lub $ciezek rowerowych,
z ktorych moga korzystaé piesi - okreslong w przepisach technicznych, przy czym dla $ciezek rowerowych
dwukierunkowych, z ktorych mogg korzystac piesi nalezy przyjac ich szeroko$¢ nie mniejszg niz 2,7m,

h) dopuszcza sie przyjecie innych parametrow drég, ulic, chodnikéw i szlaku rowerowego — w szczegdlnych
przypadkach o ile jest to dozwolone przepisami technicznymi;

2) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

a) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDL z droga KDW, KDD z KDD okresla si¢
przez stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m,
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b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDZ z droga KDL okresla si¢ przez stosowanie
naroznych $cie¢¢ nie mniejszych niz 10,0m x 10,0m.

3. Obowiazujg nastgpujgce ustalenia dotyczace szczegotowych zasad scalania ipodzialu nieruchomosci
przeznaczonych na uktad komunikacyjny - wielko$ci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu, beda
wynosily dla terenéw minimalnie 200m? imaksymalnie 1000m?. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci -
prowadzony nie po liniach rozgraniczajacych jesli na jego podstawie ma nastapi¢ regulacja wladania o kierunku
zgodnym z planem.

§ 23. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa uslugowa zajmujaca do 20% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowej,
b) urzadzenia sportu i rekreacji zajmujace do 5% terenu lub dziatki,
¢) infrastruktura drogowa oraz zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig¢ przesunac:

a) dla terenu MN-2 - od strony terenu KDL-1 maksymalnie o odpowiednio 3,0m i 5,6m oraz do 9,9m od strony
terenu KDZ-1 i do granic geodezyjnych od strony terenu KDD-2,

b) dla terenu MN-3 - do granic geodezyjnych od strony terenu KDD-2.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu MN-1 — 0,50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu MN-1- 0,25,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow MN-2 i MN-3 — 0,55,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw MN-2 i MN-3 - 0,18,

e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik,
dla terenu MN-1 - 0,15 do 0,40,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik,
dla terenu MN-2 - 0,18 do 0,55,

g) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik,
dla terenu MN-3 - 0,15 do 0,50,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50% dla terenu MN-1;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow, definiowane przez:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy o wartosci 9,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
o wartosci 5,0m,

¢) kierunkowe linie zabudowy, ustala si¢ - w odniesieniu do rysunku planu

- dla zabudowy nowej na terenie MN-2, jako réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy prowadzonej
wzdhuz ulicy oznaczonej KDL-1,
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- dla zabudowy nowej na terenie MN-3, jako rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy prowadzonej
wzdtuz granic opracowania,

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu

- dla terenu MN-1, 3,9m od linii rozgraniczajacej ulicg KDD-1, 5,3m od linii rozgraniczajacej ulice KDL-1,
28,01 16,7m od granicy planu,

- dla terenu MN-2, 5,1m od linii rozgraniczajacej ulice KDL-1 1 KDD-1, 21,4m od granic geodezyjnych od
strony ulicy J. Stowackiego, 3,3m od linii rozgraniczajacej ulice KDD-1, 3,3m od linii rozgraniczajacej
ulice KDD-1, 4,5m od linii rozgraniczajacej ulice KDD-2, 2,1m od granicy geodezyjnej od strony ulicy
KDD-2,

- dla terenu MN-3, 1,7m od granicy geodezyjnej od strony ulicy KDL-2, 3,3m od granic geodezyjnych od
strony ulicy KDD-2, 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulice KDD-1, 5,1, 4,9 1 7,2m od granic geodezyjnych
od strony granicy planu, 3,9m od linii rozgraniczajacej ulice KDW-2,

e¢) obowiazujgce linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu
- dla terenu MN-2, 9,2m od granic geodezyjnych od strony ulicy KDL-1,
- dla terenu MN-3, 5,1m od granic geodezyjnych dzialek,
f) geometrie dachow, dla ktérych:
- wymaga si¢ zastosowania uktadow symetrycznych i dwuspadowych,
- wymaga si¢ zastosowania nachylenia potaci dachow - 40° do 45°,

- nachylenie potaci dachowych i elementéw ich rozrzezbienia nalezy zachowaé jednakowe w obregbie
obiektu i na wszystkich obiektach w obrebie dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ rozrzezbienie potaci dachu — na dlugosci nie wigkszej niz 25% dhugosci okapow,
- nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych i z naczétkami,
g) dlugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigcej niz 20,0m,

h) na kazdej dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ nie wigcej niz:
1 obiekt gospodarczy i 1 obiekt garazu o powierzchni zabudowy do 50m? - kazdy;

§ 24. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne i gastronomia,
b) infrastruktura drogowa i zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu.
2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow MW-1 — 2,10,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw MW-1 - 1,05,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu MW-2 — 1,00,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-2 - 0,70,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu:

- dla terenu MW-1 - 0,20 do 0,55,
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- dla terenu MW-2 - 0,12 do 0,25;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10% dla terenu MW-1 i 35% dla terenu MW-2;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
- bez zmian dla obiektoéw istniejacych,
- 12,0m dla zabudowy nowej na terenie MW-1;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
-3,5m;

¢) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu MW-1, w liniach zabudowy istniejacej oraz w odleglosci 5,1m od linii rozgraniczajacej ulice
KDW-11 3,5m od linii rozgraniczajacej ulice KDL-1

- dla terenu MW-2, w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych od strony terenu KDL-1, 10,7, 8,21 12,0m
od granic planu, 5,0m od linii rozgraniczajacych ulic¢ KDW-1;

d) geometria dachow:
- obiektéw istniejacych - bez zmian,
- na obiektach zabudowy nowej o przeznaczeniu podstawowym wymaga si¢ zastosowania dachow ptaskich,
- na obiektach pomieszczen gospodarczych i garazy wymaga si¢ zastosowania dachow plaskich;

¢) na kazdej dziatce budowlanej w terenach MW dopuszcza si¢ nie wiecej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli ilos¢
pomieszczen gospodarczych w obrgbie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu - na 1 mieszkanie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Rézanski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/243/17
Rady Miasta Kamienna Goéra

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/243/17
Rady Miasta Kamienna Goéra

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy - mogg by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE
do UCHWALY Nr XXXVI1/243/17
RADY MIASTA KAMIENNA GORA
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic J. Stowackiego i Azaliowej w Kamiennej Gorze

Opracowanie jest zgodne z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2016, poz. 778)

Zgodnie z podjeta Uchwalg Nr XVIII/118/16 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 27
kwietnia 2016 r. sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic J. Stowackiego i Azaliowej] w Kamiennej Goérze. Obszar
objety projektem planu miejscowego o powierzchni 9,67 ha potozony jest w potudniowe;j
czgsci miasta i obejmuje teren ponizej ulicy Azaliowej na odcinku od ul. Wysokiej
w kierunku ulicy Lubawskiej (do wysokosci ulicy Swierkowej), a takze tereny zabudowane
przy ulicy Slaskiej i J. Stowackiego, polozone na péinoc od ulicy Azaliowej do granicy
ze stadionem miejskim.

Obszar objety uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu obejmuje tereny
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) mpzp dla obszaréw w rejonie ulic Fornalskiej i Lubawskiej w Kamiennej Goérze -
Uchwata Rady Miejskiej Nr XXIV/141/12 z dnia 26 wrze$nia 2012 r. [Dz. Urz. Woj. Dol.
z 2013 r. poz. 1232] (wedlug gminnego wykazu plan nr 31),

2) mpzp dla rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i Slaska w Kamiennej Gorze - obszar
planistyczny ,,A" - Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXVIII/A/272/05 z dnia 25 listopada

2005 r. - [t. j. Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r. poz. 3819 (wedlug gminnego wykazu plan
or 17),

3) mpzp dla obszaru w rejonie ulicy Wysokiej, Cegielnianej i Janka Krasickiego
w Kamiennej Gorze - Uchwata Rady Miejskiej Nr XXI/119/12 z dnia 30 maja 2012 r. [Dz.
Urz. Woj. Dol. poz. 2869] (wedlug gminnego wykazu plan nr 33) , a takze nie objety mpzp
teren zabudowy jednorodzinnej (w wigkszosci blizniaczej) przy ulicy Slaskiej, obejmujacy
obszar od ul. Azaliowej do stadionu.

Opracowanie nowego planu umozliwi przeprowadzenie szlaku rowerowego wedlug
przebiegu zawartego w ,Programie funkcjonalno-uzytkowym dla przebiegu S$ciezek
rowerowych na terenie Gminy Miejskiej Kamienna Goéra i Gminy Kamienna Géra", oraz
okresli uwarunkowania przestrzenne dla terenu pozbawionego obecnie mpzp.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko i1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
linii: rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw



zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy (w tym geometrii
dachow) oraz postulowanie nicharmonijnych obiektéw do usuniecia, a takze ograniczen
odnosnie stosowania materiatow wykonczeniowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym nakazom i zakazom wprowadzonym dla
lokalizowanych obiektow oraz ustaleni odnos$nie nowo wydzielonych dziafek.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie
ustalen klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

4) Wrymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: Projekt planu uwzglednia zasady ochraniajace krajobraz kulturowy poprzez
ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do zachowanego ukladu zabudowy
istniejgcej. Ze wzgledu na brak zabytkéw i dobr kultury wspolczesnej. Caty obszar planu
objety jest strefg ochronny konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, na obszarze ktorej
wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych. Z racji przewidywanej tu funkcji — obowiazujace przepisy techniczne —
W wystarczajgcy sposob zapewniajg ochrong zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych - plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych
dla osdb z kartg parkingows.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych (drugi ciag zabudowy przy ul. Slaskiej); projekt planu wykorzystuje istniejace
wyposazenie techniczne oraz umozliwia rozbudowe 1 modernizacj¢ istniejgcej
infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wlasnoéci wyznaczajac liniami rozgraniczajacym, w uporzadkowanych relacjach
w stosunku do planowanych inwestycji, tereny przeznaczone pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci
i bezpieczefistwa panstwa, dzieki brakowi negatywnych opinii / uzgodnief — nie zostaly
naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego realizacja sciezki
rowerowej i okreslenie wymagan odnosnie zagospodarowania terenu i wymagan dla
zabudowy mieszkaniowej jest pozadana.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych. Okre§lono mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Programowane
zamierzenie pozwoli lepiej wykorzysta¢ istniejacg infrastrukture techniczng, w tym
zapewniajgcg odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacje na stronie internetowej urzegdu w BIP, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
i mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu na pis$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na podany adres.



12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13) Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe]j zapewniajace odpowiednia
ilos¢ 1 jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny i interesy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyt
interes publiczny i interesy prywatne. Uwzglednil w niezbednym zakresie w ustaleniach
planu zlozone wnioski, opinie i uzgodnienia.

15) Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny
z okresleniem warunkéw powigzan z ukladem zewnetrznym i ustaleniem parametrow dla
przebudowywanych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowié
bedzie kontynuacje¢ wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gdra — przeprowadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych, przyjeta
przez Rade Miasta uchwalag nr X/60/15, z dnia 24 wrzes$nia 2015r. Z racji duzego pokrycia
miasta opracowaniami przestrzennymi (90,29%), brakujace mniej niz 10% obejmuje tereny
zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym - w analizie tej
zalozono, ze opracowywanie nowych planéw postepowaé bedzie bez harmonogramu
(w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych). Opracowanie zwigkszy obszar miasta
pokryty planami, gdyz obejmuje réwniez teren (istniejgcej zabudowy - w wiekszosci
blizniaczej) nie objety dotychczas mpzp.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren
w zakresie obstugi w infrastrukture i komunikacyjnie jest obstuzony, plan nie przewiduje
zmian w tym zakresie - nie zwigksza si¢ wiec wydatki z budzetu Gminy. Jednak plan
utrzymuje mozliwo$¢ budowy drdég utatwiajgcych obshug komunikacyjng na catej dtugosci
ulicy Azaliowej (od ul. Lubawskiej do ul. Wysokiej), ktorej wykonanie bylo przedmiotem
analizy w obowiazujacych mpzp (wedhug gminnego wykazu - plany nr 17, 311 33).

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”.
Przewidywane rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen Studium.

ADY RATYV
{n:’ik\{ RADY

111/?7

Henrylk Rozfinshi




2



	Sheets and Views
	Model


		2017-09-04T12:33:21+0000
	Polska
	Henryk Różański
	Podpis organu wydającego akt prawny.




