UCHWALA Nr XXXIX/261/09
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE
z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulicy Przemyslowej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami") oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami”), w zwiazku z Uchwala Nr XXV/173/08 Rady Miejskiej
w Kamiennej Gorze z dnia 27 sierpnia 2008 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwata Nr V/22/07 Rady Miejskiej
w Kamiennej Gorze z dnia 31 stycznia 2007 r.

Rada Miejska w Kamiennej Gorze

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Przemystowej w Kamiennej Goérze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

1 ) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225; poz. 1635, z 2007r. Nr 127,
poz. 880; z 2008r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413.

2 ) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420



§ 2.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1))
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gbérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemi;

szczegblowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)sposobéw 1 termindéw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terendw;

12)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa

y

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Przemystowej w Kamiennej Gorze;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu;

uzupekliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego 1 przy uwzglednieniu dodatkowych warunkéw o ile stanowia tak
przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym i numerem,;

orientacyjnej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu moze



podlega¢ modyfikacjom. O ile ustalenia szczegotowe i1 indywidualne nie
stanowia 1inaczej, orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ przesuwane
w zakresie 5,00m;

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkownikdéw terenu
objetego planem w obregbie ktorych wprowadza si¢ regulacje wynikajace z rozp.
MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw oraz wiat, za wyjatkiem
przekroczenia elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5m i na
dtugosci maks. 25% Sciany sytuowanej wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) wymaganej orientacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wymog
sytuowania $cian gldwnej bryly budynku, stanowiacej min. 75% jego kubatury,
zgodnie z kierunkami jakie ustalaja linie oznaczone na rysunku planu;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢
stanowiaca stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych
obiektow kubaturowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki;

10) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek  powierzchni  zabudowy  stalych  obiektow  kubaturowych
zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od Sredniej
rzednej terenu nie przeksztalconego robotami ziemnymi w  obrysie
projektowanego budynku;

12) terenach zabudowy produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenow
1 obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) przemystu 1 drobnej wytwdrczosci,

b) handlu hurtowego,

c¢) sktadowania 1 magazynowania towarow,

d) rzemiosta,

e) baz maszynowych i transportowych,

f) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw sluzacych potrzebom wilasnym
uzytkownikow terenu;

13) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenéw
1 obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m*
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji 1 zarzadzania,

e) hotelarstwa;

14) posadzce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
stanowiaca dojazdy, dojscia oraz urzadzone trawniki i skwery;

15)no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale
zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe, nie petniace rdwnoczesnie innych
funkcji.



§ 4.

1. Z zastrzezeniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale, nastgpujace oznaczenia na
rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych niniejszej
uchwaly;

3) przeznaczenie terenOwW - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi
1 numerami wyrdzniajacymi poszczegolne tereny;

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementoéw uktadu komunikacji kotowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymagana orientacja budynkow;

7) granice dziatek, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

8) oznaczenie przestrzeni publicznej;

9) granica planu, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§5.

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA:

Tereny P/U.1, P/U.2:

1) przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy produkcyjnej, o ktorej mowa
w par. 3 pkt 12 niniejszej uchwaty;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w par. 3 pkt 13 niniejszej
uchwaty,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

C) zielen urzadzona 1 ochronna,

d) parkingi 1 drogi wewngtrzne;

3) orientacyjna linia rozgraniczajaca od strony ulicy KD/L.1 moze ulec
przesunigciu do linii istniejacych ogrodzen.



§6.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW 1 DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ, A TAKZE
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY,
GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY::

Tereny P/U.1, P/U.2:

1) wprowadza si¢ nastgpujace =zasady ksztaltowania *ladu przestrzennego
1 krajobrazu kulturowego:
a) budynki oraz ewentualne wiaty nalezy sytuowac respektujac okreslone na
rysunku planu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymagang orientacj¢ budynkow,
b) na calym terenie dopuszcza si¢ sytuowanie:
- doj$¢, dojazdow 1 otwartych parkingdw,
- zieleni izolacyjnej 1 kompozycyjne;,
- obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej sluzacych obsludze
terenu a takze lokalnych 1 magistralnych sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastgpujace wymagania architektoniczne dotyczace projektowanej
zabudowy, a takze rozbudowy nadbudowy i odbudowy budynkow istniejacych:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,00m. Wysoko$¢ ta moze bycé
przekroczona instalacjami technologicznymi o 50%,

b) dachy — o kacie nachylenia potaci maksimum 12°, jednakowym we
wszystkich budynkach sytuowanych w obrgbie terenu,

c) we wszystkich budynkach sytuowanych w obrgbie dziatki budowlane;j
wymaga si¢ stosowania ujednoliconych rozwigzan w zakresie wykonczenia
1 kolorystyki elewacji,

d) wprowadza si¢ wymog réznicowania w odstgpach 12,00-24,00m formy
elewacji, szczegoOlnie poprzez takie zabiegi jak zastosowanie uskokow,
ryzalitow, réznicowanie  materiatbw  wykonczeniowych,  kolorystyki
oraz wprowadzanie przeszklen,

e) na kazdej dzialce budowlanej wymaga si¢ stosowania jednorodnych
rozwiazan w zakresie posadzek urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ odstapienie od wymagan okreslonych w punkcie 2 lit. b
w odniesieniu do budynkéw istniejacych poddawanych rozbudowie,
nadbudowie lub odbudowie na rzecz zastosowania dachow o kacie nachylenia
potaci analogicznym jak w stanie istniejacym;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wykorzystania terenu:
a) wskaznik zabudowy terenu maksimum - 0,60,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksimum 1,20;



5) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
a) w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotéw, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami nalezy stosowac
przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami.

§7.

WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ:

Tereny P/U.1, P/U.2:

1) zasigg przestrzeni publicznej okresla rysunek planu;

2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych
wylacznie w granicach terenow P/U.1 oraz P/U.2, zwiazanych z dziatalnoscia
prowadzona w obrgbie w/w terenéw w ilo§ci maksimum 2 nos$niki reklamowy
na kazdej z dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ — 2,30m,

b) powierzchnia przeswitow — minimum 70%.

§ 8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1. Tereny P/U.1, P/U.2:

1) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w my$l art. 114 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie
15%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatki budowlane;j;

3) ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cia prowadzona w obrgbie
terendOw nie moze przekraczac¢ ich granic;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiazaé w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegblne, w sposob gwarantujacy staty odbior odpadow;

5) wyklucza si¢ lokalizacje sktadowisk odpadow.

§9.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMI



Teren objgty planem potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych
Dolina Bobru (Marciszé6w) nr 343. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
mogacych zagraza¢ utrzymaniu ustalonego dla zbiornika rezimu ochronnego,
a w szczegolnos$ci zanieczyszczeniu zasobéw wodnych zbiornika.

§ 10.

SZCZEG(')LOWI,E ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWEGO:

Tereny P/U.1, P/U.2 - podziatl terenow oznaczony w zalaczniku graficznym planu
moze ulec zmianie pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,
wg nastgpujacych zasad:

1) minimalnej powierzchni samodzielnej dziatki budowlanej — 5 000 m?;
2) zapewnienia wszystkim wydzielanym dzialkom dostgpu komunikacyjnego do
przylegltych drég publicznych lub drog wewnetrznych.

§ 11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY
ZABUDOWY:

Tereny P/U.1, P/U.2 — nie ustala sig.
§12.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow
komunikac;ji:

1) dla ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD/L.1 ustala sig:
a)  klasa techniczna — L — lokalna,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego,
c) orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu do granic
istniejacych ogrodzen terenow P/U.1 oraz P/U.2.,
d) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamowych,
e) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych
w przepisach szczego6lnych,
f) istniejace garaze blaszane usytuowane w liniach rozgraniczajacych ulicy
wskazuje si¢ do likwidacji, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 13;

2) dla potozonej w granicach planu cze¢sci ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem
KD/D.1, ustala sie:



a) klasa techniczna — D —dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego,

c) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamowych,

d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych
w przepisach szczego6lnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc postojowych na terenach
P/U.1 oraz P/U.2:
1) administracji i handlu — 1miejsce/40m* powierzchni uzytkowej budynkdw;
2) pozostatych ustug 1 dziatalnosci — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci,
kontrahenci, pracownicy) lub 1 miejsce na 100m* powierzchni uzytkowe;j
budynkow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji rozbudowy i1 budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg oraz gospodarke $ciekowa nalezy rozwiazaé poprzez
wlaczenie do sieci miejskiej;

2) wyposazenie w pozostale media nalezy rozwiaza¢ w oparciu o warunki okreslone
przez gestoréw sieci,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ masztéw antenowych.

§ 13.

SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie ulicy KD/L.1
i ogranicza je do istniejacych garazy blaszanych. Termin zagospodarowania
tymczasowego ustala si¢ na 31.12.2011r. Po tym terminie teren tymczasowo zajety
pod garaze nalezy przeznaczy¢, stosownie do potrzeb pod zielen urzadzona i chodnik
oraz /lub parkingi przyuliczne.

§ 14.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30% .
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamiennej Gory.



§ 16.

Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
/-/ Malgorzata Krzyszkowska



Zalacznik Nr 2

do UCHWALY Nr XXXIX/261/09

RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE
z dnia 26 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W  PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulicy Przemyslowej w Kamiennej Gorze po stronie gminy nie wystapia
zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i1 sa wynikiem uchwalenia w/w planu.

Przewodniczaca Rady
/~/ Malgorzata Krzyszkowska



	Przepisy końcowe

