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UCHWALA NR XXXIV/A/231/05

RADY MIASTA W KAMIENNEJ GORZE
Z dnia 18 maja 2005r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru ograniczonego ulicami:
Stefana Okrzei i Spacerowg oraz rzekg Bébr w Kamiennej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), zgodnie z
uchwatg Nr LII/288/2001 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 28 lutego 2001r. i uchwalg Nr XXVI/A172/04
Rady Miejskiej w Kamiennej Goérze z dnia 27 paZdziernika 2004r. Rada Miejska w Kamiennej Gorze uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodine

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obszaru ograniczonego ulicami: Stefana Okrzei,
Spacerowg oraz rzekg Bobr w Kamiennej Gorze w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

a) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach oraz réznych zasadach
zagospodarowania;

b) linii rozgraniczajacych ulice i place publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi:

¢) terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny;

d) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;;

e) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez
linii zabudowy | gabarytow obiektow;

f) zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane;

g) tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu;

h} szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw, wynikajacych Z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi.

2. Na ustaienia, o ktdrych mowa w ust. 1 skiadaja sie:

a) ogolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly,

b) szczegblowe zasady zagospodarowania terendw objetych liniami rozgraniczajacymi, ckreslone w rozdziale 3
hinigjszej uchwaly. ‘

3. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

a) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem,

b) rysunku planu - nalezy przez to rozumie€ rysunek, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

¢} terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej podstawowej funkciji, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania,

d) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé podstawows, funkcje terenu,

@) ucigzliwosci dla stanu Srodowiska - nalezy przez to rozumiet zjawiska lub stany utrudniajace zycie mieszkancow
albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb, hatas,
wibracje.

4. Na rysunku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego za obowigzujace uznaje sig ustalenia
dotyczgce:

a) granic opracowania pland,

b) linii rozgraniczajacych tereny o roznych sposcbach zagospodarowania,
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c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) wskazania obiektow przeznaczonych do wyburzenia,

€) przeznaczenia terenéw o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczonych odpowiednimi
symbolami literowymi.

Rozdzial 2
Ogélne zasady zagospodarowania terenu

§3.

1. Przedmiotem planu sg tereny mieszkaniowe, ustugowe, drobnej produkcii i komunikacji samochodowe;j.

2. Obszar planu przeznacza sig pod zagospodarowanie terenu oraz realizacje obiektow i urzadzen, o funkcjach
oznaczomnych nastepujacymi symbolami:

a) MW- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci,

b} UH/MW - dla terendw ustug handlu i zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci,

¢) UH/P- dla terenéw ustug handlu i drobnej wytwérezosci,

d) P - dia terenéw drobnej wytwérczosci,

e) KS - dla terenéw komunikacji samochodowej i pieszej.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznacza sie w rysunku planu jako $cisle okreslone
linie ciggte dia wskazania obowigzujacych granic terenéw.

4. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg podstawowy sposdb uzytkowania terenéw. Ustala sie mozliwoscé
wprowadzenia na terenach ustug handlu i drobnej produkcji - funkeji uzupetniajacej, tj. innych ustug, nie
kolidujacych z funkcjami pedstawowymi i nie zmieniajacych generalnie charakteru zagospodarowania terenow.

§4

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) w ramach modernizacji i adaptacji dla nowych potrzeb istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszczalne s3
zmiany jej gabarytow, bez przekraczania wysokoéci czterech nadziemnych kondygnacii z uzytkowym poddaszem
whacznie;

b) w ramach modernizacji i adaptacji istniejacej zabudowy ustugowej i produkcyjnej dia nowych potrzeb
dopuszczalne sg zmiany jej gabarytéw wylacznie zwiazane z wzburzeniami w obrebie istniejgcych dawnych hal
produkcyjnych, w przypadku pozostatych budynkéw zmiana gabarytéw jest dopuszczalna bez przekraczania
wysokosci czterech nadziemnych kondygnacji z uzytkowym poddaszem wiacznie;

c) ze wzgiedu na bezposrednie sgsiedztwo koryta rzeki Babr i wynikajace z tego zagrozenie powodziowe, w nowo
wznoszonych obiektach obowigzuje stosowanie technologii i rozwigzan technicznych umozliwiajgcych skuteczne
wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, pionowych i poziomych oraz podniesienie posadzki przyziemia ponad
maksymalny poziom wody powodziowej;

d) wszelkie wtorne podzialy dawnych hal produkeyjnych dla wprowadzenia nowych dziatalno$ci sg mozliwe jezeli nie
naruszajg struktury konstrukcyjnej hal i uwzgledniajg dostepno$é komunikacyjng wszystkich nowopowstatych
pomieszczen;

) powierzchnia handlowa wydzielonych lokali nie moze przekraczaé 500 m2. ‘
dla ochrony wartosci kulturowych zabudowy obszaru $rédmiescia Kamiennej Gory, wszelkie Zmiany w wygladzie
elewacji, takie jak nowe otwory okienne i drzwiowe, podesty, schody i pochylnie muszg by¢ dokonywane w spos6b
umozliwiajacy w maksymalnym stopniu zachowanie zabytkowego charakteru zabudowy, osi konstrukcyjnych i
podziatéw elewacji;

g) dopuszczalne jest wprowadzanie nowej zabudowy na terenach istniejacego zainwestowania jako uzupeiniajacej

zabudowe istniejaca, o funkcjach ustafonych w planie;

h) obowigzuje przestrzeganie ustalonej w zmianie planu nieprzekraczalnej, utrwalonej historycznie linii zabudowy
pierzei.

D0

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszcza sig wykorzystywanie terendéw niezabudowanych do wznoszenia matlej architektury dla celow handlu,
ustug i matej gastronomii,

b) dla potrzeb wspomagania funkcji terendw ustug handlu i drobnej produkeji dopuszcza si¢ budowe tymczasowych
instalacji takich jak: namioty, stanowiska handlowe, instalacje i tablice rekiamowe,

c} dopuszcza sig wykorzystywanie terendw niezabudowanych do organizacji imprez masowych.
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3. Plan zakfada mozliwoéci dzielenia terenéw na dziatki budowlane, tj. dopuszcza nowe wydzielenia w obrebie
dawnych hal fabrycznych, przeprowadzane w sposéb zgodny z uwarunkowaniami konstrukcyjnymi a w obrysie
pozostatych obiektéw — zgodnie z rysunkiem pfanu.

4. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) wszelkie ucigzliwosci wynikajace dziatalnosci prowadzonych na obszarze objetym planem musza sie zamykaé w
granicach dzialek, na ktérych sg prowadzone,

b) ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki Bébr i wynikajacego z tego zagrozenia
powodziowego obowigzuje nakaz utrzymania i rozbudowy muru ochronnego wzdtuz nabrzeza,

§5.
1. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie powigzanie terentow objetych ustaleniami planu z uktadem magistrainym
miejskich sieci wodociagowych przy pomocy uktadu uzupelniajacego wodociggéw rozdzielczych.

2. Ze wzgledu na polozenie w obszarze najwyzszej ochrony Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343
Kamienna Géra - Marciszow, dia odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych i deszczowych ustala sie
powigzanie terendw objetych planem z miejskimi systemami kanalizacji sanitarnej i deszczowej za posrednictwern
istniejgcego uktadu sieci kanalizacyjnych.

3. Dla zaopatrzenia w cieplo zaklada sie wykorzystanie indywidualnych zrodet ogrzewania, takich jak: gazowe,
olejowe i inne wplywajace na obnizenie zjawiska tzw. niskiej emisji.

4. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie korzystanie z istniejgce] rozdzielczej sieci gazowej, powigzanej z miejskimi
gazociagami $redniego i niskiego cisnienia. Ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 1m wzdiuz istniejacych
sieci, dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich prac budowianych jesli usunigcie ewentualnych kolizji z siecig,
gazowg obywac sie bedzie na koszt inwestora.

5. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie korzystanie 2 istniejacego systemu linii energetycznych
kablowych, $redniego i niskiego napiecia. Ewentualne usuwanie kolizji z istniejacymi sieciami energetycznymi
bedzie nastepowac w trakcie procesu inwestycyjnego na koszt inwestora,

6. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig korzystanie z istniejacego systemu kablowej sieci
telefonicznej powigzanej z miejskim systemem telekomunikac;ji.

§6.
1. W granicach linii rozgraniczajacych tereny obstugi komunikacji mogg by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z
obstuga komunikacji, parkingi, kioski i elementy mate] architektury oraz reklamy - w trybie obowiazujacych
przepisow.

2. Dia zapewnienia prawidiowe] obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem i wigczenia go w system uiic
miejskich, ktorego cze$¢ stanowig ulice Spacerowa i Okrzei, ustala sie wprowadzenie w liniach
rozgraniczajacych trojkatoéw widocznosci 5x5 m.

3. Ze wzgledu na niski poziom wod gruntowych oraz potozenie w bezposrednim sasiedziwie koryta rzeki Bébr
zmiana planu zaktada przy prowadzeniu robét drogowych w ramach przebudowy lub modernizacji nawierzchni
nakaz stosowania technologii umozliwiajacych zapobieganie przenikania do gruntu materialéw mogacych
zanieczy$ci¢ wodg, w tym materiatow ropopochodnych.

Rozdziat 3
Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu

§7.

1. Dia terenu oznaczonego symbolem 1 UH/P ustala sig jako uzytkowanie podstawowe — tereny ustug handiu i
drobnej wytwérczosci, zasady ksztattowania zabudowy — jak w §4 pkt 1b,c,e;

2. Dia terenu ozn. symb. 2 MW ustala sie jako uzytkowanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej o
wysokie] intensywnosci, zasady ksztattowania zabudowy — jak w §4 pkt 1a,d;

3. Dla terenu ozn. symb. 3 MW ustala si¢ jako uzytkowanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowsj, o
wysokie] intensywnosci, zasady ksztattowania zabudowy —jak w §4 pkt 1a,d;

4. Dia terenu ozn. symb. 4 KS ustala sie jako uzytkowanie podstawowe — tereny komunikacji samochodowej i
pieszej, droga dojazdowa z parkingiem — teren objety zakazem Zabudowy;

3. Dia terenu ozn. symb. 5 MW ustala sig jako uzytkowanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] o
wysokiej intensywnosci, zasady ksztattowania zabudowy — jak w §4 pkt 1a d;
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6. Dia terenu oznaczonego symbolem 6 UH/MW ustala sie jako uzytkowanie podstawowe — tereny ustug handlu i
zabudowy mieszkaniowe]j o wysokiej intensywnosci, zasady ksztattowania zabudowy — jak w §4 pkt 1a,b,d,e;

7. Dia terenu oznaczonego symbolem 7 UH/P ustala si¢ jako uzytkowanie podstawowe - tereny ustug handlu i
drobnej wytwoérczoéci, zasady ksztattowania zabudowy — jak w §4 pkt 1b,ce;

8. Dia terenu oznaczonego symbolem 8 P ustala si¢ jako uzytkowanie podstawowe — tereny drobnej wytworczosci,
zasady ksztaltowania zabudowy — jak w §4 pkt 1b.c.e.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§8.
Ustala sie stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym

59
Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata, a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgodnie z
wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do cech lokalnej
architektury o warto$ciach kulturowych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

§10.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 1.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Dolnoslaskiego.
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