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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Swierczewskiego - Szkoinej - Sciegiennago w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 51§ art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie te-
rytorialnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz.74) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z 1994r)

Rada Miejska w Kamienne] Gérze uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogdine

§.1.

1.Uchwala sie migjscowy pian zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Swierczew-
skiego - Szkolnej - Sciegiennego w Kamiennej Gérze.

2.Plan, o ktérym mowa w ust. 1. chejmuje obszar ograniczony ulicami Swierczewskiego,
Sciegiennego, Lompy | Szkolna, a takze dzialki nr 158, 160 oraz 161/1 do 161/7 - obreb
Kamienna Géra 3, polozone pomiedzy ul. Szkolng i Jeleniogorska,

3. Ustalenia planu w obrebie granic okreslonych w ust. 1. sg podstawowym zbicrem prze-
pisdw prawa lokalnego regulujgcych prowadzenie gospodarki przestrzennej | obowiazujg
wiascicieli | uzytkownikéw przedmioctu planu oraz pozostalych mieszkancéw miasta i wszy-
stkich, ktérych dziatalnosé inwestycyjna wymaga prowadzenia czynnoscl wlasciwych gos-
podarce przestrzenne] na obszarze objetym planem.

§.2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie warunkéw prowadzenia gos-
podarki przestrzennej dla umoziiwienia:

1) perspektywicznego rozwoju obszaru objetego planem przez rehabilitacje funkcjonaing |
przestrzenng istniejgcego zainwestowania,

2) rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaino - usiugowej i ustugowei,

3} poprawy standarddw zamieszkania | uzytkowania terendw przy réwnoczesnej ochronie
interesow publicznych, poprzez zapewnienie odpowiednich swobdd i rygorow przes-
trzennych i terenowo - prawnych pozwalaiacych na poprawe stanu érodowiska oraz
ochrone cech tozsamoséci kulturowej obszaru,

4y dziatalnoéci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnyeh kon-

flikidw.

5. 3.

integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik nr 1 do ni-
nigjszej uchwaly.

§ 4

1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) Tereny mieszkalnictwa oznaczone na rysunku planu symbolem M,
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2) Tereny mieszkalnictwa i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem M/U,
3} Tereny zieleni parkowe] oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
4) Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US,
5y Wydzielony zespdt garazy dla samochodéw osobowych oznaczony na rysunku planu

symbolem KPP,
8) Elementy ukladu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami KZ, KL, KD.
2. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1. ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uza-
sadnionych przypadkach okreéla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego do-
puszczenia.

8. 5.

W planie rozumie sie pod ckresleniem:

1) mieszkalnictwo - funkcie terendw i obiektéw pelniacych przeznaczonych badz moga-
cych pemnic funkcje mieszkaniows, niezaleznie od cech zabudowy (zabudowa wigloro-
dzinna, jednorodzinna, zamieszkanie zhiorowe),

2} ushugi - funkcje terendw i obiektdow:

a) handiu, gastromii, rzemiosta nieprodukcyjnego,

b) odwiaty, nauki, ochrony zdrowia i opieki spolecznej,

¢} obstugl turystyki, sportu i rekreacii,

d} instytucii finansowych | ubezpieczeniowych,

&) policji, sadownictwa, wymiaru sprawiedliwosci,

f) siedzib partii politycznych, zwigzikdéw zawodowych | gospodarczych, stowarzyszen itp.,

g} jednostek projektowych i consultingowych,

h} instytucii gospodarczych,

i} administarcji panstwowej, samorzadowej, przedstawicielstw zagranicznych,

I} kultury | rozrywki,

k) srodkéw masowego komunikowania sie pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czenia i zaklbcen srodowiska,

3) przestrzen publiczna - tereny w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, traktdw pieszo -
jezdnych i pieszych oraz ogélnodostepnych terendw zieleni parkowei,

4) urzadzenia towarzyszace:

a) obiekty technicznego wyposazenia miasta, kidrych jednoznacznej lokalizacii plan nig
okresla,

b} zaplecza parkingowe dia funkcji dominujacych

¢} inne, nie wymienione wyzej, urzgdzenia peiniace siuzebng role wobec funkcii dominu-
18ee]

§.8.

Chowiazujgcymi ustaleniami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu:

1) obowigzujace linte rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

2) postulowane linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania z zastrzeZzeniem §.7. ust. 1.

3) obowigzujgce linie zabudowy z zastrzezeniem §.7. ust. 2.

4} linie podzialdw geodezyjnych z zastrzezeniem §. 7. ust. 4,

5) oznaczenia dot. stopnia adaptacji i ograniczen w zakrasie modernizacji obiektéw istnie-
iacych z zastrzezeniem §.7 ust.6

6) oznaczenia dot. ksztaltowania zabudowy projektowanej - wysokosci obiekidw, nawigza-
nia wysokobcia | formg dachu do obiekiu sasiedniego, podkresienia punktéw formalnie
waznych

7} oznaczenia dot. zasad obstugi komunikacyjnej obszaru:
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a) funkcje i standardy techniczne ulic

b} wymagane wjazdy | przeiazdy dla obslugi gospodarczej | incydentalng]

¢} wymagane przejicia przez tereny o inngj funkciji dominujgce]

d) lokalizacja zespolbw garazy | migjsc postojowych z zastrzezeniem §.12 ust.4
8) oznaczenia dot. zasad wprowadzenia kompozycyinej i izolacying] zieleni wysokiei
g9} granice obszaru objetego planem

§ 7.

1. Odstgpienie od wyznaczonej w rysunku planu postulowanej linii rozgraniczajace] tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania moze by¢ rozpatrywane
przez Architekta Miejskiego na wniosek wiadajgcego terenem po przedstawieniu przez nie-
go architektoniczno - urbanistycznego opracowania przedprojekiowego ze stosownym u-
zasadnieniem. Wyklucza sie przesuniecie postulowane] linii rozgraniczajacej w Kierunku
przestrzeni publicznej.

2. Odstgpienie od wyznaczoneg] w planie obowigzujgce] linii zabudowy moze byé rozpatry-
wane przez Architekta Migjskiego na wniosek wladajacego terenem, po przedstawieniu
przez niego architekioniczno - urbanistycznego opracowania przedprojektowego ze sto-
sownym uzasadnieniem. Wyklucza sie zmniejszenie odleglosci linii zabudowy od linii roz-
graniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
kierunku przestrzeni publicznej.

3. Przedtozenie opracowan przedprojekiowych, o ktéryeh mowa w §. 7. ust. 112 nie jest
réwnoznaczne z uzyskaniem zgody na odstapienie od ustalen planu, a jedynie materiatem
pomochiczym do sformutowania warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu, wykona-
nym na koszt i ryzvko inwestora.

4. Dopuszeza sie zmiane przebiegu linii podziatu terenu na dzialki, jezeli zmiana taka nie
warunkuje realizacii ustalen planu.

5. Dopuszcza sie rozbudowy | przebudowy obiektdw istniejgcych jesli dziatania te nie wa-
runkujg realizacii ustalen planu.

6. Dopuszcza sie trwatg adaplacje obiektdw okreslonych w rysunku planu jako obiekty ada-
ptowane do czasu przydainoscl funkcionalngj i technicznej jezeli:

1} zachowanie obiektu nie warunkuje realizacji ustalen planu,

2) istnieje ekonomiczne uzasadnienie zachowania obiekiu.

7. Warunki regulacyine trwale| adaptac] obiekidw, o ktérych mowa w ust.8. okresli Archi-
fekt Miejski w nawigzaniu do trwale adapiowansj zabudowy sasiedniej.

§. 8

1. Ustala sie, zaopatrzenie w energie cieping obszaru objetego planem z isthiejacej sieci
clepine} z dopuszczeniem jej rozbudowy stosownie do polrzeb wynikajgeych z realizacii
ustalen planu.

2. Ustalenia planu nie okreslajg rozwigzan technicznych elementow systemu inzynieryjnego
wyposazenia miasta z zastrzezeniem ust. 1. Dla inwestycji w tym zakresie nalezy przyjaé ia-
ko warunki podstawowe ustalenia przestrzenne niniejszego planu.

§. 9.

Dopuszcza sie mozliwosé czasowego wykorzystania terendw na funkeje odmienne od usta-

lonych planem i na warunkach odmiennych od ustalen regulacyjnych, jesl funkcie te nie

powoduja pogorszenia stanu Srodowiska, nie tworzg konflikiu sasiedztwa z funkcjami i u-

rzadzeniami istniejacymi lub mogacymi powstad w ramach realizacii planu.

1) na gruntach pozostajgeych we wiadaniu miasta nalezy warunki o tymczasowym przez-
naczeniu terenu okraslic w umowie dzierzawczej,
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2) na gruntach nie bedacych we whadaniu miasta warunki o tymczasowym przeznaczeniu
terenu nalezy wpisac do ksiegi wieczystej nieruchomosci.

§.10.

Ustala sig zakaz lokalizacji obiekidw, instalowania urzgdzen lub prowadzenia dziatainosgc

usfugowej | gospodarcze] powoduiace] przekroczenia

1} dopuszczainych stezen substancji zanieczyszczajgcych powietrze dia obszaréw specjal-
riie chronionych | pozostalych obszardw - okresdlonych w Rozporzagdzeniu Ministra Ochro-
ny Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lednictwa z 12.02.1990r. w sprawie ochrony po-
wietrza przed zanieczyszezeniami (Dz. U, Nr 15, poz.92 z 1990r.),

2} dopuszczalnego natgzenia hatasu w érodowisku okredlonego w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z 30. 08. 1980r. w sprawie ochrony $rodowiska przed hatasem | wibraciami
(Dz. U. Nr24, poz.90 z 1980r.).

§. 11,

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §.1.uchwaly, o ile
z tredei przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza Uchwale Rady Misjskie] w Kamienne] Gé-
rze, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych | odrebnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),

4} rysunku planu - nalezy przez to rozumiet rysunek planu na mapie w skali 1:500 stano-
wigey zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kidre po-
winne przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym lub uzupehiajacym - nalezy przez to rozumied rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

Rozdziat li
Przepisy szczegdiows

§ 12,

1. Na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem M ustala sie jako przeznaczenie

podstawowe mieszkalnictwo wielorodzinne.

2. W stosunku do obiekiéw nowoprojektowanych, na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1.

ustala sie nastepujgce wymagania:

1} linia zabudowy - wediug ustalen zawartych w rysunku planu z zastrzezeniem §. 7.ust.2 i
3.

2) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych - wedlug ustalen zawartych w rysunku planu

3) dachy strome, o kacie nachylenia polaci 30°%45°, ¢ ukladzie kalenicy rownolegiym do o-
bowigzujgcej linii zabudowy lub mieszanym o ile w rysunku planu nie wprowadzono in-
nych wymagan

3. W stosunku do obiekidw przebudowywanych | modernizowanych szczegblowe wymaga-

nia przestrzenne okreéli Architekt Miejski w oparciu o ustalenia zawarte w rysunku planu i w

nawiazaniu do trwale adaptowanej zabudowy istniejgce].

4. Jako przeznaczenie uzupehiajgee na terenach, o kitérych mowa w ust. 1. ustala sie:



1) ustugi wbhudowane,

2y zieler wrzadzonsg,

3} obiekty infrastrukiury technicznej,

4) parkingi.

4. W uzasadnionych przypadkach, w obrebie terendw, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza

sie lokatizacje wolnostojacych garazy pod warunkiem, ze spelnione zostang wymagania

okreslone:

1} przepisami szczegdinymi,

2} lokalizacja obiekiu nie warunkuje realizacji ustalen planu,

3} lokalizacja obiekiu nie wplywa negatywnie na spasoh wykorzystania terenu i lad przes-
trzenny.

§. 13.

1. Na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem M/U ustala sie jako przeznaczenie

podstawowe mieszkalnictwo i ustugi.

2. Na terenach, ¢ ktdrych mowa w ust. 1. dopuszcza sie realizacje zabudowy o funkcji

mieszkaniowej | ustugowej w wydzielonych obiektach a takZze igczenie obu wiw funkcji w

cbrebie jednego obiektu

2. W stosunku do zabudowy nowoprojekiowane], a takze w stosunku do obisktéw przebu-

dowywanych i modernizowanych usytuowanych w obrebie terendw, o ktorych mowa w

ust. 1. cbowigzuja wymagania okredlone w §.12 ust. 21 3.

4. Jako przeznaczenie uzupelniaigce na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1. ustala sie:

1) zielefh urzadzona,

2) obiekty infrastruktury technicznej,

3} parkingi,

4) garaze - w migjscach wskazanych na rysunku planu lub na warunkach okreslonych w
& 12 ust4.

§. 14,

1. Na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem £P ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe zieleri parkows o charakierze publicznym.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 zaleca sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z pod-
stawowym przeznaczeniem - siedzisk, urzgdzen zabawowych, elementéw plastycznych
itp., a takze urzgdzer i obiektdw infrastrulkiury technicznej zwigzanych z bezposdrednia
chstuga obszaru objetego planem.

3. Realizacja ustalen planu w obrebie terenu, o ktdrym mowa w ust. 1. winna nastapic w
gparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy zielen, ciggl piesze, elementy mategj
architektury, odwietlenie itp.

8. 15.

1. Na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem KP ustala sie lokalizacje zespolu ga-

razy dla samochodbw oscbowych.

2. Obiekty iokalizowane w obrebie terenu, o kiérym mowa w ust 1 winny by¢ realizowane w

oparciu o jednorodny projekt budowlany okreélajacy:

1) warunki adaptacji czesci istniejgeych garazy,

2y wysokosé gzymsu lub kalenicy | okapu w wypadku zastosowania dachdw stromych,

3) jednoerodne rozwigzanie elewacji frontowej zespotu oraz ew. ogrodzenia,

4} jednorodng stolarke otworows.

5) projekt, o ktérym mowa w ust. 2 winiem obejmowac takze ciag garazy sytuowanych w
obrebie przyleglego od poinocnego - zachodu terenu mieszkainictwa.
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3. Dopuszcza sie korekty rozplanowania garazy w stosunku do rysunku planu pod warun-
kiem zachowania przyjete] zasady obsiugi komunikacyjne; terenu.

§. 16,

1. Na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem US ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe usiugi sportu i rekreacii.

2. Zaleca sie zagospodarowanie czesci terenu, o ktdrym mowa w ust. 1. w formie ciggu pie-
szego i strefy przedweijsciowe] zwigzanej z budynkiem szkoly nr2.

3. Wzdiuz pdinocne - wschodnigj i péinocno - zachodniej granicy terenu ustala sie wymaog
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne].

4. Linie rozgraniczajace teren moga byé przesuniete wylacznie w kierunku terendw sasied-

nich - M oraz KP.
§ 17.

1. Ustala organizacje ruchu kotowego zgodnie z klasyfikacja | parametrami funkcjonalnymi
ulic okreslonymi w rysunku planu.

2. W obrebie ciggdw pieszo - jezdnych dopuszcza sie ruch kolowy ograniczony do wiasci-
cieli | uzytkownikéw obszaru oraz przejazddw incydentalnych pojazddw stuzb specjalnych.
3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ukiad komunikacyjny zakazuje sie reali-
zacii obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci uzbrojenia inzyniervinego, pod warunkiem
spetnienia wymagan okraslonych w przepisach szczegbinych a takZze uzyskania zgody za-
rzadcy ulic.

4. Na terenach, o ktdérych mowa w ust.3. przewiduje sie wprowadzenie ziefeni urzadzonej
jako funkeji uzupehiajacej:

1) w obrebie ulic istnigjgcych - za zgodg zarzgdey drogi, na odeinkach, ktdérych szerokose
na {o pozwala ,

2} w obrebie ulic i ciggbw pieszo - jezdnych projekiowanych - zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w rysunku planu.

Rozdziat i
Przepisy kohicowe

§. 18.

Zgodnie z art. 10 ust.3 | art.36 ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate z tyt. wzrostu wartoécel nieruchomosci na skutek realizacji ustalen planu

w wysokosci 0%.

§ 19.
W czescl dotyczgeej obszaru objetego nin. planem traci moc Uchwata Rady Miejskie] w
Kamiennej Gorze Nr XLI319/84 z dnia 25. stycznia 1994r. w sprawie uchwalenia planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Géra.

§. 20.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta Kamienna Gbra.

§ 21.

Uchwata wchodzi w 2ycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewtdziwa Jeleniogdrskiego.
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