UCHWALA Nr XXVIII/193/08
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 29 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i Slaska w Kamiennej Gorze — obszar
planistyczny ,,B”

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z
2001r.) po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora, uchwalonego Uchwala nr
L/259/2000 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 29 listopada 2000r., ze zmianami,

Rada Miejska w Kamiennej Gorze

uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i
Slaska w Kamiennej Gérze — obszar planistyczny ,,B”.

2.Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono w zataczniku graficznym, sporzadzonym na mapie w skali 1:1000,
stanowiacym integralna czgs$¢ niniejszej uchwaty.

3.Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000,

2) zaltacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4.Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowi ustalen planu.
5.Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka B oraz rysunek planu,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wymagania w tym zakresie
zawiera § 5, oraz rysunek planu,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego a takze ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej a takze parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 4, rubryka C oraz rysunek planu,

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz rysunek
planu,



6)
7)
8)

9

szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryka D oraz rysunek planu,

szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 8,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 9,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 10.

§ 2.

Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ulic: Cegielniana, Nowa, Wysoka i Slaska w Kamiennej Gorze — obszar planistyczny ,,B”,
stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. Wprowadzanie innych niz podstawowa
funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile stanowia tak ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty
oraz pod warunkiem wczeéniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktérych dopuszczaja je przepisy
szczegOtowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,
ushugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) gastronomii,

¢) administracji i zarzadzania,

d) ubezpieczen i finansow,

e) o$wiaty,

f) ochrony zdrowia,

g) opieki spotecznej,

h) sportu i rekreacji,

1) turystyki i hotelarstwa,

j) projektowania i pracy tworczej,
ustugach sportu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenow i obiektow, stuzacych uprawianiu sportu,
rekreacji i wypoczynkowi, wraz z towarzyszaca baza gastronomiczng i hotelarska,
urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia
terenow, zwiazane bezposrednio z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym i pelnigce wobec
niego funkcj¢ stuzebna,
obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwaty ma charakter wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji
planu,
orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktdrych przebieg oznaczony w zataczniku
graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedlug zasad okreslonych w przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty,

10) obowigzujacych przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawa powszechnego i

wydawane na ich podstawie niezalezne od planu decyzje administracyjne, obowiazujace w dniu wejscia w
zycie niniejszej uchwaty oraz wprowadzane w terminach pozniejszych,

11) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca oraz bedaca w trakcie realizacji w

dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

12) zabudowie przeznaczonej do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, wobec ktorej plan

akceptuje trwala adaptacje w obecnej formie przestrzennej. O ile ustalenia szczegotowe uchwaly tak
stanowia zabudowa ta moze podlegac¢ takze przebudowie, rozbudowie badZz wymianie,
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13) zabudowie przeznaczonej do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, ktora moze
by¢ trwale adaptowana o ile zostala wzniesiona na podstawie wymaganych prawem decyzji
administracyjnych, przy czym budynki zrealizowane jako tymczasowe zachowuja swoj tymczasowy
charakter. Zabudowa ta reprezentuje niskie walory przestrzenne i w miar¢ mozliwo$ci winna by¢
poddawana przebudowie zmierzajacej do podwyzszenia jej jako$ci. Zabudowe przeznaczona do mozliwego
zachowania nalezy bra¢ pod uwagg przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okre§lonych planem,

14) zabudowie przeznaczonej do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, ktora w ramach realizacji
planu winna zosta¢ zlikwidowana badz wymieniona. Za zabudowe przeznaczona do likwidacji uznaje si¢
obiekty oznaczone na rysunku planu oraz obiekty wzniesione bez wymaganych prawem zgod,

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektow zlokalizowanych w obregbie dziatki do powierzchni
tej dzialki,

16) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ dotyczaca powierzchni zabudowy statych
obiektéow kubaturowych zlokalizowanych w obrgbie dzialki, z wylaczeniem otwartych altan ogrodowych.
Warto$¢ ta okre$lona jest w postaci utamka wyrazajacego stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub terenu albo w metrach kwadratowych. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie
spetniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

17) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy biegnacej w osi (osiach)
glownej bryly budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci oraz jednakowej wysokosci okapdéw na
odcinkach stanowiacych min. 70% ich tacznej dlugosci. Rozrzezbienia potaci dla wykonania doswietlen
poddaszy badz naczotkow sg dopuszczalne o ile nie przekraczaja wysokosci kalenicy oraz 1/3 jej dtugosci,

18) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona dla kubatury budynku
mieszczacego funkcj¢ podstawowa, wzdtuz ktérej] wymaga si¢ usytuowania jego $ciany. Przekroczenie
obowiazujacej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie max. 1,5m i na
dhugosci max. 25% $ciany sytuowanej wzdhuz obowiazujace;j linii zabudowy,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, przy réwnoczesnym wymogu zorientowania jednej $ciany budynku réwnolegle do tej
linii,

20) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ pomigdzy $rednia rzedna terenu w miejscu
usytuowania budynku a najwyzszym punktem jego kubatury. Dominanty architektoniczne, moga
przekracza¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy o 20% oraz stanowi¢ (w czeSci przekraczajacej te
wysokos$¢) nie wigcej niz 10% kubatury obiektu, w obrgbie ktorego sa realizowane.

§ 3.

1.Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenéw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowym,

4) oznaczenie wyznaczajace przestrzen publiczna,

5) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejacej,

6) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy oraz dla

zagospodarowania terenu, w tym obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementow uktadu komunikacji kotowej i pieszej- funkcje i standardy

techniczne ulic,

8) granice dzialek z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych 1 adresowanych niniejszej uchwaty,

9) oznaczenia zwiazane z wymogiem ochrony warto$ciowych drzew oraz wprowadzenia ciagu zieleni

ochronnej,

10) granica obszaru obj¢tego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2.0znaczone na rysunku planu przebiegi gldéwnych i magistralnych sieci infrastruktury technicznej majg charakter
informacyjny 1 moga podlega¢ modyfikacjom w oparciu o wlasciwe przepisy szczegodlne,
3.0znaczone na rysunku planu ciagi pieszo — rowerowe na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym
obowiazuja jako wymog realizacji powiazan wyznaczonych tymi ciaggami, z prawem zmiany ich przebiegu.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:
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§ 4.

Dla obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegolowe:

Symbol terenu: MN

A

1.przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wraz z niezbednymi obiektami i urzqdzeniami towarzyszqcymi.
2.przeznaczenie uzupelniajace:
1) uslugi wbudowane, zajmujace do 30% powierzchni catkowitej budynkow
mieszkalnych,
2) zielen urzadzona,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow antenowych,
3.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w nastepujacym zakresie:
1) 20,00m w sasiedztwie terenu 1ZP,US,
2) 2) 15m w sasiedztwie pozostatych terenow,

l.ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej w obrgbie poszczegélnych
dziatek nie moze przekraczaé¢ granic tych dziatek,

2.ze wzgledow akustycznych tereny MN kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3.dla celow grzewczych wyklucza si¢ stosowanie mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

4.wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie nowo wydzielanych dziatek nie moze
by¢ mniejszy niz 60%,

5.gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne,

1.0 ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej, ustala sig:
1) typ zabudowy — wolnostojaca,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne— 7,5-8,00m,
b) wolnostojace garaze — 3,5-5,0m,
3) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
a) budynki mieszkalne - 90-160m?,
b) garaze lub obiekty gospodarcze maksimum 40m?,
4) dachy — strome, symetryczne. Kat nachylenia potaci:
a) w budynkach mieszkalnych -45°,
b) w budynkach gospodarczych i garazach — 30°,
5) jako materiat pokryciowy dopuszcza si¢ wytacznie:
a) tupek naturalny badz syntetyczny, albo gont bitumiczny o wykroju prostokatnym w
kolorze grafitowym,
b) dachowke ceramiczng w kolorze ceglastoczerwonym,
6) wyklucza si¢ stosowanie dachow kopertowych,
7) wymagany uktad gtéwnej kalenicy okresla rysunek planu,
8) dopuszczalna liczba budynkéw zlokalizowanych w obrgbie samo dzielnej dziatki
budowlanej — 1 budynek mieszkalny + 1 obiekt gospodarczy lub garaz,
9) wprowadza si¢ zakaz stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych,
10) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu lub ustalen adresowanych,
2.garaze 1 obiekty gospodarcze moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy dziatek,
3.wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przgstach z typowych elementéw betonowych,

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okres$la rysunek planu.
Dopuszcza si¢ zmiang ustalonych zasad podziatu przy zachowaniu

nastgpujacych wymagan:
1) wstgpnym projektem podziatu nalezy objaé caly teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 700m?,

3) szeroko$¢ dziatek w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

4) wymagania okreslone w punkcie 2 i 3 te nie dotyczq dziatek wydzielanych pod obiekty
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infrastruktury technicznej

5) zaproponowany podzial umozliwi rozplanowanie zabudowy z zachowaniem wymagan
co do linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

6) do wszystkich nowo wydzielanych dziatek zostanie zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej,

Ustalenia
adresowane:

1 akceptuje si¢ trwata adaptacjg istniejacego budynku z dopuszczeniem jego
przebudowy badz rozbudowy, przy zachowaniu nastgpujacych wymagan:

1) wysokosci nie wigkszej niz w stanie istniejacym,

2) wzrostu powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10%,

3) przekrycia calego budynku dachem symetrycznym, dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci 45°,

Symbol terenu: MN,MW,U

A 1.przeznaczenie podstawowe terenu:
1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.
wraz z niezbednymi obiektami i urzqdzeniami towarzyszqcymi.
2.przeznaczenia wymienione w punkcie 1) moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie, w
dowolnych proporcjach,
3.przeznaczenie uzupekiajace:
1) parkingi i drogi wewngtrzne,
2) zielen urzadzona,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow antenowych,
4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng - garaze i
obiekty gospodarcze na warunkach analogicznych jak na terenach MN,
4.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
1) w zakresie 20,00m w sasiedztwie terenu 1ZP,US,
2) w zakresie 5,00m w sasiedztwie pozostalych terenoéw, jednak pod warunkiem, ze w
wyniku przesunigcia nie nastapi zwezenie przylegtego ciagu komunikacyjnego
1. KDW/p-j ponizej warto$ci ustalonej w planie.
B l.ewentualna uciazliwos¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej w obrebie poszczegolnych
dziatek nie moze przekracza¢ granic tych dziatek,
2.ze wzgledow akustycznych tereny MN,MW,U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w mys$l art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,
3.dla celow grzewczych wyklucza si¢ stosowanie mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,
4.wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek nie moze by¢ mniejszy niz:
1) 40% na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna,
2) 30% na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg wielorodzinna,
3) 15% na dziatkach przeznaczonych pod ustugi,
5.do zachowania przeznacza sig istniejaca zielen wysoka z prawem wycigcia pojedynczych
drzew ze wzgledow kompozycyjnych badz sanitarnych,
6.gospodarkg odpadami nalezy trwale rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegolne,
C l.ustala si¢ trwala adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego z prawem jego przebudowy

badz rozbudowy pod warunkiem nie przekroczenia parametréw okre§lonych dla zabudowy
projektowanej,
2.zabudowa projektowana winna odpowiada¢ nast¢pujacym wymaganiom:
1) typ zabudowy — wolnostojaca Iub zwarta,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - 7,5-8,5m,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne — maksimum 12,0m
c¢) budynki ustugowe — 6,0 — 8,0m,
d) wolnostojace garaze i obiekty gospodarcze (wylacznie na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowg jednorodzinna) — 3,5-5,0m,
3) wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna — wg ustalen okreslonych
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dla terendw MN,
b) na dzialkach przeznaczonych pod projektowana zabudowg wielorodzinng —
maksimum 0,25,
¢) na dziatkach przeznaczonych pod ustugi — maksimum 0,35,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,25,
5) minimalna powierzchnia samodzielnego obiektu ustugowego - 200m?,
6) dachy:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych - wg ustalen okreslonych dla terenow
MN,
b) w budynkach wielorodzinnych — nie okresla si¢ formy dachow; wymaga si¢
zastosowania jednorodnego rozwiazania w tym zakresie we wszystkich budynkach,
¢) w budynkach uslugowych — nie okresla sie,
7) wprowadza si¢ zakaz stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych,
8) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu,
3.garaze i obiekty gospodarcze realizowane jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej moga by¢ sytuowane przy granicy dziatek,
4.na terenic MN,MW,U wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przg¢stach z typowych
elementéw betonowych,

D podziatu terenu nalezy dokona¢ w oparciu o wstepny projekt podzialu sporzadzony dla catego
terenu i gwarantujacy mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z ustaleniami regulacyjnymi,
Ustalenia 1 nie ustala si¢
adresowane:

Symbol terenu: MW,U

A

l.przeznaczenie podstawowe terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi wraz z niezbednymi obiektami i urzqdzeniami
fowarzyszqcymi.
2.przeznaczenia wymienione w punkcie 1) moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie, w
dowolnych proporcjach,
3.przeznaczenie uzupelniajace:
1) parkingi i drogi wewngtrzne,
2) zielef urzadzona,
3) istniejace garaze,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow antenowych,
4.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
1) w sasiedztwie terenu 1ZP,US w zakresie 20,00m,
2) w sasiedztwie pozostatych terendw w zakresie 5,00m jednak pod warunkiem, ze w
wyniku przesunigcia nie nastapi zwezenie przyleglego ciagu komunikacyjnego
1. KDW/p-j ponizej warto$ci ustalonej w planie.

l.ewentualna uciazliwos¢ wynikajaca z dziatalno$ci prowadzonej w obrebie poszczegolnych
dzialek nie moze przekraczaé granic tych dziatek,
2.ze wzgledow akustycznych tereny MW,U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w mys$l art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,
3.dla celow grzewczych wyklucza si¢ stosowanie mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,
4.wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30% na dziatkach przeznaczonych pod zabudoweg wielorodzinna,

b) 15% na dziatkach przeznaczonych pod ustugi,
5.do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem wycigcia pojedynczych
drzew ze wzgledow kompozycyjnych badz sanitarnych,
6.gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne,
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C l.ustala si¢ trwata adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz garazy na terenie
oznaczonym symbolem 1.MW,U, z prawem prowadzenia w jej obrgbie dziatan
inwestycyjnych majacych na celu podwyzszenie jej walorow przestrzennych badz
uzytkowych,
2.zabudowa projektowana winna odpowiada¢ nast¢pujacym wymaganiom:

1) typ zabudowy — wolnostojaca,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — maksimum 12,0m
b) budynki ustugowe — 6,0 — 8,0m,
3) wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na dziatkach przeznaczonych pod projektowang zabudowg wielorodzinng —
maksimum 0,25,
b) na dziatkach przeznaczonych pod ustugi — maksimum 0,35,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum 0,75,
5) minimalna powierzchnia samodzielnego obiektu ustugowego - 200m?,
6) dachy:
a) w budynkach wielorodzinnych — nie okresla si¢ formy dachow; wymaga si¢
zastosowania jednorodnego rozwiazania w tym zakresie we wszystkich budynkach,
b) w budynkach ustugowych — nie okreséla sie,
7) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu,
3.garaze — wylacznie wbudowane,

D podziatu terenu nalezy dokona¢ w oparciu o wstgpny projekt podziatu sporzadzony dla catego

terenu 1 gwarantujacy mozliwos$¢ zagospodarowania zgodnego z ustaleniami regulacyjnymi,
Ustalenia 1 nie ustala si¢
adresowane: 2 oznaczony na rysunku planu kanat odprowadzajacy wodg z projektowanego zbiornika

moze by¢ zrealizowany jako otwarty, a jego przebieg zmieniony w dostosowaniu do
ewentualnej funkcji kompozycyjnej,

Symbol terenu: Z

P, US

A

1.przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu, zielen urzadzona
2.przeznaczenie uzupehiajgce:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow antenowych, oraz
obiektow kubaturowych,
2) ciagi pieszo — rowerowe,
3.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
1) w sasiedztwie terenu 1WS zakresie nie limitowanym planem pod warunkiem, ze w
wyniku ich przesunigcia powierzchnia terenu nie ulegnie zmniejszeniu o wigcej niz
40% w stosunku do rysunku planu,
2) w sasiedztwie pozostatych terenéw — w zakresie 20,00m.

l.teren ZP,US nie podlega ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

2.wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,

3.do zachowania przeznacza si¢ oznaczone na rysunku planu grupy drzew z prawem wycigcia
pojedynczych drzew ze wzgledow kompozycyjnych badz sanitarnych,

4.gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiazaé w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne.

1.wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy nastgpujacych form zainwestowania:

1) ciagow pieszo — rowerowych,

2) obiektéw matej architektury o charakterze parkowym,

3) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

4) jednego obiektu kubaturowego, jednokondygnacyjnego, o powierzchni maksimum
200m* mieszczacego funkcje socjalno — sanitarne (szalety, szatnie, magazyn sprzetu
sportowego, punkt pomocy medycznej itp.),

5) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2.ustala si¢ wymog urzadzenia terenu w oparciu o projekt zagospodarowania opracowany dla
catego, docelowego zamierzenia inwestycyjnego,
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3.wymaga si¢ aby ciagi piesze realizowane w obrgbie terenu zagwarantowaly powiazania
komunikacyjne okreslone na rysunku planu, z prawem zmiany ich przebiegu w dostosowaniu
do planowanego zagospodarowania.

D nie dopuszcza sig¢ podziatu terenu na dziatki budowlane
Ustalenia 1 nie ustala si¢
adresowane:

Symbol terenu: KP

A

1.przeznaczenie podstawowe terenu — istniejacy zespot garazy

wraz z niezbednymi obiektami i urzqdzeniami towarzyszqcymi,

2.przeznaczenie uzupeliajace — zielen ochronna,

3.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu: w zakresie 5,00m, pod
warunkiem, ze w wyniku przesunigcia nie nastapi zwezenie ulicy Nowe;j.

l.teren KP nie podlega ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

2.do zachowania przeznacza si¢ oznaczone na rysunku planu drzewa i grupy drzew z prawem
wycigcia pojedynczych drzew ze wzgledéw kompozycyjnych badz sanitarnych,

3.gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne.

l.ustala si¢ trwata adaptacje istniejacych garazy z prawem prowadzenia w jej obrgbie dziatan
inwestycyjnych majacych na celu podwyzszenie jej walorow przestrzennych badz
uzytkowych,
2.ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej na warunkach okreslonych w
decyzji o warunkach zabudowy wydanej przed wejsciem w Zzycie niniejszego planu (nr
62/2004 ze zmianami),
3.w miejscy oznaczonym na rysunku planu wprowadza si¢ wymog wprowadzenia zieleni
ochronnej. Dobdr gatunkéw winien zapewniac:

1) wzmocnienie istniejacej skarpy,

2) izolacj¢ terenow projektowanej zabudowy wielorodzinnej od zespotu garazy,

D

nie ustala si¢

Ustalenia
adresowane:

1 nie ustala si¢

Symbol terenu: WS

A 1.przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe, $rodladowe — akwen wodny o
funkcji rekreacyjnej powstaly w wyniku rekultywacji terenu bytej cegielni,
2.przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢
3.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w nie limitowanym planem
zakresie pod warunkiem, ze w wyniku ich przesunigcia powierzchnia terenow 1ZP,US nie
ulegnie zmniejszeniu o wigcej niz 40% w stosunku do rysunku planu,
B 1.teren podlega rygorom ustawy Prawo wodne,
2.teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska
C w zagospodarowaniu brzegdéw zbiornika wymaga si¢ uwzglednienia jego funkcji rekreacyjne;j
1 odpowiedniego urzadzenia zej$¢ do wody oraz ewentualnego kapieliska,
D nie dopuszcza sig
Ustalenia 1 nie wprowadza si¢
adresowane:

Symbol terenu: G

A

1.przeznaczenie podstawowe terenu — tereny infrastruktury technicznej gazownictwo —
zaplecze techniczne i administracyjne zaktadu gazowniczego,
2.przeznaczenie uzupekniajace — ustugi,
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3.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu wylacznie w celu poszerzenia

ulicy Nowej

B l.teren G nie podlega ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,
2.dla celow grzewczych wyklucza si¢ stosowanie mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,
3.gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegblne

C ustala si¢ trwata adaptacj¢ istniejacego zagospodarowania dziatlki z prawem modernizacji,
rozbudowy badz przebudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) obecnej wysokosci i kierunku kalenicy w budynku frontowym,
2) wzrostu wskaznika zabudowy dziatki o nie wigcej niz 20%,

D nie dopuszcza si¢
Ustalenia 1 nie ustala si¢
adresowane:

Symbol terenu: W

A 1.przeznaczenie podstawowe terenu — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
2.przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sig,
3.orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w zakresie 5,00m,

B l.teren w nie podlega ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,
2.dla celéw grzewczych wyklucza si¢ stosowanie mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,
3.gospodarke odpadami nalezy trwale rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne.

C dla nowo realizowanych lub przebudowywanych obiektow kubaturowych ustala sig:

1) wysokos¢ 1 pelna kondygnacja nadziemna + poddasze,

2) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie
30-45° lub dachy ptaskie, przy wymogu zastosowania jednakowego rozwiazania we
wszystkich obiektach,

3) wymog stosowania jednorodnych rozwiazan kolorystycznych i materialowych,

D nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane
Ustalenia 1 nie ustala si¢
adresowane:
§5.

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Terenami sktadajacymi sig¢ na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sa elementy uktadu komunikacji
publicznej oznaczone w zataczniku graficznym symbolami KD/L i KD/D,

2.Dopuszcza sig takze wlaczenie w obszar przestrzeni publicznej wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego 1, KDW/
p-j oraz terenow zieleni urzadzonej i uslug sportu 1.ZP,US oraz zbiornika wodnego 1.WS o ile taka potrzeba
wyniknie z uwarunkowan funkcjonalnych w trakcie realizacji planu.

3.W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wymaga si¢ zapewnienia:
1) pelnej dostgpnosci tych terenow,
2) wyposazenie w urzadzenia i elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,
3) kompleksowego ksztattowania zieleni z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaty,
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4.W obszarze przestrzeni publicznej wprowadza si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, za wyjatkiem
stupow  badz tablic ogloszeniowych stanowiacych element zaakceptowanego dla calego miasta systemu
informacji wizualne;j.

5.W obszarze przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

§ 6.

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagroionych osuwaniem mas ziemnych

1.W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych.
2.Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na ryzyko powodzi ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych figurujace w rejestrze Starosty Powiatu,

§7.

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

Ustala si¢ zakazy zabudowy w obrebie terenu 1.ZP,US. Zakres przedsigwzig¢ inwestycyjnych nie objetych w/w
zakazem okreslono w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 8.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1.Dla ulicy lokalnej oznaczonej w zataczniku graficznym symbolem KD/L ustala sig:
1) klasa techniczna — L,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na odcinku istniejacym — wg stanu istniejacego,
b) na odcinku projektowanym - minimum 15,00m,
3) przekrdj — jednojezdniowy z chodnikiem obustronnym, z mozliwoscia zastapienia jednego chodnika droga
rowerowa,
4) dostep komunikacyjny do przyleglych posesji — poprzez wjazdy bramowe w miejscach uzgodnionych z
zarzadca drogi,
5) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie elementow matej architektury, jest
dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz
w uzgodnieniu z zarzadca.
2.Dla ulicy dojazdowej oznaczonej w zalaczniku graficznym symbolem KD/D ustala sig:
1) klasa techniczna — D,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego z zaleceniem poszerzenia wzdhuz
orientacyjnej linii rozgraniczajacej,
3) przekr6j — jednojezdniowy z chodnikiem co najmniej jednostronnym i mozliwoscig zastapienia chodnika
droga rowerowa,
4) dostep komunikacyjny do przylegtych posesji — poprzez wjazdy bramowe w miejscach uzgodnionych z
zarzadca drogi,
5) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie elementow matej architektury, jest
dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz
w uzgodnieniu z zarzadca.
3.Dla wewngtrznych ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczonych w zalaczniku graficznym symbolem KDW/p-j
ustala si¢ szeroko$ci minimalne:
1) dla ciagu oznaczonego symbolem 1.KDW/p-j - 8,00m i zakonczenie placykiem manewrowym o
wymiarach co najmniej 12 x 12m,
2) dla ciagu oznaczonego symbolem 2.KDW/p-j — 8,00m.
4.Ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych zwigzanych z projektowanymi funkcjami ustugowymi w
granicach terendw przypisanych tym funkcjom, w ilo§ci minimum:
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1) dla administracji — 1mp/40m* powierzchni uzytkowej,

2) dla ustug handlu - 1mp/30m* powierzchni uzytkowe;j,

3) dla gabinetéw lekarskich — 1mp/gabinet,

4) dla gastronomii — 1 mp/4 miejsca konsumpcyjne,

5) dla obiektow bazy noclegowej — lmp/1 pokdj,

6) dla pozostatych obiektow ustugowych — wg indywidualnych potrzeb

5.Dla systemow infrastruktury technicznej ustala:

1) trwala adaptacj¢ istniejacych sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej, z prawem ich przebudowy
oraz rozbudowy w zakresie wynikajacym z ustalonego w planie rozwoju zainwestowania,

2) trwala adaptacje istniejacego systemu zaopatrzenia w energi¢ z prawem modernizacji i rozbudowy
zmierzajacej do podniesienia pewnosci zasilania i zaopatrzenia nowych odbiorcow,

3) rozbudowg istniejacych systemow kanalizacji deszczowej w zakresie wynikajacym z ustalonego w planie
rozwoju zainwestowania, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

4) budowe kanatu do rzeki Zadrny zapewniajacego przeplyw wodom gromadzonym w zbiorniku w miejscu
dawnego wyrobiska cegielni.

5) stosownie do ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty dopuszcza sig¢ lokalizacje nie oznaczonych w
zalaczniku graficznym sieci 1 urzadzen infrastruktury pod warunkiem respektowania ustalen
regulacyjnych planu,

6) gospodarkg odpadami na calym obszarze objetym planem nalezy rozwiaza¢ w sposob zorganizowany,
zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

7) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez antenowych,

§9.

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzqdzania i uiytkowania terendw:

1.Na terenie objgtym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
obiektow lokalizowanych na placach budowy, wznoszonych na czas jej trwania,

2.Istniejace obiekty tymczasowe moga by¢ uzytkowane zgodnie z ustalonym przeznaczeniem do czasu, na jaki
udzielono stosownych pozwolen,

PRZEPISY KONCOWE:
§ 10.
Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci:
b) 0% na terenach komunalnych i przeznaczonych na cele publiczne,
c) 30% na pozostatych terenach.
§11.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora,
§12.
Uchwatla wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczagca Rady
/-/ Malgorzata Krzyszkowska
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