UCHWALA NR XLV1/297/10
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE
z dnia 27 stycznia 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bohaterow
Getta w Kamiennej Gorze

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz..U. Nr 80, poz. 717 ze zmianamil)) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami? ), w zwiazku z Uchwalg
Nr XXV/174/08 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 27 sierpnia 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci
przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Géra zatwierdzonego Uchwatla Nr V/22/07 Rady Miejskiej w Kamiennej Goérze z dnia 31.01.2007 r.
Rada Miejska w Kamiennej Gorze uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bohaterow Getta
w Kamiennej Gorze.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej

uchwaly.
3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastepujace zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

4. Zalczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek planu;

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego
oraz zasad ksztattowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania i modernizacji
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow, wskaznikéw
intensywnosci zabudowy oraz wymagan dotyczacych zastosowania szczeg6lnych rozwigzan architektonicznych
1 przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek planu;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
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osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D;

5) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek planu;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C i D;

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5, rubryka F;

8) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka
C, § 6 oraz rysunek planu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz
rysunek planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie

zawiera § 7;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Bohaterow Getta w Kamiennej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu;

3) uzupekniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupemienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych warunkow o ile stanowig tak
przepisy szczegolowe niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem;

5) obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu;

6) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom. O ile ustalenia szczegotowe i indywidualne nie
stanowia inaczej, orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ przesuwane w zakresie 5,00m, jednak pod
warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia ustalen dotyczacych minimalnej szerokosci ciagéw
komunikacyjnych;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow i uzytkownikow terenu objetego planem w obrebie ktorych wprowadza sig regulacje wynikajace

z rozp. MI z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
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przestrzennego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przekroczenia elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum 1,50m
i na dlugosci maks. 25% sciany sytuowanej wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) wymaganej orientacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wymog sytuowania najdiuzszej sciany budynku
w widoku od strony linii zabudowy, zgodnie z kierunkiem jaki ustala linia oznaczona na rysunku planu. Jezeli
wymagana orientacj¢ budynku okreslaja 2 linie, oznacza to wymog dostosowania si¢ do co najmniej 1 z tych
linii;

10) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz kalenicy

(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) glownej bryly budynku;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziakki. Jezeli
plan ustala zakaz podziaiu terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie do calego terenu. Wyklucza
sie etapowanie inwestycji w sposob nie spelnigjacy wymagan dotyczacych intensywnosci zabudowy
w poszczegodlnych rozpatrywanych etapach;

12) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wartos ¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy statych obicktow zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlanej do powierzchni tej dziakki. Jezeli
plan ustala zakaz podzialu terenu, wskaznik zabudowy dzialkki odnosi si¢ do calego terenu. Wyklucza si¢
etapowanie inwestycji w sposob nie spelnigjacy wymagan dotyczacych wskaznika zabudowy dzialki
w poszczegodlnych rozpatrywanych etapach;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej, wysokosc¢
budynkow mierzona 0d poziomu terenu istniejacego, przed realizacja projektu;

14) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdlowych nie wynika inaczej,
funkcje terenow i obiektow siuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o pow. sprzedazy do 400,00m?,

b) gastronomii,

C) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dzialalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansoéw,

f) poczty i telekomunikacii,

g) oswiaty 1 nauki,

h) opieki spolecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

J) sportu i rekreacji,

K) turystyki i hotelarstwa,
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) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemiesIniczych — np. ustug fryzjerskich i kosmetycznych, pralniczych itp.;

15) terenach zabudowy produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow siuzacych
dzialalnosci z zakresu:

a) przemystu i drobnej wytworczosci,

b) handlu hurtowego,

c) skladowania i magazynowania towarow,
d) rzemiosia,

e) baz maszynowych i transportowych,

f) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw stuzacych potrzebom wiasnym uzytkownikéw terenu

16) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie pelniace rownoczesnie innych funkcji.

§ 4. 1. Z zastrzezeniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale, nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terenéw - Wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi lub symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne tereny;

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementow ukladu komunikacji kolowej oraz przejscia piesze w obrebie
terenOW o innym przeznaczeniu podstawowym;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) oznaczenie zabudowy istniejacej, wskazanej do zachowania;

8) wymagana orientacja budynkow;

9) budynki wskazane do objecia wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;
10) granice dzialek budowlanych,

11) oznaczenie przestrzeni publicznej;

12) cenne drzewa, wskazane do objecia ochrona;

13) granica strefy ochrony kulturowej;

14) granica planu, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
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2. Pozostale o0znaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
3. Nie oznaczone na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia rysunku planu szopy, garaze i budynki
gospodarcze wskazuje si¢ do likwidacji.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Ustalenia szczegblowe i indywidualne dla terenow polozonych w obszarze objetym planem zawieraja
ponizsze tabele. W rubryce ,,0znaczenie terenu” zamieszczono informacje, ktorych terendow ustalenie dotyczy.
Ustalenia szczegdlowe 0dnosza sie do wszystkich terenéw, natomiast ustalenia indywidualne wylacznie do terenow,
ktorych numer podano w tabeli. Jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie zostat zamieszczony oznacza to, ze
plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych. Jezeli w obszarze objgtym planem wystepuje tylko jeden
teren okreslonej funkgji, to tabela zawiera tylko ustalenia indywidualne odnoszace sig¢ do tego terenu.

Tabela 1: Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenow MW:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2 niniejszej

uchwaty)

A wszystkie 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym zabudowy socjalne;j,
tereny MW |2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) wbudowane lokale ustugowe;

2) parkingi i garaze;

3) zielen urzadzona;

4) infrastruktura techniczna.

MW.4 Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie 2,00m.

MW.6 1. Dopuszcza sie trwata adaptacje istniejacego budynku jednorodzinnego, oznaczonego na rysunku planu.

2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 7,00m.

MW.9 Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu wylacznie w kierunku terenu U.5 do granicy

dziatki nr 42/2 obr. 3.

MW.10 Dopuszcza sig likwidacjg funkcji mieszkaniowej i wlaczenie terenu w catosci do terenu P,U.2.

B wszystkie 1. Dziafalnos ¢ uslugowa nie moze powodowac¢ uciazliwosci naruszajacych standardy jakoscisrodowiska
tereny MW |ustalone w przepisach szczegdlnych,biorac pod uwage przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z proekologicznych Zrodet.

3. Tereny MW ze wzgledow akustycznych kwalifikuje sig jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w mys$l art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegoélne.

MW.1 Nie ustala si¢ minimalnego wskaznik terenéw biologicznie czynnych.
MW.2 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnychna poziomie 25%.
MW.3
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MW.4 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 25%. Wskaznik ten winien by¢
spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.

MW.5 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnychna poziomie 25%.

MW.6 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 35%. Wskaznik ten winien by¢
spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.

MW.7 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 25%. Wskaznik ten winien by¢

MW.8 spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.

MW.9 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnychna poziomie 50%.

MW.10 Ze wzgledu na stan zainwestowania oraz wielkos¢ terenu nie ustala si¢ wymagan dotyczacych wskaznika
terenow biologicznie czynnych.

C wszystkie 1. Do trwalej adaptacji przeznacza sie zabudowe istniejaca 0znaczona na rysunku planu.
tereny MW |2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by ¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna

z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1) nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenow okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

2) respektowania wymagan przestrzennych okre$lonych w ustaleniach indywidualnych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegtych publicznych ciagéw komunikacyjnych —
tj. za linia zabudowy budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

2) maksymalna liczba stanowisk w garazach — nie wigksza niz liczba mieszkan, przy dopuszczeniu
bilansow sporzadzanych dla wszystkich dziatek w obrebie terenu tacznie;

3) wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespolow, w oparciu
o wspolny dla catego zamierzenia projekt zagospodarowania terenu okreslajacy stan docelowy.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych,

6. W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢, w czesci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czgsci istniejacej takimi elementami jak:

1) gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3) kolorystyka i materialy wykonczeniowe elewacji, lub nadania calemu obiektowi nowej, spdjnej
architektonicznie i materialowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach MW
ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowac szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto,
metal, wyroby ceramiczne itp). Wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych zmateriatow typu ,,siding”
oraz blacha fatdowa i trapezowa,

9. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) wysoko$¢ maksimum 1,80m;

2) materiat — cegla klinkierowa, kamien, metal;

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%.

ID: ISKGS-POSUI-SVTQW-XLXOA-NAFSI. Podpisany. Strona 6/ 40




10. W obrebie oznaczonej na terenach MW przestrzeni publicznej wprowadza sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego systemu informacji
wizualnej.
MW.1 1. Ustala sie:
1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,5;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 2,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 16.
2. Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych garazy przy zastosowaniu analogicznych materiatow i formy
architektonicznej jak w garazach istniejacych. Nowo realizowane garaze moga stanowi¢ odrebny zesp6t lub
2 zespoly.
MW.2 1. Ustala sie:
MW.3 1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,5;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,3;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz uktad i geometria dachéw — wg stanu istniejacego.
2. Nie dopuszcza sig lokalizacji nowej zabudowy.
MW.4 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,7;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum - 1,7;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.
MW.5 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,5;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,8;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.
MW.6 1. W obrebie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow socjalnych,
2. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,4;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,00m.
MW.7 1. Ustala sig:
1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,35;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —wg stanu istniejacego.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych garazy:
1) dobudowanych do istniejacego ciagu - przy zastosowaniu analogicznej formy architektonicznej i linii
zabudowy wyznaczonej przez sciang frontows istniejacych garazy;
2) w formie dodatkowego zespolu lub 2 zespotdéw ujednoliconych w zakresie formy architektonicznej oraz
materiatow wykonczeniowych.
MW.8 1. Ustala si¢:
1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.

2. Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych garazy:

1) dobudowanych do istniejacego ciagu - przy zastosowaniu analogicznej formy architektonicznej;

2) w formie 1 dodatkowego zespolu ujednoliconego w zakresie formy architektonicznej oraz materiatow
wykonczeniowych.

MW.9 1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,25;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,00m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych garazy dobudowanych do istniejacych ciagéw - przy zastosowaniu
analogicznej formy architektoniczne;j.

MW.10 Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,55;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.
D wszystkie [Tereny MW podlegaja ochronie na podstawie przepiséw szczegolnych w zakresie okreSlonym w ustaleniach
tereny MW |indywidualnych.

MW.1 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren potozony jest w strefie zalewu Q 1% -
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

MW.2 1. Zlokalizowane w obrebie terenow budynki:

MW.3 1) Nr 1, 3 oraz 5 przy ul. Fabrycznej (teren MW.2);

MW.4 2) Nr 719 przy ul. Fabrycznej (teren MW.3);

3) Nr 14 i 16 przy ul. Bohateréw Getta (teren MW .4),

wskazujesie do objecia gminna ewidencja zabytkdw.

2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkdéworaz ich otoczenia wymaga
si¢ zachowania, odtworzenia badz wyr6znienia, na bazie dostgpnych materiatow archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementéw ich uksztaltowania, stanowiacych wartos¢ historyczna, jak:

1) bryla i forma dachu;

2)  rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworow);

3)  rysunek stolarki otworowej;

4) lukarny, wykusze, werandy;

5) kamieniarka i snycerka;

6) elementy ogrodzen i matej architektury.

3. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania prac budowlanych ingerujacych w w/w elementy budynkéw a takze ich
otoczenie (w granicach przypisanej im dziatki) z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktéry w uzasadnionych przypadkach moze zwolni¢ od wymagan opisanych w ust. 2.

MW.6 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czeg$ci poludniowo - wschodniej
potozony jest w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

E wszystkie 1. Podziat terenéw na dziatki budowlane okresla rysunek planu.
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tereny MW

2. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu;

2) objecia wstepnym projektem podzialu catego terenu;

3) zachowania parametrow dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach indywidualnych;
4) parametry okres$lone w ustaleniach indywidualnych nie dotycza:

a) dziatek o powierzchni do 100,00m2, wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,

b) dziatek istniejacych.

MW.1 - MW.5 [ Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan dla podzialu terenu.

MW.6 Ustala sig nastepujace minimalne parametry dziatek budowlanych wydzielanych pod nowa zabudowe:
1) powierzchnia — 1200,00m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla dziatek przylegtych do ulicy KD/D.3 — 25,00m,
b) dla pozostatych dzialek — nie ustala sie.

MW.7 Nie ustala sie¢ dodatkowych wymagan dla podzialu terenu.

MW.8

MW.9 Ustala si¢ nastepujace minimalne parametry dziatek budowlanych wydzielanych pod nowa zabudowe:
1) powierzchnia — 750,00m2;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla dziatki przylegtej do ulicy KD/L.3 — 25,00m,
b) dla pozostatych dzialek — nie ustala sie.

MW.10 Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan dla podzialu terenu.

F wszystkie [Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
tereny MW

Tabela 2: Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéw M,U:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A wszystkie |1.Przeznaczenie podstawowe:
tereny M,U |a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy usiugowej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna;
4) przeznaczenia okres$lone w ustaleniach indywidualnych.
M,U.2 1. Dziatke oznaczona na rysunku planu litera A przeznacza si¢ pod zespot garazy.
2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 10.00m, jednak wytacznie w kierunku
terenu M,U.2.
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M,U.3 Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 2,00m.
MU.12 Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w kierunku terenu ZD w nie limitowanym zakresie.
B wszystkie [1. Dziatalno$ ¢ uslugowa nie moze powodowadcuciazliwosci naruszajacych standardy jakosci srodowiska
tereny M,U |ustalone w przepisach szczegdlnych, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
2. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z proekologicznych zrodet.
3. Tereny M,U ze wzgledow akustycznych kwalifikuje sig jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w myS$l art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
4. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka
tych drzew dopuszczalna jest wylacznie ze wzglgdow sanitarnych.
5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.
M,U.1 Ze wzgledu na stan zainwestowania oraz wielkos¢ terenu nie ustala si¢ wymagan dotyczacych wskaznika
terenow biologicznie czynnych.
M,U.2 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnychna poziomie 10%.
Wskaznik ten winien by¢ spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dzialek tacznie.
M,U.3 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 20%.
M,U.4 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 20%.
M,U.5 Wskaznik ten winien by¢ spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.
M,U.6
M,U.7 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 25%.
M,U.8
M,U.9
M,U.10
M,U.11 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 50%.
Wskaznik ten winien by¢ spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.
M,U.12 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 25%.
C wszystkie |1. Do trwatej adaptacji przeznacza sig¢ zabudowg istniejaca 0znaczona na rysunku planu.
tereny M,U |2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by ¢ zachowane o ile ich trwala adaptacja nie jest sprzeczna
z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.
3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:
1) nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terendw okreslonych w ustaleniach indywidualnych;
2) respektowania wymagan przestrzennych okreslonych w ustaleniach indywidualnych.
4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie przy spetnieniu
nastgpujacych warunkow:
1)  usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegltych publicznych ciagéw komunikacyjnych — tj.
za linia zabudowy budynkéw przeznaczenia podstawowego;
2) maksymalna liczba stanowisk w garazach — nie wigksza niz liczba mieszkan, przy dopuszczeniu
bilanséw sporzadzanych dla wszystkich dziatek w obrgbie terenu tacznie;
3) wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotdéw, w oparciu
o wspolny dla catego zamierzenia projekt zagospodarowania terenu okreslajacy stan docelowy.
5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.
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6. W przypadku rozbudowy budynkdéw istniejacych wymaga sie, w czesci projektowanej, nawigzania
architektonicznego do czesci istniejacej takimi elementami jak:

1) gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3) kolorystyka i materialy wykonczeniowe elewacji, lubnadania calemu obiektowi nowej, spojnej
architektonicznie i materiatowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach M,U
ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowaé szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkio,
metal, wyroby ceramiczne itp). Wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z materialow typu ,,siding”
oraz blacha fatldowa i trapezowa.

9.Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) wysoko$¢ maksimum 1,80m;

2) materiat — cegta klinkierowa, kamien, metal;

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%.

10. W obrebie oznaczonej na terenach M,U przestrzeni publicznej wprowadza sig:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizacji no$nikéwreklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego systemu informacji
wizualnej;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zakazu o ktorym mowa w punkcie 1 na terenach M,U.1 oraz M,U.12 na

rzecz lokalizacji kioskow typu ,,RUCH”, o powierzchni zabudowy do 6,00m2, oraz na terenie M,U 12

stosownie do ustalen indywidualnych.

M,U.1

1. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,7;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 2,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 14.

M,U.2

1. Ustala sie:

1)  maksymalny wskaznik zabudowy terenu:

a) na dziatkach przylegtych do ul. Fabrycznej — 0,4,

b) na pozostatych dziatkach — 0,65;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na dziatkach przylegtych do ul. Fabrycznej — 1,2,

b) na pozostatych dziatkach - 2,0;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) na dziatkach przylegtych do ul. Fabrycznej — wysokos$¢ odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr
8 przy ul. Bohaterow Getta,

b) na pozostatych dziatkach — wysoko$ ¢ odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 2 przy ul.
Bohaterow Getta.

2. W obrebie dziatki oznaczonej na rysunku ;litera ,,A” ustala si¢ lokalizacje zespolu 5 garazy. Garaze te
nalezy zrealizowaé¢ w oparciu i jeden wspdlny dla catego zamierzenia projekt budowlany i przy zastosowaniu
jednakowych rozwiazan w zakresie:

1) wysokosci;
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2) formy i uktadu dachu;

3) materialow wykonczeniowych w tym stolarki otworowe;j.

M,U.3

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00m;

4) dachy — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40-45°.

M,U.4

M,U.5

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0.45;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1.0.

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00m;

4) dachy — w nowo realizowanych budynkach przeznaczenia podstawowego - strome, symetryczne

o kacie nachylenia potaci 40-45°,

M,U.6

Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,45;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4) dachy — w nowo realizowanych budynkach przeznaczenia podstawowego —ptaskie lub strome,

symetryczne o kacie nachylenia potaci 450,

M,U.7

Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,45;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4) dachy — nawiazujace geometria do dachow istniejacych.

M,U.8

M,U.9

1. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,35;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,00m. Wysokos¢ tg nalezy mierzy¢ od rzednej 439,00m npm;

4) dachy — ptaskie albo strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35—450, jednakowe na wszystkich

dziatkach dostepnych z tego samego ciagu komunikacyjnego.

M,U.10

1. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 0,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4) dachy — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°,

M,U.11

1. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,25;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 0,7;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki istniejace —wg stanu istniejacego,

b) ewentualna nowa zabudowa — minimum 9,00m, maksimum 11,00m.
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4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku projektowanego — 220,00m2;

5) maksymalna liczba nowych budynkéw — 1.

2. Ze wzgledu na znaczng warto$¢ historyczna i kulturowa istniejacej zabudowy i jej otoczenia ustala sie
wymoég uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla projektu elewacji

i kolorystyki ewentualnego nowego budynku.

M,U.12 1. Ustala sie:
1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0,4;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,2;
3) wysokoé¢ zabudowy — minimum 9,00, maksimum 12,00m;
4) dachy — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°;
5) w przypadku przesunigcia orientacyjnej linii rozgraniczajacej w kierunku terenu ZD, odpowiedniemu
przediuzeniu ulegaja nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. W czgsci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych,
w formie tablic w oparciu o projekt ustalajacy jednorodne zasady w zakresie:
1) rozmieszczenia;
2) konstrukcji;
3) formatu;
4) orientacji ptaszczyzn tablic reklamowych;
5) wysokosci gornej i dolnej krawedzi.
3. Wymaga sig zachowania przeswitow na min. 50% diugosci frontu terenu/dziatki.
D wszystkie |Tereny M,U podlegaja ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych w zakresie okreslonym w ustaleniach
tereny M,U |indywidualnych.

M,U.1 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

M,U.2 - M,U.7 [ 1. Zlokalizowane w obrebie terenéw budynki:

1) Nr 2 i 4 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.2);

2) Nr 12 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.3);

3) Nr 18 przy ul. Boh. Getta, nr 3 i 7 przy ul. Szpitalnej, budynek gospodarczy potozony w obrebie
posesji nr 7 przy ul. Szpitalnej oraz budynek usytuowany na dziatce nr 132/6 obr. 3 (teren M,U.4);

4) Nr 20 i 22 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.5);

5) Nr 11, 13, 15, 17 i 19 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.6);

6) Nr 30 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.7),

wskazujesie do objecia gminna ewidencja zabytkow.

2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkéw oraz ich otoczenia wymaga
si¢ zachowania, odtworzenia badz wyr6znienia, na bazie dostgpnych materiatoéw archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementow ich uksztattowania, stanowiacych wartos¢ historyczna, jak:

1) bryta i forma dachu;

2) rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otwordw);

3) rysunek stolarki otworowej;

4) lukarny, wykusze, werandy;

5) kamieniarka i snycerka;

ID: ISKGS-POSUI-SVTQW-XLXOA-NAFSI. Podpisany. Strona 13/ 40




6) elementy ogrodzen i matej architektury.

3. Ustala sig¢ obowiazek uzgadniania prac budowlanych ingerujacych w w/w elementy budynkow a takze ich
otoczenie (w granicach przypisanej im dzialki) z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktory, w uzasadnionych przypadkach moze zwolni¢ od wymagan opisanych w ust. 2.

M,U.8 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czg$ci wschodniej, potozony jest
w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi
na zagospodarowanie, wartos¢ gospodarcza lub kulturowa.

M,U.9 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czgéci 0znaczonej na rysunku planu
potozony jest w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

M,U.11 1. Budynki nr 1 i 2 przy ul. Bohateréw Getta orazbudynek gospodarczy sasiadujacy z budynkiem nr
1 wskazujesig do objgcia gminna ewidencja zabytkow.
2. W ramach ewentualnych dzialan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkéworaz ich otoczenia wymaga
si¢ zachowania, odtworzenia badz wyr6znienia, na bazie dostgpnych materiatéw archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementoéw ich uksztaltowania, stanowiacych wartos¢ historyczna, jak:
1) bryta i forma dachu;
2) rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworoéw);
3) rysunek stolarki otworowej;
4) lukarny, wykusze, werandy;
5) zabytkowa kamieniarka i snycerka;
6) zabytkowe elementy ogrodzen i matej architektury.
3. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania prac budowlanych ingerujacych w w/w elementy budynkéw a takze ich
otoczenie (w granicach przypisanej im dziatki) z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktory, w uzasadnionych przypadkach moze zwolni¢ od wymagan opisanych w ust. 2.
4. W obrebie terenu wyznacza sig strefe ochrony kulturowej. W granicach tej strefy ustala si¢ wymog
uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla n/w dziatan inwestycyjnych:
1)  formy elewacji i kolorystykinowo realizowanej zabudowy;
2) zagospodarowania terenu.
E wszystkie |1. Podzial terendw na dziatki budowlane okresla rysunek planu.

tereny M,U [2. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem:
1) zachowania ustalef regulacyjnych planu;
2) objecia wstgpnym projektem podzialu catego terenu;
3) zachowania parametrow dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach indywidualnych;
4) parametry okreslone w ustaleniachindywidualnych nie dotycza:
a) dziatek o powierzchni do 100,00m2, wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,
b) dziatek istniejacych.

M,U.1 - M,U.5 | Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan dla podzialu terenu.
M,U.6 Ustala sig nastegpujace minimalne parametry dziatek budowlanych wydzielanych pod nowa zabudowe:

1) powierzchnia — 600,00m2;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
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a) dla dziatek przylegtych do ulic publicznych 24,00m,

b) dla pozostatych dziatek — nie ustala sie.

M,U.7 Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan dla podzialu terenu.
M,U.8 Ustala sie nastepujace minimalne parametry dziatek budowlanych wydzielanych pod nowa zabudowe:
M,U.9 1) powierzchnia — minimum lOO0,00mz;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00m;
3) linie podzialu dziatek nalezy wytycza¢ prostopadle do wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego KDW/p-
j.3, z dopuszczalnym odchyleniem w zakresie 10°.
M,U.10 Nie ustala sie dodatkowych wymagan dla podzialu terenu.
M,U.11 W obrebie terenu dopuszcza si¢ wydzielenie 1 dziatki pod nowa zabudowg o powierzchni minimum 1800,00m2
i orientacji linii podzialu prowadzonej w obrebie dziatki nr 103/3 obr. 3 AM6 zgodnej z rysunkiem planu,
z dopuszczalng tolerancja w zakresie 10°.
M,U.12 Ustala sie nastepujace wymagania dla podzialu terenu:
1) linie podzialu nalezy wytyczaé¢ réwnolegle do oznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej na
styku z terenem ZD, z dopuszczalnym odchyleniem w zakresie 100;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki w linii zabudowy od strony ul. Bohaterow Getta — 28,00m.
F wszystkie [Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tereny M,U |urzadzania sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych.

Tabela 3: Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéw U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2 niniejszej

uchwaty)

oznaczenie

terenu

ustalenia

wszystkie

tereny U

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy uslugowej;

2) przeznaczenie okreslone w ustaleniach indywidualnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) parkingi;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna;

4) przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.

u.l

W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig lokalizacjg 2 lokali mieszkalnych.

u.2

1. Wymaga sig¢ zachowania obecnego przeznaczenia budynku nr 20 przy ul. Papieza Jana Pawta Il krytej
ptywalni.

2. Dopuszcza sig¢ wzbogacenie programu funkcjonalnego ptywalni w szczegdlnosci o obiekt

odnowy biologicznej (sauna, masaze, komora solna itp.).

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 10,00m, jednak wylacznie w kierunku

terenu M,U.2.

u.3

1. Przeznaczenie podstawowe teren lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy zawierajacej

sig w przedziale 400m? — 2000m?.
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2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren usiug;
2) parkingi i drogi wewngtrzne;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.

u.4 1. Jako przeznaczenie podstawowe wymaga si¢ zachowania obecnego podstawowego przeznaczenia terenu
(szpital).
2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ hotelu pracowniczego na potrzeby
szpitala.
3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze zosta¢ przesunigta wytacznie w kierunku terenu U.4 do granicy)|
obecnego ogrodzenia szpitala.

u.5 1. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu wytacznie w kierunku terenu U.5 do granicy|
dziatki nr 42/2 obr. 3.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ 1 wbudowany lokal mieszkalny.

u.6 1. Dopuszcza sig trwata adaptacje funkcji mieszkaniowej w budynku nr 2 przy ul. Zamkowe;j.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace na pozostatych dziatkach ustala si¢ wbudowane lokale mieszkalne
w ilosci 1 lokal/ 1 dziatke budowlana.

u.7 Wymaga si¢ zachowania obecnego podstawowego przeznaczenia terenu (Panstwowa Straz Pozarna).

B wszystkie |1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z proekologicznych zrodet.
tereny U 2. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie poszczegdlnych dziatek lub terendéw

nie moze wykracza¢ poza granice tych dziatek lub terenéw i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sasiednich.
3. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej tereny U nie podlegaja ochronie akustycznej.
4. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.
5. Scieki opadowe z nawierzchni suzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich
systemOw kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

u.l Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 20%.

u.2 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych:
1) na dzialce przedszkola na poziomie 50%;
2) na pozostatych dziatkach — nie ustala sig.

u.3 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 10%.

u.4 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 30%.
2. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka
tych drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzglgdoéw sanitarnych.
3. Ze wzgledow akustycznych teren kwalifikuje sig, zgodnie jako teren szpitali w miastach w my$l art. 114
ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

u.5 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 10%.

u.6

u.7

C wszystkie |1. Do trwalej adaptacji przeznacza si¢ zabudowg istniejaca oznaczona na rysunku planu.
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tereny U

2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by ¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna
z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktdrej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1) nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terendw okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

2) respektowania wymagan przestrzennych okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie o ile stanowia tak ustalenia
indywidualne i przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1)  usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegtych publicznych ciagéw komunikacyjnych —
tj. za linig zabudowy budynkow przeznaczenia podstawowego;

2) maksymalna liczba stanowisk w garazach — nie wigksza niz liczba mieszkan, przy dopuszczeniu
bilansow sporzadzanych dla wszystkich dziatek w obrebie terenu tacznie;

3) wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotow, w oparciu
o wspolny dla catego zamierzenia projekt zagospodarowania terenu okreslajacy stan docelowy.

5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

6. W przypadku rozbudowy budynkdéw istniejacych wymaga sie, w czesci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czesci istniejacej takimi elementami jak:

1) gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3) kolorystyka i materialty wykonczeniowe elewacji, lub nadania calemu obiektowi nowej, spojnej
architektonicznie i materiatowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach U ustala
sig stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowaé szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szklo,
metal, wyroby ceramiczne itp.). Wyklucza si¢ stosowanie okladzin elewacyjnych z materialow typu ,,siding”
oraz blacha fatdowa i trapezowa.

9. W czgéci terendw oznaczonych jako przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz instalowania nosnikéw reklamowych innych niz wymienione w ust. 10;

2) zakaz urzadzania otwartych placéw sktadowych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingdéw, dojazdow i dojsc.

10. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, na kazdym terenie dopuszcza sig lokalizacje 1 nosnika
reklamowego.

11. Ograniczenia ustalone w ust. 10 nie odnosza si¢ do obiektdw miejskiego systemu informacji wizualnej

oraz masztow flagowych.

u.l

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,5;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,50;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — odpowiadajaca najwyzszej czesci budynku nr 33 przy ul. Papieza
Jana Pawta Il;

4) dachy o formie nawiazujacej do dachu przekrywajacego budynek nr 33 przy ul. Papieza Jana Pawta II.
2. Ewentualne garaze moga by¢ zlokalizowane wytacznie w formie 1 zespolu usytuowanego wzdiuz
poludniowo — zachodniej granicy dziatki,

3. Wymog okreslony w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy garazy, ktore nalezy przekryé dachem ptaskim, lub
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symetrycznym o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 25 — 40°,

u.2 Ustala si¢:

1) wskaznik zabudowy dziatki:

a) dziatka przedszkola — maksimum — 0,3,
b) dziatki pozostate — maksimum — 0,6;
2)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dziatka przedszkola — maksimum - 0,8,
b) dziatki pozostate — maksimum 1,0;

3) wysokosé¢ zabudowy — maksimum 12,00m.

u.3 1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,4;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) wysokoé¢ zabudowy — maksimum 12,00m;

4) dachy — ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45°,

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnig zabudowy samodzielnego budynku na poziomie 300,00m2.

U4 1. Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,3;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — odpowiadajaca najwyzszej czesci budynkuszpitala;

4) dachy — ptaskie.

2. Do zachowania oraz sanacji wskazuje si¢ zatozenie parkowe zlokalizowane w poludniowo — zachodniej
czesci dziatki.

3. Ewentualne garaze mogaby¢ zlokalizowane wytacznie w formie 1 zespolu usytuowanego na tytach terenu
— pomiedzy poludniowo — wschodnia granica terenu, a gldéwnym budynkiem szpitala, przy zachowaniu

cennych drzew.

u.5 1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,32;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) wysokoé¢ zabudowy — minimum 8.00m, maksimum 12,00m;

4) dach — ptaski.

2. W obrgbie dzialki dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku.

3. Ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki projektowanemu budynkowi nalezy nada¢ wysokie walory
przestrzenne poprzez:

1) zastosowanie rozwiazan architektonicznych uwzgledniajacych o$ widokowa w ciagu ul. Walbrzyskiej
i akcentujacych jej zamknigcie;

2) zastosowanie szlachetnych materialow wykonczeniowych (drewno, kamien naturalny, szkto, stal
szlachetna itp.);

3) w obrebie budynku dopuszcza sie wprowadzenie dominanty architektonicznej przekraczaj acej maksymalna

wysoko$¢ obiektu o 2,00m.

u.6 Ustala sie:

u.7 1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,4;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) wysokoé¢ zabudowy — maksimum 12.00m;

4) dachy:

a) w budynkach istniejacych — do zachowania w obecnej formie,

b) w budynkach projektowanych — strome, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-450.

D wszystkie

tereny U

Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych tereny U nie podlegaja ochronie na podstawie przepisow

szczegllnych.

u.l
u.2
u.6

1. Zlokalizowane w obrebie terenow budynki:

1) Nr 33 przy ul. Papieza Jana Pawta |1 (teren U.1);

2) Nr 18 i 20 przy ul. Jana Pawla |1 (teren U.2);

3) Nr 2 przy ul. Zamkowej oraz budynki usytuowane w granicach dzialek nr 45/8; 45/10 i 45/4 obreb
3 (teren U.6)

zostaty wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do objecia wojewddzka ewidencja zabytkow.
2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkoéw oraz ich otoczenia wymaga
si¢ zachowania, odtworzenia badz wyr6znienia, na bazie dostepnych materiatéw archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementow ich uksztattowania, stanowiacych wartos¢ historyczna, jak:

1) bryta, forma i pokrycie dachu;

2) rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworéw);

3) rysunek stolarki otworowej;

4) lukarny, wykusze, werandy;

5) zabytkowa kamieniarka i snycerka;

6) zabytkowe elementy ogrodzen i maltej architektury.

3. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania prac budowlanych ingerujacych w w/w elementy budynkéw a takze ich
otoczenie (w granicach przypisanej im dziatki) z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

ktory, w uzasadnionych przypadkachmoze zwolni¢ od wymagan opisanych w ust. 2.

u.7

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,

wartos¢ gospodarcza lub kulturowa.

E wszystkie

tereny U

1. Podziat terenow na dziatki budowlane okresla rysunek planu.

2. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej, zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu;

2) objecia wstepnym projektem podzialu catego terenu;

3) zachowania parametrow dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

4) parametry okreslone w ustaleniach indywidualnych nie dotycza:

a) dziatek o powierzchni do 100,00m2, wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,

b) dziatek istniejacych.

u.l

Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane.

u.2

Dopuszcza sie¢ korekte istniejacego podzialu pod warunkiem nie wydzielania nowych dziatek budowlanych

oraz zapewnienia dzialce przedszkola powierzchni minimum 1000,00m2 .

u.s3

1. Ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na poziomie 1000,00m2.
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2. Linie ewentualnego podzialu nalezy wytycza¢ prostopadle do ulicy KD/G.1, z dopuszczalnym odchyleniem

w zakresie 100.

u.4 Nie dopuszcza sig podzialu terenu na dziatki budowlane.
u.5
u.6 Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na poziomie 1000,00m2.
u.7 Nie dopuszcza sig podzialu terenu na dziatki budowlane.
F wszystkie [Dopuszczenia i ograniczenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uwzytkowania terendw okreslono
tereny U  [w ustaleniach indywidualnych.
u.l Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
u.2
u.3 Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terenow w zwiazku z sezonowym|
i okazjonalnym handlem.
u.4 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
u.5
u.6
u.7

Tebela 4: Ustalenia szczegoélowe i indywidualne dla terenéw P,U:

przedmiot planu oznacze ustalenia
(wg systematyki nieterenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe:
tereny P,U |1) tereny zabudowy produkcyjne;j;
2) tereny zabudowy uslugowej;
3) przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) parkingi i drogi wewngtrzne;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna;
4) przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.
P,U.2 Jako przeznaczenie podstawowe w granicach dziatki nr 83/30 obr. 3 AM 5 dopuszcza si¢ dzialalnos¢ z zakresu
skupu, segregacji, odzysku czasowego sktadowania odpadow elektrycznych i elektronicznych.
P,U.3 Jako przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie¢ wbudowane lokale mieszkalne w iloéci 1 lokal/l dziatke
P,U.4 budowlana.
P,U.5 1. Dopuszcza sig trwata adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w obrebie terenu.
2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu wyltacznie w kierunku terenu P,U.5 w zakresie
wynikajacym z planowanego poszerzenia koryta rzeki Bobr wg studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki
Gorny Bobr.
B wszystkie |1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z proekologicznych zrodet.
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tereny P,U |2. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie terenow nie moze wykracza¢ poza
jego granice i narusza¢ standarddéw jakosciowych érodowiska ustalonych dla terenow sasiednich.
3. Tereny P,U nie podlegaja ochronie akustycznej.
4. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegodlne.
5. Ewentualne scieki przemystowe oraz scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
P,U.1 W obrebie terenéw nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
P,U.2
P,U.3 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 15%.
2. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza sie do zachowania. Wycinka
tych drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzglgdow sanitarnych.
P,U.4 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 10%.
P,U.5
C wszystkie [1. Do trwalej adaptacji przeznacza sie zabudowe istniejaca oznaczona na rysunku planu.
tereny P,U |2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwala adaptacja nie jest sprzeczna

z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktérej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1) nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenéw okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

2) respektowania wymagan przestrzennych okreslonych w ustaleniach indywidualnych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by ¢ lokalizowane wytacznie na potrzeby uzytkownikow
terenu,przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przyleglych publicznych ciagéw komunikacyjnych — tj.
za linig zabudowy budynkow przeznaczenia podstawowego;

2) wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotow.

5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

6. W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych wymaga sig, wczesci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czesci istniejacej takimi elementami jak:

1) gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3) kolorystyka i materialy wykonczeniowe elewacji, lub nadania catemu obicktowi nowej, spdjnej
architektonicznie i materiatowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach P,U ustala
sig stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) wysokos¢ maksimum 1,80m;

2) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 60%.

9. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych,czesci terenow oznaczonych jako przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz instalowania no$nikow reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z dziatalnoscia prowadzona
w obrebie terenu;

2) zakaz urzadzania otwartych placéw sktadowych;

ID: ISKGS-POSUI-SVTQW-XLXOA-NAFSI. Podpisany. Strona 21/ 40




3) zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingdéw, dojazdow i dojsc.

P,U.1

1. Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,8;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;

3) wysoko$ ¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysokos ¢ ta moze byé przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 40%.

2. W przypadku decyzji o lokalizacji zabudowy w obszarze przylegtym do ul. Papieza Jana Pawta Il wymaga si¢
przeniesienia zlokalizowanego tam obelisku poswigconego Papiezowi w inne miejsce w obrebie $rodmiescia.

3. Dla ewentualnej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 wprowadza si¢ nastgpujace wymagania:

1) powierzchnia samodzielnego budynku — minimum 300,00m2;

2) wysokos$¢ zabudowy — minimum 8,00m, maksimum 12,00m;

3) funkcja zabudowy — usiugi.

P,U.2

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,8;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;

3) wysoko$ ¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysoko$ ¢ ta moze byé przekroczona instalacjami

technologicznymi o maksimum 40%

P,U.3

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,5

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0,

3) wysoko$ ¢ zabudowy — maksimum 10,00m. Wysoko$ ¢ ta moze byé przekroczona instalacjami

technologicznymi o maksimum 40%.

P,U.4

1. Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0,5;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) wysoko$ ¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysoko$ ¢ ta moze byé przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 25%;

4) dachy — symetryczne o jednakowym we wszystkich budynkach w obrebie terenu budowlanej kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-4 50;

5) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 300,00m2.

2. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ respektujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu
litera ,,B”. Dopuszcza si¢ wysunigcie frontowej sciany budynkow do nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej litera ,,A” na dlugosci maksimum 50%.

3. W czgsci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych,
w formie tablic,w oparciu o projekt ustalajacy jednorodne zasady w zakresie:

1) rozmieszczenia;

2) konstrukeji;

3) formatu;

4) orientacji ptaszczyzn tablic reklamowych;

5) wysokosci gornej i dolnej krawgdzi.

P,U.5

1. Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,5;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) wysoko$ ¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysoko$ ¢ ta moze by¢ przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 25%.

4) dachy w budynkach projektowanych— symetryczne o jednakowym we wszystkich budynkach w obrebie
terenu budowlanej kacie nachylenia polaci zawartym w zakresie 30-450;

5) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku projektowanego — SOO,OOmZ.

2. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ respektujac nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczona na rysunku planu
litera ,,B”. Dopuszcza si¢ wysuniecie frontowej sciany budynkow donieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej litera ,,A” na dlugosci maksimum 50%.

3. Od strony poludniowo — wschodniej granicy terenu, przewiduje sie poszerzenie koryta rzeki. Stopien
zachowania zabudowy na dziatkach nr 66/1 i 66/12 uzaleznia si¢ od braku kolizji z planowanymi inwestycjami
przeciwpowodziowymi.

4. W czgdci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych,
w formie tablic, w oparciu o projekt ustalajacy jednorodne zasady w zakresie:

1) rozmieszczenia,

2) konstrukcji;

3) formatu,

4) orientacji ptaszczyzn tablic reklamowych;

5) wysokosci gornej i dolnej krawedzi.

D wszystkie

tereny P,U

Tereny P,U podlegaja ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych w zakresie okre§lonym w ustaleniach

indywidualnych.

P,U.1

1. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

2.Wzdluz granic terenu, od strony koryta rzeki Bobr przewiduje si¢ budowe zabezpieczen
przeciwpowodziowych, zakwalifikowanych w w/w studium do kategorii ,podniesienie korony drogi, watu
przeciwpowodziowego lub muru oporowego .

3. Frontowa cz¢s$¢ budynku przemystowego oraz dawna wieze cisnien wskazujesie do objecia gminng ewidencja
zabytkow. Ze wzgledu na walory historyczne tych obiektow wszelkie prace budowlane zmieniajace ich formeg

architektoniczna lub wystrdj elewacji wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

P,U.2

1. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

2.Wzdluz granic terenu, od strony koryta rzeki Bobr przewiduje si¢ budowe zabezpieczen
przeciwpowodziowych, zakwalifikowanych w w/w studium do kategorii ,podniesienie korony drogi, watu

przeciwpowodziowego lub muru oporowego ”

P,U.3

P,U.4

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewnirzeki Bobr tereny, potozone sa w strefie zalewu Q 1%
uznane za obszary wymagajace ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,

wartos¢ gospodarcza lub kulturowa.

P,U.5

1. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%

uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
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warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.
2. W zwiazku z planowanym poszerzeniem koryta rzeki Bobr inwestycje budowlane realizowane w obrebie

dziatek nr 66/1 oraz 66/12 obreb 3 wymagaja uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Gospodarki Wodnej we

Wroctawiu.
E wszystkie [Wymagania dotyczace zasad podzialu terenow na dziatki budowlane okreslaja ustalenia indywidualne.
tereny P,U
P,U.1 Nie ustala si¢.
P,U.2
P,U3 Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na poziomie 2000,00m?.
P,U.4 Dopuszcza sig podziat terenu na maksimum 2 dziatki budowlane oraz ewentualna dziatke zapewniajacych
obstuge komunikacyjna, na nastgpujacych warunkach:
1) obsluge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ poprzez istniejacy zjazd na teren P,U.2;
2) powierzchnia obu dziatek budowlanych nie moze rézni¢ sie o warto$¢ wieksza niz 30% powierzchni
dziatki mniejszej;
3) granicg pomigdzy dziatkami budowlanymi nalezy wyznaczyé prostopadle do ul. Walbrzyskiej na
gtebokosci min. 20,00m.
P.U.5 Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na poziomie 2000,00m2.
F wszystkie |Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
tereny P,U

Tabela 5: Ustalenia indywidualne dla terenu UC:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2 niniejsze;j
uchwaty)
A ucC 1. Przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,00m”.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren usiug;
2) parkingi i drogi wewngtrzne;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
B uc 1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z proekologicznych zrodet.

2. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie terenéw nie moze wykraczaé poza
jego granice i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich.

3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka
tych drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzglgdoéw sanitarnych.

4. Teren UC nie podlega ochronie akustycznej.

5. Gospodarkeg odpadami nalezy rozwiazaé w oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne.

6. Scieki opadowe z nawierzchni sluzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich

systemOw kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
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7. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 15%.

C uc 1. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,8;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00m. Wysokos¢ te nalezy mierzy¢ od;rzednej 438,00m npm,
4) dachy ptaskie.
2. Ustala si¢ wymoég podniesienia poziomu terenu na gieghbokosci co najmniej 80,00m od strony ul.
Walbrzyskiej minimum do rzednej 438,00m npm, maksimum do rzednej 440,00m npm.
3. Dla elewacji od strony ul. Walbrzyskiejustala si¢ obowiazek szczegdlnie starannegozaprojektowania
i nadania jej atrakcyjnej formy architektonicznej poprzez:
1) zastosowaniem szlachetnych materiatdéw wykonczeniowych;
2)  wprowadzenie przeszklen na powierzchni minimum 30%;
3) rozrzezbienie elewacji poprzez wprowadzenie uskokéw tak, aby jej ciagte odcinki sytuowane w jednej
plaszczyzny nie byly diuzsze niz 40,00m.
4. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowa¢ szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto,
metal, wyroby ceramiczne itp). Wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych typu ,,siding” oraz blacha
faldowa i trapezowa.
5. Od strony ul. Walbrzyskiej zabudowe nalezy lokalizowa¢ respektujac nieprzekraczalna linig zabudowy
oznaczong na rysunku planu litera ,B”. Dopuszcza sig wysuniecie frontowej sciany budynkow do
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej litera ,,A” na diugosci maksimum 50%.
6. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.
7. W obrebie terenu wymaga sig wyznaczenia przej$¢ pieszych , ktorych proponowany przebieg okresla
rysunek planu, gwarantujacych powiazania komunikacyjne:
1) pomigdzy ulica Walbrzyska a ciagiem pieszo — jezdnym KD/p+j.3;
2) pomiedzy ul. Szpitalna a ciagiem pieszo — jezdnym KD/p-j.3.
8. W czgsci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna ustala sig:
1) zakaz instalowania nosnikow reklamowych nie zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona w obrebie
terenu;
2) zakaz urzadzania otwartych placow sktadowych;
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingdéw, dojazdow i dojsc.
9. Nosniki reklamowe w formie pylonéw, masztow itp. konstrukcji nie moga by ¢ wyzsze niz 12,00m.
10. Ograniczenie ustalone w ust. 8 pkt 1 nie odnosza si¢ do obiektow miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz masztow flagowych.

D uc Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czgsci poludniowo - wschodniej
potozony jest w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

E ucC 1. Dopuszcza sig podziat terenu na maksimum 2 dziatki budowlane o powierzchni min. 1,00ha kazda.

2. Linia ewentualnego podzialu terenu winna by¢ prowadzona rownolegle do ul. Walbrzyskiej z tolerancja
w zakresie 15°.

3. Parametry okre§lone w ust. 1 nie dotycza dzialek o powierzchni do 100,00m2, wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

F ucC Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terenow w zwiazku z sezonowym
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|i okazjonalnym handlem.

Tabela 6: Ustalenia indywidualne dla terenu ZP,U:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej terenu
w §2 niniejszej uchwaty)
A ZP,U 1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) teren zabudowy uslugowej o ktéorych mowa w par. 3 ust.14 lit. b oraz i, j, k.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) wody powierzchniowe, srodladowe;
2) sieci infrastruktury techniczne;.
B ZP,U 1. Energig dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z proekologicznych Zrodet.
2. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrebie terenu nie moze wykraczaé¢ poza
jego granice i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich.
3. Teren ZP,U nie podlega ochronie akustycznej.
4. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka
tych drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzglgdow sanitarnych.
5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.
6. Scieki opadowe z nawierzchni sluzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich
systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
7. Ustala sig minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 75%.
C ZP,U 1. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,1;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,2.
2. Teren jest przestrzenia publiczna w obrebie ktéorej ustala si¢ zakaz instalowania nosnikow reklamowych za
wyjatkiem obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.
D ZP,U 1.Teren jest objety ochrona prawna w zwiazku z:
1)  wpisem do rejestru zabytkow renesansowego zamku (ob. ruin) — wpis nr 290 z dn. 27.07.1951 r.;
2) wpisem do rejestru zabytkow parku zamkowego — wpis nr 527/J z dnia 15.06.1979 r.;
3) stanowiskiem archeologicznym nr 34 (nr obszaru 86 -19).
2. Wszelkie dziatania zwiazane z zagospodarowaniem terenu a takze prace ziemne i budowlane w obrebie
terenu oraz wprowadzenie ew. nowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
3. Wzdluz zachodniej granicy terenu, na styku z terenami KS oraz U.6 znajduje si¢ szpaler lip objetych
ochrong prawna w formie pomnika przyrody. Wyklucza si¢ zagospodarowanie oraz dziatania inwestycyjne
mogace zagraza¢ w/w drzewom.
4. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czgs$ci poludniowej potozony jest
w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi
z uwagi na zagospodarowanie, wartos¢ gospodarcza lub kulturowa.
E ZP,U Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane.
F ZP,U Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terenéw w zwiazku z:
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1) organizacja imprez masowych na czas trwania tych imprez;
2) lokalizacja sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

3)  prowadzeniem prac konserwatorskich lub naukowo — badawczych.

Tabela 7: Ustalenia indywidualne dla terenu RLU:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej terenu
w §2 niniejszej uchwaty)
A RLU 1. Przeznaczenie podstawowe — teren obslugi gospodarki lesnej — siedziba Nadlesnictwa Kamienna Goéra.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
B RLU 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej.
2. Ustala si¢ minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych, w zagospodarowaniu terenu na poziomie
15%.
3. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé¢ na warunkach okreslonych w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych.
4. Scieki opadowe z nawierzchni sluzacych komunikacji kotowej oraz ewentualne $cieki przemystowe przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym
obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.
C RLU 1. Do trwatej adaptacji przeznacza si¢ zabudowe istniejaca 0znaczona na rysunku planu.

2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwala adaptacja nie jest
sprzeczna z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1) nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenu;

2) respektowania wymagan przestrzennych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane przy spetnieniu nastepujacych
warunkow:

1) usytuowanie w glebi terenu w widoku od strony ul. Bohateréow Getta;

2) wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotow.

5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu,

6. W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych wymaga sig, w czesci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czesci istniejacej takimi elementami jak:

1) gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3) kolorystyka i materiaty wykonczeniowe elewacji, lub nadania im nowej spdjnej architektonicznie
i materiatowo formy.

7. Ustala sig¢ wymog stosowania dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych o kacie nachylenia pofaci
zawartym w zakresie 25-4 50,

8. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowat szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto,
metal, wyroby ceramiczne itp). Wyklucza si¢ stosowanie okladzin elewacyjnych z materialow typu
,,siding” oraz blacha fatdowa i trapezowa.

9. W czesci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna ustala sig:
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1y)
2)
3)

10.

zakaz instalowania nos$nikow reklamowych innych niz wymienione w ust. 10;
zakaz urzadzania otwartych placow skladowych;
zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingdw, dojazdow i dojs¢.

W cze$ci terenu stanowiacej przestrzen publiczng dopuszcza sie lokalizacje 1 nosnika reklamowego.

RLU Teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw szczeg6dlnych.

RLU Nie dopuszcza sie podzialu terenu na dziatki budowlane.

RLU Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tabela 8: Ustalenia indywidualne dla terenu C/P,U:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

oznaczenieterenu

ustalenia

A C/P,U 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo —
elektrocieptownia.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) tereny zabudowy przemystowej;
2) tereny zabudowy uslugowej;
3) parkingi i drogi wewngtrzne;
4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna nie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym.

B C/P,U 1. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalnoscig prowadzona w obrebie terendw nie moze wykraczaé
poza jego granice i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terendéw sasiednich.
2. Teren C/P,U nie podlega ochronie akustycznej.
3. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.
4 . Scieki opadowe z nawierzchni sluzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do
odpowiednich systemow kanalizacji nalezy podczysci¢c w stopniu wymaganym obowigzujacymi
przepisami.

C C/P,U 1. Do trwatej adaptacji przeznacza si¢ zabudowe istniejaca 0znaczona na rysunku planu.

2. Budynki i obiekty nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja
nie jest sprzeczna z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie
pod warunkiem nie przekroczenia:

1) wskaznika zabudowy dziatki — 0,4;

2) wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,8.

4. Ustala si¢ maksymalna wysoko$ ¢ zabudowy na poziomie 12,00m. Wysokos ¢ ta moze by¢é
przekroczona wytacznie w niezbgdnym zakresie podyktowanym wzgledami technologicznymi:

1) w obrebie obiektéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowymbez ograniczen;

2) w obrebie obiektow zwiazanych z przeznaczeniem uzupelniajacym o 3,00m.

5. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie na potrzeby
uzytkownikow terenu,przy wymogu realizacji w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie

zespotow.
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6. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

7. Ustala sig stosowanie dachow plaskich.

C/P,U

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewnirzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q
1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na

zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

C/P,U

1. Zmiana oznaczonego na rysunku planu podzialu terenu jest dopuszczalna pod warunkiem

zapewnienia nowo wydzielanym dziatkom budowlanym powierzchni minimum 2000,00m2.

2. Wymoég okreslony w ust. 1 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury

technicznej.

C/P,U

Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terendw wyltacznie w zwiazku

z potrzebami techniczno funkcjonalnymi elektrocieptowni.

Tabela 9: Ustalenia indywidualne dla terenu KS:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

oznaczenieterenu

ustalenia

A

KS

1. Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw wraz
z obiektami do biezacej obshigi samochoddw.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.

KS

1. Teren nie podlega ochronie akustycznej.

2. Ustala si¢ minimalny udziat terendéw biologicznie czynnych, w zagospodarowaniu terenu na
poziomie 15%.

3. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé¢ na warunkach okreslonych w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych.

4. Scieki opadowe z nawierzchni sluzacych komunikacji kotowej oraz ewentualne écieki przemystowe
przed odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu

wymaganym obowi azujacymi przepisami szczegdlnymi.

KS

1. Ustala sie:

1) maksymalna wysoko $¢ zabudowy na poziomie 6,00m;

2) obstuge komunikacyjna stacji — poprzez istniejace wjazdy;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, za wyjatkiem 1 nosnika zwiazanego bezposrednio

z dziatalnoscia stacji.

KS

Terennie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

KS

Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane.

KS

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tabela 10: Ustalenia indywidualne dla terenu KP:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej terenu
w §2 niniejszej uchwaty)

A KP 1. Przeznaczenie podstawowe — teren garazy.
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2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;

2) infrastruktura techniczna.

KP

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W obrgbie terenu KP nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terendw biologicznie czynnych.

3. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé¢ na warunkach okreslonych w obowiazujacych
przepisach szczeg6lnych.

4. Scieki opadowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odpowiednich systemow

kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

KP

1. Ustala si¢ wymog realizacji zabudowy (garazy) w formie zespotéw ujednoliconych architektonicznie
w zakresie:

1) wysokosci i formy dachow;

2) wykonczenia elewacji (materiat, kolorystyka, stolarka otworowa).

2. Wyklucza sie lokalizacjg garazy blaszanych.

3. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j.

KP

Teren nie podlega ochroniena podstawie odre¢bnych przepisow.

KP

Nie ustala sig.

KP

Nie dopuszcza sig.

Tabela 11: Ustalenia indywidualne dla terenu K:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A K 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — miejska
oczyszczalnia $ciekow.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna nie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym.
3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie 5,00m, jednak wytacznie
w kierunku terenu K.
B K 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej.
2. W obrgbie teren K nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terenow biologicznie czynnych.
C K Nie ustala sig.
D K Terenynie podlegaja ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow.
E K Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane.
F K Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu wylacznie o ile

koniecznos¢ taka wynika z prawidtowej realizacji przeznaczenia podstawowego.

Tabela 12: Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenow E:

przedmiot planu

‘ oznaczenie

ustalenia
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(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A wszystkie 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka —
tereny E istniejace stacje transformatorowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.
B wszystkie 1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.
tereny E 2. W obrebie teren6w E nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terendw biologicznie
czynnych.
C wszystkie Nie ustala sig.
tereny E
D wszystkie Terenynie podlegaja ochronie na podstawie odregbnych przepisow.
tereny E
E wszystkie Nie dopuszcza si¢ podzialu terenow, za wyjatkiem korekt nie powodujacych wydzielania
tereny E nowych dziatek budowlanych.
F wszystkie Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
tereny E

Tabela 13: Ustalenia indywidualne dla terenu G:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A G 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — stacja
redukcyjno — pomiarowa gazu.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.
B G 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej.
2. W obrebie terenu G nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terenow biologicznie
czynnych.
C G Nie ustala sie.
D G Teren nie podlega ochronie na podstawie odre¢bnych przepisow.
E G Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu, za wyjatkiem korekt nie powodujacych wydzielania
nowych dziatek budowlanych.
F G Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tabela 14: Ustalenia indywidualne dla ternu ZD:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A ZD 1. Przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu wnie limitowanym zakresie,
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jednak wytacznie w kierunku terenu ZD.
B ZD 1. Teren ZD nie podlega ochronie akustyczne;j.
2. Teren ZD jest terenem biologicznie czynnym.
C ZD Nie ustala sie.
D ZD Teren ZD nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
E ZD Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane.
F ZD Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Tabela 15: Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenow Zz:
przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A wszystkie 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni na obszarach narazonych na ryzyko powodzi.
tereny Zz 2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia zwiazane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;
2) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,;
3) wody powierzchniowe, $rodladowe;
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) ciagi pieszo — rowerowe.
3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunieciu:
1) wzdluz terenéw WS wnie limitowanym zakresie, jednak wytacznie w kierunku terenow Zz;
2)  wzdluzulicy Zamkowej w zakresie 5,00m jednak wytacznie w kierunku terenow Zz.
B wszystkie 1. Tereny Zz nie podlegaja ochronie akustycznej.
tereny Zz 2. Tereny Zz sa terenami biologicznie czynnymi.
3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania.
Woycinka tych drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzgledéw sanitarnych.
C wszystkie Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
tereny Zz Zakaz ten nie obejmuje form zagospodarowania stanowiacych przeznaczenie uzupemhiajace terendéw.
Zz2.2 W czescei terenu stanowiacej przestrzen publiczna ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) no$nikow reklamowych;
2) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
D Zz Tereny Zz sa obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia i podlegaja z tego tytulu ochronie na
podstawie ustawy Prawo wodne (art. 40 i 82).
E Zz Nie dopuszcza sie podzialu terenu na dziatki budowlane.
F Zz Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw wylacznie
w zwigzku z potrzebami gospodarki wodnej i zabezpieczenia przed powodzia.

Ustalenia indywidualne dla terenow WS:

przedmiot planu oznaczenie

(wg systematyki terenu

ustalenia
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zawartej w §2 niniejszej

uchwaly)

WS 1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, $rodladowe — rzeka Bobr, wraz z obudowa biologiczna
i zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie.

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca wzdiuz terenéw WS moze ulec przesunieciu:

1) na styku z terenami Zz wnie limitowanym zakresie, jednak wytacznie w kierunku tych terenow;

2) na styku z terenem KD/G w zakresie niezbgdnym dla potrzeb drogowych i zabezpieczenia przed

powodzia.

WS 1. Tereny WS nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. Tereny WS sa terenami biologicznie czynnymi.

WS Nie ustala sie.

WS 1. Tereny obejmuja koryto rzeki Bobr oraz przylegly obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, w ktéorym
obowiazuja ograniczenia wynikajace z wymagan ustawy Prawo wodne (art. 40 i 82).

2. Zgodnie ze studium Ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bobr wzdluz granic terenu, réwnolegle do koryta
rzeki przewiduje si¢ budowe zabezpieczen przeciwpowodziowych, zakwalifikowanych w w/w studium do

kategorii ,,podniesienie korony drogi, wafu przeciwpowodziowego lub muru oporowego .

WS Niedopuszcza sie podzialu terenéw na dziatki budowlane.

WS Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw wylacznie w zwiazku

z potrzebamigospodarki wodnej i zabezpieczenia przed powodzia.

§6. 1.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

oznaczenie

terenu

ustalenia

KD/G

1. Ulica gtéwna — ulice Bohaterow Getta — Walbrzyska potozone w ciagu drogi krajowej nr 5.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego z dopuszczeniem nastgpujacych korekt na odcinkach wydzielonych
orientacyjna linia rozgraniczajaca:

1) poszerzenia w sasiedztwie terenu U.4 do granicy obecnego ogrodzenia;

2) poszerzenia w rejonie mostu na Bobrze w zakresie niezbgdnym dla potrzeb drogowych i zabezpieczenia przed powodzia.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sieprowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych, a wzdiuz ul. Walbrzyskiej takze obiektow handlowych o powierzchni
zabudowy do 10,00m2, zintegrowanych z wiatami przystankowymi.

5. Ustala sig zakaz lokalizacji nowych zjazdéw indywidualnych z posesji przylegtych do drogi krajowej nr 5 za wyjatkiem terenu P,U.4
(dz. 66/15). Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych zjazdow (w tym korekty lokalizacji) w uzgodnieniu z zarzadca drogi w celu
zapewnienia obsluigi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod nowe inwestycje sasiadujacych z w/w droga.

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

7. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo OchronySrodowiska.

8. Teren KD/G jest przestrzenia publiczna w obrebie ktorejustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych. Zakaz

ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.
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KD/Z

1. Ulica zbiorcza — ul. Papieza Jana Pawta I1.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —wg stanu istniejacego.

3. Wobrebie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sigprowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkachokreslonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. Dopuszcza sig lokalizacj¢ przystankow autobusowych.

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

6. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo OchronySrodowiska.

7. Teren KD/Z jest przestrzenia publiczna w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych. Zakaz

ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/L.1
KD/L.2
KD/L.3

KD/L.4

1. Ulice lokalne:

1) KD/L.1 — fragment ulicy Szkolnej;

2) KD/L.2 — odcinek ulicy Towarowej;

3) KD/L.3 — péinocny odcinek ul. Bohaterow Getta;

4) KD/L.4 —ulica Zamkowa.

2. Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) KD/L.1 —wg stanu istniejacego;

2) KD/L.2 —wg stanu istniejacego;

3) KD/L.3 —wg stanu istniejacego;

4) KD/L.4 — minimum wg stanu istniejacegoz mozliwoscia przesunigcia orientacyjnych linii rozgraniczajacych w zakresie 5,00m
w kierunku terenow K i Zz.

3. Wobregbie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sigprowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

6. Tereny KD/L sa przestrzenia publiczna w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych. Zakaz

ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/D.1
KD/D.2

1. Ulice dojazdowe.

1) KD/D.1 - ulica Fabryczna;

2) KD/D.2 — odcinek ulicy Szpitalnej.

2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) KD/D. 1 —wg rysunku planu;

2) KD/D.2 —wg rysunku planu:

a) na odcinkach wydzielonych obowiazujaca linia —wg rysunku planu,

b) na odcinkach wydzielonych orientacyjna linia rozgraniczajaca - minimum 8,00m.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy KD/D.1 wymaga si¢ lokalizacji parkingéw przyulicznych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegblnych oraz normach branzowych.

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

6. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
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7. Tereny KD/D sa przestrzenia publiczna w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych. Zakaz

ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/p-j.1
KD/p-j.2
KD/p-j.3
KD/p-j.4
KD/p-j.5
KD/p-j.6

1. Ciagi pieszo — jezdne.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) KD/p-j.1 - minimum - 7,00m;

2) KD/p-j.2 —wg rysunku planu;

3) KD/p-j.3 — minimum — 8,00m;

4) KD/p-j.4 —wg rysunku planu;

5) KD/p-j.5 —wg rysunku planu;

6) KD/p-j.6 — minimum — 8,00m.

3. Wobrebie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sigprowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

6. Tereny KDW/p-j sa przestrzenia publiczna w obrebie ktérejustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

Zakaz ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/p.1

KD/p.2

1. Ciagi pieszo — rowerowe.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) KD/p.l:

a) na odcinku przylegtym do Krytej ptywalni — minimum 4,00m,

b) na odcinku przylegtym do dziatki Urzedu Skarbowego — minimum 5,00;

2) KD/p.2 — minimum 5,00m.

KDW/p-j.1
KDW/p-j.2

1. Wewnetrzne ciagi pieszo — jezdne.

2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) KDW/p-j.1 —wg stanu istniejacego;

2)  KDW/p-.2 — 10,00m.

3. Wobrebie linii rozgraniczajacych ciagéw dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkachokreslonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ wurzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska

zwiazkami ropopochodnymi.

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych na terenach przeznaczonych pod nowa

zabudowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie;

2) dla uslug handlu — 1 miejsce/SOm2 powierzchni sprzedazy;,

3) dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowey;

4) dla funkgcji produkcyjnych — ustala si¢ wymog zapewnienia 1 miejsca postojowego/ 6 zatrudnionych.

3. Uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania przyulicznego, wymaga zgdd

zarzadcow ulic.
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§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie zmiang przebiegow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie parametrow,
przebiegu 1 lokalizacji funkcji podstawowej;

2) sieci zaleca prowadzi¢ wzdluz wyznaczonych w planie ciagdw komunikacyjnych, lub granic dziakek, w sposob
nie kolidujacy z planowana zabudowa;

3) dopuszcza sie¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem
turbin wiatrowych;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiez antenowych stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady szczegodlowe modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg i gospodarka $ciekami sanitarnymi — systemem przylaczy wpigtych do istniejacych, sieci

wodociagowych i kanalizacyjnych, rozbudowany w zakresie wynikajacym z planowanego zagospodarowania
terenu;

2) ewentualne scieki przemystowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu
ich w stopniu umozliwiagjacym odbior przez miejska oczyszczalnig sciekow;

3) scieki opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do rzeki Bobr, zgodnie
z wymaganiami przepisow szczeg6lnych. Istniejace rowy oraz otwarte kanaly sciekowe na terenach
przewidzianych pod zabudowe nalezy zastapic¢ kolektorami sciekowymi, o przekrojach uwzgledniajacych takze
odbidr wod opadowych z terenéw potozonych poza planem — zgodnie ze stanem istniejacym,;

4) ogrzewanie obicktow — z miejskiej sieci cieplowniczej lub w oparciu o rozwiazania indywidualne akceptowane

przez obowiazujace przepisy szczegolne. Odcinki naziemnych cieplociagow nalezy docelowo zastapi¢ siecia
podziemna;

5) zaopatrzenie w pozostale media - nalezy rozwiaza¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestorow tych

mediow.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, siuzaca naliczeniu oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamiennej Gory.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczaca Rady

Malgorzata Krzyszkowska

1)

2)

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLV1/297/10

Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 27 stycznia 2010 1.
Zalacznikl.jpg
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLV1/297/10

Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 27 stycznia 2010 1.
Zalacznik2.doc
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XLV1/297/10

Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 27 stycznia 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bohateréw Getta

w Kamiennej Gorze, po stronie gminy wystapia nastgpujace zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu:

Zadanie

Sposob realizacji

Zasady finansowania

budowa odcinka drogi dojazdowej KD/Dp-j.3wraz z infrastruktura

Inwestycja

zdzialu 900 - gospodarka komunalna i ochrona

drogowa — dlugo$¢ odcinka drogi oraz sieci — 48mb jednoetapowa srodowiska —rozdziat 90095 pozostafa dziafalnosé¢
udziat w budowie wewnetrznego ciagu pieszo — jezdnego KDW/p-+j.2 —| Inwestycja zdzialu 900 - gospodarka komunalna i ochrona
dlugo ¢ drogi oraz sieci — 174mb jednoetapowa srodowiska —rozdziat 90095 pozosta/a dziafalnos¢

Ustala sig¢, ze gmina bedzie ubiega¢ si¢ o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje w/w inwestycji.
W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady finansowania w/w zadania zmienia si¢ odpowiednio do

uzyskanych funduszy.
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