UCHWALA NR X/50/11
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bohateréw
Getta w Kamiennej Gérze

Na podstawie art. 3 ust.1, art. 20 ust.l iart. 85 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz..U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami" ) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze
zmianami? ), w zwiazku z Uchwata Nr XXV/174/08 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 27 sierpnia 2008
r., po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwala Nr VI/21/11 Rady Miejskiej
w Kamiennej Gorze z dnia 28 lutego 201 1r. Rada Miejska w Kamiennej Gorze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bohaterow Getta
w Kamiennej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek planu;

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego
oraz zasad ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania i modernizacji
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow, wskaznikéw
intensywnos$ci  zabudowy oraz wymagan dotyczacych  zastosowania  szczegblnych  rozwiazan
architektonicznych i przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek planu;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek planu;

6) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C i D;

7) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5, rubryka F;

8) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia wtym zakresie zawiera §
5 rubryka C, § 6 oraz rysunek planu;
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9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz
rysunek planu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 7;

11) stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Bohateréw Getta w Kamiennej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie
Z terenu,

3) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych warunkow
o ile stanowia tak przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem;

5) obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé¢ przesunigciu;

6) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom. O ile ustalenia szczegdtowe i indywidualne nie
stanowia inaczej, orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ przesuwane w zakresie 5,00m, jednak pod
warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia ustalen dotyczacych minimalnej szeroko$ci ciagow
komunikacyjnych;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow i uzytkownikow terenu objgtego planem w obrgbie ktorych wprowadza sig regulacje wynikajace
zrozp. MI zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przekroczenia elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum 1,50m
i na dlugos$ci maks. 25% $ciany sytuowanej wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) wymaganej orientacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wymog sytuowania najdtuzszej sciany budynku
w widoku od strony linii zabudowy, zgodnie z kierunkiem jaki ustala linia oznaczona na rysunku planu. Jezeli
wymagang orientacj¢ budynku okreslaja 2 linie, oznacza to wymodg dostosowania si¢ do co najmniej 1 z tych
linii;

10) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryly budynku;

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
catkowitej statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki. Jezeli
plan ustala zakaz podziatlu terenu, wskaznik intensywno$ci zabudowy odnosi sig¢ do calego terenu. Wyklucza
si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spelniajacy wymagan dotyczacych intensywno$ci zabudowy
w poszczegolnych rozpatrywanych etapach;

12) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy stalych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki. Jezeli
plan ustala zakaz podzialu terenu, wskaznik zabudowy dzialki odnosi si¢ do calego terenu. Wyklucza si¢
etapowanie inwestycji w sposob nie speniajacy wymagan dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki
w poszczegolnych rozpatrywanych etapach;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé, oile zustalen szczegdélowych nie wynika inaczej,
wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu istniejacego, przed realizacja projektu;
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14) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumiec, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej,
funkcje terendw i1 obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o pow. sprzedazy do 400,00m? ,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych uslug rzemieslniczych — np. ustug fryzjerskich i kosmetycznych, pralniczych itp.;

15) terenach zabudowy produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terenéw i obiektow stuzacych
dziatalnos$ci z zakresu:

a) przemystu i drobnej wytworczosci,

b) handlu hurtowego,

¢) sktadowania i magazynowania towarow,

d) rzemiosta,

¢) baz maszynowych i transportowych,

f) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw stuzacych potrzebom wtasnym uzytkownikow terenu;

16) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie pelniace rownoczesnie innych funkcji.

§ 4. 1. Z zastrzezeniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale, nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa
ustaleniami obowigzujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi lub symbolami literowymi
i numerami wyrozniajacymi poszczego6lne tereny;

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéow uktadu komunikacji kotowej oraz przejscia piesze w obrgbie
teren6w o innym przeznaczeniu podstawowym;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) oznaczenie zabudowy istniejacej, wskazanej do zachowania;

8) wymagana orientacja budynkow;

9) budynki wskazane do objecia wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;
10) oznaczenie przestrzeni publicznej;

11) cenne drzewa, wskazane do objgcia ochrong;
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12) granica strefy ochrony kulturowej;

13) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

3. Nie oznaczone na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia rysunku planu szopy, garaze i budynki
gospodarcze wskazuje sig do likwidacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Ustalenia szczegotowe iindywidualne dla terendw potozonych w obszarze objetym planem zawierajq
ponizsze tabele. W rubryce ,,0znaczenie terenu” zamieszczono informacje, ktorych terendw ustalenie dotyczy.
Ustalenia szczegotowe odnosza si¢ do wszystkich terendw, natomiast ustalenia indywidualne wytacznie do
terenow, ktorych numer podano w tabeli. Jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie zostal zamieszczony
oznacza to, ze plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych. Jezeli w obszarze objetym planem
wystepuje tylko jeden teren okreslonej funkcji, to tabela zawiera tylko ustalenia indywidualne odnoszace si¢ do
tego terenu.

Tabela 1: Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenow MW:

przedmiot |oznaczenie |ustalenia
planu terenu
(wg
systematyki
zawartej
w §2
niniejszej
uchwaly)
A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym zabudowy socjalnej,
tereny MW |2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1)  wbudowane lokale ustugowe;
2)  parkingi i garaze;
3)  zielen urzadzona;
4)  infrastruktura techniczna.
MW .4 Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie 2,00m.
MW.6 1. Dopuszcza sig trwata adaptacje istniejacego budynku jednorodzinnego, oznaczonego na rysunku planu.
2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 7,00m.
MW.9 Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu wytacznie w kierunku terenu U.5 do granicy dziatki nr
42/2 obr. 3.
B wszystkie |1. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé uciazliwosci naruszajacych standardy jakosci srodowiska ustalone
tereny MW |w przepisach szczegdlnych,biorac pod uwage przeznaczenie terenow pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z proekologicznych zrddet.
3. Tereny MW ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w mys$l art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
4. Gospodarkg odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegoélne.
MW.1 Nie ustala si¢ minimalnego wskaznik terendw biologicznie czynnych.
MW.2 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 25%.
MW.3
MW 4 Ustala si¢ minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnychna poziomie 25%.
MW.6 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 35%. Wskaznik ten winien by¢
spelniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dzialek tacznie.
MW.7 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 25%. Wskaznik ten winien by¢
MW.8 spelniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dzialek tacznie.
MW.9 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 50%.
C wszystkie |1. Do trwatej adaptacji przeznacza si¢ zabudowg istniejaca oznaczona na rysunku planu.
tereny MW |2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna

z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktoérej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1)  nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenow okre§lonych w ustaleniach indywidualnych;

2)  respektowania wymagan przestrzennych okre§lonych w ustaleniach indywidualnych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych
warunkow:
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1)  usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegtych publicznych ciagéw komunikacyjnych — tj. za
linig zabudowy budynkow przeznaczenia podstawowego;

2)  maksymalna liczba stanowisk w garazach — nie wigksza niz liczba mieszkan, przy dopuszczeniu bilansow
sporzadzanych dla wszystkich dziatek w obrgbie terenu tacznie;

3)  wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotéw, w oparciu o wspolny
dla catego zamierzenia projekt zagospodarowania terenu okreslajacy stan docelowy.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych,

6. W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych wymaga si¢, w cze¢sci projektowanej, nawigzania
architektonicznego do czgsci istniejacej takimi elementami jak:

1)  gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2)  forma i pokrycie dachu;

3)  kolorystyka i materiaty wykonczeniowe elewacji, lub nadania catemu obiektowi nowej, spdjnej
architektonicznie i materiatowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach MW ustala si¢
stosowanie dachow plaskich lub stromych, symetrycznych.

8. W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowac szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto, metal,
wyroby ceramiczne itp). Wyklucza sig¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych zmateriatow typu ,,siding” oraz blacha
faldowa i trapezowa,

9. Ustala sig nast¢pujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publiczne;j:

1) wysoko$¢ maksimum 1,80m;

2) material — cegta klinkierowa, kamien, metal, drewno;

3)  wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%.

10. W obrgbie oznaczonej na terenach MW przestrzeni publicznej wprowadza sig:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2)  zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem elementow miejskiego systemu informacji
wizualnej.

MW.1 1. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,5;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 2,0;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 16.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ dodatkowych garazy przy zastosowaniu analogicznych materiatéw i formy
architektonicznej jak w garazach istniejacych. Nowo realizowane garaze moga stanowi¢ odrgbny zesp6t lub

2 zespoty.
MW.2 1. Ustala sig:
MW.3 1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,5;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,3;
3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz uktad i geometria dachow — wg stanu istniejacego.
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy.

MW 4 Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,7;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,7;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.

MW.5 Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,5;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,8;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.

MW.6 1. W obrgbie terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw socjalnych,
2. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,4;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,00m.

MW.7 1. Ustala si¢:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum — 1,5;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg dodatkowych garazy:

1)  dobudowanych do istniejacego ciagu - przy zastosowaniu analogicznej formy architektonicznej i linii
zabudowy wyznaczonej przez $ciang frontowa istniejacych garazy;

2)  w formie dodatkowego zespotu lub 2 zespotdéw ujednoliconych w zakresie formy architektonicznej oraz
materialow wykonczeniowych.

MW.8 1. Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego.

2. Dopuszcza sig lokalizacje dodatkowych garazy:

1)  dobudowanych do istniejacego ciagu - przy zastosowaniu analogicznej formy architektonicznej;

2)  w formie 1 dodatkowego zespolu ujednoliconego w zakresie formy architektonicznej oraz materiatow
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wykonczeniowych.

MW.9

1. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,25;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,00m.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg dodatkowych garazy dobudowanych do istniejacych ciagéw - przy zastosowaniu
analogicznej formy architektoniczne;.

wszystkie
tereny MW

Tereny MW podlegaja ochronie na podstawie przepisow szczegoélnych w zakresie okreslonym w ustaleniach
indywidualnych.

MW.1

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren potozony jest w strefie zalewu Q 1% -
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
wartos¢ gospodarcza lub kulturowa.

MW.2
MW.3
MW 4

1. Zlokalizowane w obrgbie terenow budynki:

1)  Nr 1,3 oraz 5 przy ul. Fabrycznej (teren MW.2);

2)  Nr 719 przy ul. Fabrycznej (teren MW.3);

3)  Nr 141 16 przy ul. Bohaterow Getta (teren MW .4),

wskazujesi¢ do objecia gminng ewidencja zabytkow.

2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkow oraz ich otoczenia wymaga sig
zachowania, odtworzenia badz wyrdznienia, na bazie dostgpnych materialow archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementoéw ich uksztaltowania, stanowiacych warto$¢ historyczna, jak:

1)  brylaiforma dachu;

2)  rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworow);

3)  rysunek stolarki otworowej;

4) lukarny, wykusze, werandy;

5)  kamieniarka i snycerka;

6)  elementy ogrodzen i matej architektury.

MW.6

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czgsci potudniowo - wschodniej potozony
jest w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi
z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

wszystkie
tereny MW

1. Proponowane granice dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu terenu okresla rysunek
planu.

2. Obowiazujacymi wymogami w zakresie szczegdtowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci sa:

1) respektowanie ustalen regulacyjnych planu;

2)  zachowania parametrow dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach indywidualnych.

3.Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miescié¢ sie w zakresie 60-120°.

4. Parametry okreslone w ustaleniach indywidualnych nie dotycza dziatek o powierzchni do 100m2, wydzielanych
pod infrastrukturg techniczna.

MW.1-
MW.5

Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenow MW.

MW.6

Ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych wydzielanych pod nowa zabudowe:
1)  powierzchnia — 1200,00m?;

2)  szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla dziatek przylegtych do ulicy KD/D.3 —25,00m,

b) dla pozostatych dzialek — nie ustala sig.

MW.7
MW.8

Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenow MW.

MW.9

Ustala sig nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalenia i podzialu
nieruchomosci pod nowa zabudowe:

1) powierzchnia — 750,00m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla dziatki przylegtej do ulicy KD/L.3 — 25,00m,

b) dla pozostatych dzialek — nie ustala sig.

F

wszystkie
tereny MW

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Tabela 2:

Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw M,U:

przedmiot
planu

(wg
systematyki
zawartej

w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

wszystkie

1. Przeznaczenie podstawowe:
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tereny a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
M,U b) tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1)  parkingi;

2)  zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna;

4)  przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.

M,U.2 1. Dzialkg oznaczona na rysunku planu litera A przeznacza si¢ pod zespot garazy.
2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 10,00m, jednak wytacznie w kierunku
terenu M,U.2.
M,U.3 Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 2,00m.
B wszystkie [1. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowacuciazliwos$ci naruszajacych standardy jakos$ci srodowiska ustalone
tereny w przepisach szczegblnych, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
M,U 2. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z proekologicznych zrodet.

3. Tereny M, U ze wzgledoéw akustycznych kwalifikuje sig jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

w mys$l art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

4. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka tych
drzew dopuszczalna jest wylacznie ze wzgledow sanitarnych.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegodlne.

M,U.1 Ze wzgledu na stan zainwestowania oraz wielko$¢ terenu nie ustala si¢ wymagan dotyczacych wskaznika terenow
biologicznie czynnych.

M,U.2 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 10%.
Wskaznik ten winien by¢ spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.

M,U.3 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 20%.

M,U 4 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 20%.

M,U.5 Wskaznik ten winien by¢ spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.

M,U.6

M,U.7 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 25%.

M,U.8

M,U.9

M,U.10

M,U.11 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 50%.

Wskaznik ten winien by¢ spetniony przy bilansie sporzadzonym dla wszystkich dziatek tacznie.

M,U.12 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnychna poziomie 25%.

C wszystkie |1. Do trwalej adaptacji przeznacza si¢ zabudowg istniejaca oznaczong na rysunku planu.
tereny 2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna
M,U z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.
3. Zabudowa, ktdrej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1)  nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenow okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

2)  respektowania wymagan przestrzennych okre§lonych w ustaleniach indywidualnych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

1)  usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegtych publicznych ciagéw komunikacyjnych — tj. za
linia zabudowy budynkow przeznaczenia podstawowego;

2)  maksymalna liczba stanowisk w garazach — nie wigksza niz liczba mieszkan, przy dopuszczeniu bilansow
sporzadzanych dla wszystkich dziatek w obrgbie terenu tacznie;

3)  wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotéw, w oparciu o wspolny
dla catego zamierzenia projekt zagospodarowania terenu okreslajacy stan docelowy.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

6. W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych wymaga sig, w czg$ci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czgSci istniejacej takimi elementami jak:

1)  gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2)  forma i pokrycie dachu;

3)  kolorystyka i materiaty wykonczeniowe elewacji, lubnadania catemu obiektowi nowej, spojnej
architektonicznie i materiatowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach M,U ustala si¢
stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowac szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto, metal,
wyroby ceramiczne itp). Wyklucza sig¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z materialow typu ,,siding” oraz blacha
faldowa i trapezowa.

9.Ustala si¢ nastgpujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publiczne;j:

1)  wysoko$¢ maksimum 1,80m;

2) material — cegta klinkierowa, kamien, metal, drewno;

3)  wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%.
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10. W obrebie oznaczonej na terenach M,U przestrzeni publicznej wprowadza sig:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2)  zakaz lokalizacji no$nikéwreklamowych za wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji wizualnej;
3)  dopuszcza si¢ odstgpstwo od zakazu o ktérym mowa w punkcie 1 na terenach M,U.1 oraz M,U.12 na rzecz
lokalizacji kioskéw typu ,,RUCH”, o powierzchni zabudowy do 6,00m2, oraz na terenie M,U 12 stosownie do
ustalen indywidualnych.

M,U.1

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,7;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 2,0;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 14.

M,U.2

1. Ustala sig:

1)  maksymalny wskaznik zabudowy terenu:

a) na dziatkach przylegtych do ul. Fabrycznej — 0,4,

b) na pozostaltych dziatkach — 0,65;

2)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na dziatkach przylegtych do ul. Fabrycznej — 1,2,

b) na pozostalych dziatkach - 2,0;

3)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) na dziatkach przylegtych do ul. Fabrycznej — wysoko$¢ odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 8 przy
ul. Bohaterow Getta,

b) na pozostatych dziatkach — wysoko$¢ odpowiadajaca istniejacej wysokosci budynku nr 2 przy ul. Bohaterow
Getta.

2. W obregbie dziatki oznaczonej na rysunku litera ,,A” ustala si¢ lokalizacjg zespolu 5 garazy. Garaze te nalezy
zrealizowaé przy zastosowaniu jednakowych rozwiazan w zakresie:

1) wysokosci;

2) formy i uktadu dachu;

3) materiatow wykonczeniowych w tym stolarki otworowe;.

M,U.3

Ustala si¢:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4)  dachy — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40-45°.

M,U.4
M,U.5

Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0.45;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1.0.

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4)  dachy — w nowo realizowanych budynkach przeznaczenia podstawowego - strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci 40-45°.

M,U.6

Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,45;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,2;

3)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00m;

4)  dachy — w nowo realizowanych budynkach przeznaczenia podstawowego —ptaskie lub strome, symetryczne
o kacie nachylenia potaci 45°.

M,U.7

Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,45;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;
3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4)  dachy — nawigzujace geometria do dachow istniejacych.

M,U.8
M,U.9

1. Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m. Wysoko$¢ tg nalezy mierzy¢ od rzednej 439,00m npm;
4)  dachy — plaskie albo strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-459, jednakowe na wszystkich
dziatkach dostgpnych z tego samego ciagu komunikacyjnego.

M,U.10

1. Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,35;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 0,8;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m;

4)  dachy — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°.

M,U.11

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,25;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 0,7,
3)  wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki istniejace — wg stanu istniejacego,

b) ewentualna nowa zabudowa — minimum 9,00m, maksimum 11,00m.
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4)  minimalna powierzchnia zabudowy budynku projektowanego — 220,00m?;
5)  maksymalna liczba nowych budynkow — 1.

M,U.12

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum — 0,4;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,2;

3) wysoko$¢ zabudowy — minimum 9,00, maksimum 12,00m;

4)  dachy — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45.

2. W czgsci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych,
w formie tablic zachowujac takie same zasady w zakresie:

1) rozmieszczenia;

2)  konstrukcji;

3) formatu;

4)  orientacji ptaszczyzn tablic reklamowych;

5)  wysokosci gornej i dolnej krawedzi.

3. Wymaga si¢ zachowania przeswitow na min. 50% dtugosci frontu terenu/dziatki.

D wszystkie
tereny
M,U

Tereny M,U podlegaja ochronie na podstawie przepiséw szczegolnych w zakresie okreslonym w ustaleniach
indywidualnych.

M,U.1

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren potozony jest w strefie zalewu Q 1% uznany
za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, wartos¢
gospodarcza lub kulturowa.

M,U.2 -
M,U.7

1. Zlokalizowane w obrgbie terendw budynki:

1) Nr 2 14 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.2);

2)  Nr 12 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.3);

3)  Nr 18 przy ul. Boh. Getta, nr 3 i 7 przy ul. Szpitalnej, budynek gospodarczy potozony w obrgbie posesji nr
7 przy ul. Szpitalnej oraz budynek usytuowany na dzialce nr 132/6 obr. 3 (teren M,U.4);

4)  Nr201i22 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.5);

5)  Nrll, 13, 15,171 19 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.6);

6)  Nr 30 przy ul. Boh. Getta (teren M,U.7),

wskazujesig do objecia gminna ewidencja zabytkow.

2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkow oraz ich otoczenia wymaga sig
zachowania, odtworzenia badZ wyrdznienia, na bazie dostgpnych materiatdéw archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementéw ich uksztattowania, stanowiacych warto$§¢ historyczna, jak:

1)  brytaiforma dachu;

2)  rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworow);

3)  rysunek stolarki otworowej;

4)  lukarny, wykusze, werandy;

5)  kamieniarka i snycerka;

6)  elementy ogrodzen i matej architektury.

M,U.8

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czg$ci wschodniej, potozony jest w strefie
zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

M,U.9

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czg$ci oznaczonej na rysunku planu
potozony jest w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

M,U.11

1. Budynki nr 1 i 2 przy ul. Bohaterow Getta orazbudynek gospodarczy sasiadujacy z budynkiem nr 1 wskazujesi¢
do objecia gminna ewidencja zabytkow.

2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkéworaz ich otoczenia wymaga sig
zachowania, odtworzenia badz wyrdznienia, na bazie dostgpnych materiatdéw archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementéw ich uksztattowania, stanowiacych warto$§¢ historyczna, jak:

1)  brytaiforma dachu;

2) rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworow);

3)  rysunek stolarki otworowej;

4)  lukarny, wykusze, werandy;

5)  zabytkowa kamieniarka i snycerka;

6)  zabytkowe elementy ogrodzen i matej architektury.

3. W obrgbie terenu wyznacza sig strefe¢ ochrony konserwatorskiej. W granicach tej strefy ustala sig:

1)  w odniesieniu do nowo realizowanej zabudowy:

a) wymog nawiazania gabarytami oraz forma architektoniczna do zabytkowych budynkéw istniejacych,

b) wymog zastosowania stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych;

2)  w odniesieniu do zagospodarowania terenu:

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

¢) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow.

E wszystkie
tereny

1. Proponowane granice dziatek budowlnanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu terenow okresla
rysunek planu.
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2. Obowiazujacymi wymogami w zakresie szczegétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci sa:

1)  respektowanie ustalen regulacyjnych planu;

2)  zachowania paramerow dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach indywidualnych.

3.0 ile z ustalen indywidualnychnie wynika inaczej, kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
miesci¢ si¢ w zakresie 60 - 120°.

4 Parametry okre$lone w ustaleniach indywidualnych nie dotycza dziatek o powierzchni do 100m?, wydzielanych
pod infrastrukturg tecyhniczna.

M,U.1 -
M,U.5

Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenéw M,U.

M,U.6

Ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod nowa zabudowe:

1)  powierzchnia — 600,00m?;

2)  szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla dziatek przylegltych do ulic publicznych 24,00m,

b) dla pozostatych dzialek — nie ustala sig.

M,U.7

Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenow M,U.

M,U.8
M,U.9

Ustala sig nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod nowa zabudowe:

1)  powierzchnia — minimum 1000,00m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00m;

3) linie podziatu dziatek nalezy wytyczaé prostopadle do wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego KDW/p-j.3,
z dopuszczalnym odchyleniem w zakresie 10°.

M,U.10

Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenow M,U.

M,U.11

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci - 1800m?.

M,U.12

Ustala si¢ nastgpujace wymagania dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  linie podziatu nalezy wytyczaé rownolegle do oznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej na styku
z terenem ZD, z dopuszczalnym odchyleniem w zakresie 10°;

2)  minimalna szeroko$¢ dziatki w linii zabudowy od strony ul. Bohaterow Getta — 28,00m;

3)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000m?.

wszystkie
tereny

M,U

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem urzadzania
sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

Tabela 3:

Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéw U:

przedmiot
planu

(wg
systematyki
zawartej

w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

wszystkie
tereny U

1. Przeznaczenie podstawowe:

1)  tereny zabudowy ustugowej;

2)  przeznaczenie okreslone w ustaleniach indywidualnych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1)  parkingi;

2)  zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna;

4)  przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.

U.1

W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje 2 lokali mieszkalnych.

U.2

1. Wymaga si¢ zachowania obecnego przeznaczenia budynku nr 20 przy ul. Papieza Jana Pawta II krytej ptywalni.
2. Dopuszcza si¢ wzbogacenie programu funkcjonalnego ptywalni w szczegdlnosci o obiekt

odnowy biologicznej (sauna, masaze, komora solna itp.).

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 10,00m, jednak wylacznie w kierunku
terenu M,U.2.

U.3

1. Przeznaczenie podstawowe teren lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy zawierajacej si¢
w przedziale 400m? — 2000m?.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1)  teren ushug;

2)  parkingi i drogi wewngtrzne;

3)  zielen urzadzona;
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4) infrastruktura techniczna.

U4 1. Jako przeznaczenie podstawowe wymaga si¢ zachowania obecnego podstawowego przeznaczenia terenu
(szpital).
2. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig lokalizacjg hotelu pracowniczego na potrzeby szpitala.
3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze zostac¢ przesunigta wylacznie w kierunku terenu U.4 do granicy
obecnego ogrodzenia szpitala.

U.s 1. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu wyltacznie w kierunku terenu U.5 do granicy dziatki
nr 42/2 obr. 3.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ 1 wbudowany lokal mieszkalny.

U.6 1. Dopuszcza sig trwala adaptacje funkcji mieszkaniowej w budynku nr 2 przy ul. Zamkowe;j.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace na pozostatych dziatkach ustala si¢ wbudowane lokale mieszkalne w ilosci
1 lokal/ 1 dziatke budowlana.

u.7 Wymaga si¢ zachowania obecnego podstawowego przeznaczenia terenu (Panstwowa Straz Pozarna).

B wszystkie |1. Energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z proekologicznych zrodet.
tereny U [2. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie poszczegdlnych dziatek lub terenow

nie moze wykracza¢ poza granice tych dziatek lub terenow i narusza¢ standardow jakos$ciowych srodowiska
ustalonych dla terendw sasiednich. Zastrzezenie to nie dotyczy obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu
telekomunikacji.
3. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej tereny U nie podlegaja ochronie akustyczne;.
4. Gospodarkg odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegélne.
5. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich
systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczeglnymi.

U.1 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 20%.

u.2 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych:
1)  nadzialce przedszkola na poziomie 50%;
2)  na pozostalych dziatkach — nie ustala sig.

U3 Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 10%.

U4 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 30%.
2. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka tych
drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzglgdow sanitarnych.
3. Ze wzgleddéw akustycznych teren kwalifikuje sig, zgodnie jako teren szpitali w miastach w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.

us Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 10%.

U.6

u.7

C wszystkie |1. Do trwalej adaptacji przeznacza si¢ zabudowg istniejaca oznaczona na rysunku planu.
tereny U (2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna

z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1)  nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenow okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

2)  respektowania wymagan przestrzennych okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie o ile stanowia tak ustalenia
indywidualne i przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

1)  usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegtych publicznych ciagéw komunikacyjnych — tj. za
linia zabudowy budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

2)  maksymalna liczba stanowisk w garazach — nie wigksza niz liczba mieszkan, przy dopuszczeniu bilansow
sporzadzanych dla wszystkich dzialek w obrgbie terenu tacznie.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

6. W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych wymaga si¢, w czg$ci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czgsci istniejacej takimi elementami jak:

1)  gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3)  kolorystyka i materiaty wykonczeniowe elewacji, lub nadania catemu obicktowi nowej, spdjnej
architektonicznie i materialowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach U ustala si¢
stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto, metal,
wyroby ceramiczne itp.). Wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z materiatow typu ,,siding” oraz blacha
faldowa i trapezowa.

9. W czesci terendw oznaczonych jako przestrzen publiczna ustala sig:

1)  zakaz instalowania no$nikoéw reklamowych innych niz wymienione w ust. 10;

2)  zakaz urzadzania otwartych placow sktadowych;

3)  zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingdw, dojazdow i dojs¢.

10. O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, na kazdym terenie dopuszcza sig lokalizacj¢ 1 nosnika
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reklamowego.
11. Ograniczenia ustalone w ust. 10 nie odnosza si¢ do obiektow miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
masztow flagowych.

U.1

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,5;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum — 1,50;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — odpowiadajaca najwyzszej czgsci budynku nr 33 przy ul. Papieza Jana
Pawla 11,

4)  dachy o formie nawiazujacej do dachu przekrywajacego budynek nr 33 przy ul. Papieza Jana Pawla II.

2. Ewentualne garaze moga by¢ zlokalizowane wytacznie w formie 1 zespotu usytuowanego wzdtuz potudniowo —
zachodniej granicy dziatki,

3. Wymog okreslony w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy garazy, ktore nalezy przekry¢ dachem ptaskim, lub symetrycznym
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 25 — 40°.

U.2

Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy dziatki:

a) dziatka przedszkola — maksimum — 0,3,

b) dziatki pozostate — maksimum — 0,6;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) dziatka przedszkola — maksimum — 0,8,

b) dziatki pozostate — maksimum 1,0;

3)  wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,00m.

U.3

1. Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,4;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,00m;

4) dachy — ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-45°.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnig zabudowy samodzielnego budynku na poziomie 300,00m?.

U.4

1. Ustala sie:

1)  wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,3;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — odpowiadajaca najwyzszej czgsci budynku szpitala;

4) dachy — ptaskie.

2. Do zachowania oraz sanacji wskazuje si¢ zatozenie parkowe zlokalizowane w potudniowo — zachodniej czg$ci
dziatki.

3. Ewentualne garaze moga by¢ zlokalizowane wytacznie w formie 1 zespotu usytuowanego na tytach terenu —
pomigdzy potudniowo — wschodnia granica terenu, a gtdwnym budynkiem szpitala, przy zachowaniu cennych
drzew.

u.s

1. Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,32;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,0;

3) wysokos¢ zabudowy — minimum 8.00m, maksimum 12,00m;

4)  dach — ptaski.

2. W obrgbie dziatki dopuszcza sig lokalizacjg 1 budynku.

3. Ze wzgledu na eksponowane potozenie dziatki projektowanemu budynkowi nalezy nada¢ wysokie walory
przestrzenne poprzez:

1) zastosowanie rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych o§ widokowa w ciagu ul. Watbrzyskiej

i akcentujacych jej zamknigcie;

2)  zastosowanie szlachetnych materiatdéw wykonczeniowych (drewno, kamien naturalny, szkto, stal szlachetna
itp.);

3)  w obrgbie budynku dopuszcza si¢ wprowadzenie dominanty architektonicznej przekraczajacej maksymalna
wysokos$¢ obiektu o 2,00m.

u.6
U.7

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,4;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,00m;

4) dachy:

a) w budynkach istniejacych — do zachowania w obecnej formie,

b) w budynkach projektowanych — strome, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-45°.

D wszystkie
tereny U

Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych tereny U nie podlegaja ochronie na podstawie przepiséw szczeg6lnych.

U.1
U.2
u.6

1. Zlokalizowane w obrgbie terenéw budynki:

1)  Nr 33 przy ul. Papieza Jana Pawta II (teren U.1);

2)  Nr 18120 przy ul. Jana Pawta II (teren U.2);

3)  Nr2 przy ul. Zamkowej oraz budynki usytuowane w granicach dziatek nr 45/8; 45/10 1 45/4 obrgb 3 (teren
U.6)

zostaty wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do objecia wojewddzka ewidencja zabytkow.
2. W ramach ewentualnych dziatan inwestycyjnych dotyczacych tych budynkow oraz ich otoczenia wymaga si¢
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zachowania, odtworzenia badZ wyrdznienia, na bazie dostepnych materiatdéw archiwalnych lub kart
ewidencyjnych, takich elementéw ich uksztaltowania, stanowiacych warto$¢ historyczna, jak:

1)  bryla, forma i pokrycie dachu;

2)  rysunek elewacji (osie gzymsy, rozplanowanie otworéw);

3)  rysunek stolarki otworowej;

4)  lukarny, wykusze, werandy;

5)  zabytkowa kamieniarka i snycerka;

6)  zabytkowe elementy ogrodzen i matej architektury.

u.7 Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

E wszystkie |1. Proponowane granice dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu terenéw okresla
tereny U [rysunek planu.
2. Obowiazujacymi wymogami w zakresie szczegétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci sa:
1)  respektowanie ustalen regulacyjnych planu;
2)  zachowania parametrow dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach indywidualnych.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegon winien miesci¢ si¢ w zakresie 60-120°.
4. Parametry okres$lone w ustaleniach indywidualnych nie dotycza dziatek o powierzchni do 100m?, wydzielanych
pod infrastrukturg techniczna.

U.1 Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenow U.

U.2 W ramach scalania ipodzialu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ zmiang istniejacego podziatu pod warunkiem
zapewnienia dziatce przedszkola powierzchni minimum 1000,00m?.

U.3 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalania i podzialu
nieruchomosci pod nowa zabudowg:

1)  powierzchnia - 1000,00m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - 30,00m.
2. Granice dziatek nalezy wytycza¢ prostopadle do ulicy KD/G.1, z dopuszczalnym odchyleniem w zakresie 10°.

U4 Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej

us wszystkich terenow U.

U.6 Ustala sig nastepujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalania i podziatu
nieruchomosci pod nowa zabudowg:

1)  powierzchnia - 1000,00m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - 20,00m.

u.7 Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych oraz w rubryce dotyczacej
wszystkich terenow U.

F wszystkie |Dopuszczenia i ograniczenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow okreslono
tereny U |w ustaleniach indywidualnych.

U.1 Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

U.2

U3 Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowania terendéw w zwiazku zsezonowym
i okazjonalnym handlem.

U4 Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

U.s

U.6

u.7

Tebela 4: Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw P,U:
przedmiot | oznacze ustalenia
planu nieterenu
(wg
systematyki
zawartej
w §2
niniejszej
uchwaly)
A wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
tereny |1)  tereny zabudowy produkcyjnej;
P,U [2) tereny zabudowy ustugowe;j;

3)  przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) parkingi i drogi wewngtrzne;

2) zielen urzadzona;

3)  infrastruktura techniczna;

4)  przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.

Id: WVYBH-RCLGM-IZVLY-WUDXO-YVGHE. Podpisany Strona 13



P,U.2

1. Jako przeznaczenie podstawowe w granicach dziatki nr 83/30 obr. 3 AM 5 dopuszcza sig dziatalno$¢ z zakresu
skupu, segregacji, odzysku czasowego sktadowania odpadow elektrycznych i elektronicznych.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig istniejace mieszkalnictwo, bez prawa zwigkszania liczby lokali
mieszkalnych.

P,U.3
P,U.4

Jako przeznaczenie podstawowe dopuszcza si¢ wbudowane lokale mieszkalne w ilosci 1 lokal/1 dziatke budowlana.

P,U.5

1. Dopuszcza sig trwala adaptacjg istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w obrgbie terenu.

2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu w zakresie 40,00m, wylacznie w kierunku terenu
P,U.5 i w zwiazku z planowanym poszerzeniem koryta rzeki Bobr wg studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki
Gorny Bobr.

B wszystkie
tereny
P,U

1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z proekologicznych zrodet.

2. Ewentualna uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie terendow nie moze wykracza¢ poza jego
granice i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich. Zastrzezenie to nie
dotyczy obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu telekomunikacji.

3. Tereny P,U nie podlegaja ochronie akustycznej, za wyjatkiem dziatki przypisanej istniejacym budynkom
mieszkalnym. Dziatke t¢ do czasu zachowania funkcji mieszkaniowej kwalifikuje si¢ ze wzgledow akustycznych
do teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalnictwa zbiorowego.

4. Gospodarkg odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczeg6lne.

5. Ewentualne $cieki przemystowe oraz $cieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

P,U.1
P,U.2

W obrebie terendow nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

P,U.3

1. Ustala sig minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 15%.
2. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka tych
drzew dopuszczalna jest wyltacznie ze wzglgdow sanitarnych.

P,U.4
P,U.5

Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 10%.

C wszystkie
tereny
P,U

1. Do trwatej adaptacji przeznacza si¢ zabudowg istniejaca oznaczona na rysunku planu.

2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna
z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1)  nie przekroczenia wskaznikow wykorzystania terenow okreslonych w ustaleniach indywidualnych;

2)  respektowania wymagan przestrzennych okreslonych w ustaleniach indywidualnych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie na potrzeby uzytkownikow
terenu, przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

1)  usytuowanie w glebi dziatek w widoku od strony przylegtych publicznych ciagéw komunikacyjnych —tj. za
linia zabudowy budynkow przeznaczenia podstawowego;

2)  wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

6. W przypadku rozbudowy budynkdéw istniejacych wymaga si¢, w czg$ci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czgsci istniejacej takimi elementami jak:

1)  gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2)  forma i pokrycie dachu;

3)  kolorystyka i materialy wykonczeniowe elewacji, lub nadania calemu obiektowi nowej, spojnej
architektonicznie i materiatowo formy.

7. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, na terenach P,U ustala sig
stosowanie dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych.

8. Ustala sig nastgpujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) wysoko$¢ maksimum 1,80m;

2)  wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 60%.

9. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych,czgsci terendw oznaczonych jako przestrzen publiczna ustala sig:

1)  zakaz instalowania no$nikow reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z dziatalno$cia prowadzong

w obrebie terenu;

2)  zakaz urzadzania otwartych placow sktadowych;

3)  zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingéw, dojazdow i dojs¢.

P,U.1

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,8;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;

3)  wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysoko$¢ ta moze by¢ przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 40%.

2. W przypadku decyzji o lokalizacji zabudowy w obszarze przylegtym do ul. Papieza Jana Pawla II wymaga si¢
przeniesienia zlokalizowanego tam obelisku po§wigconego Papiezowi w inne miejsce w obrgbie srodmiescia.

3. Dla ewentualnej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 wprowadza si¢ nast¢pujace wymagania:

1)  powierzchnia samodzielnego budynku — minimum 300,00m?;

2) wysokos¢ zabudowy — minimum 8,00m, maksimum 12,00m;
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3)  funkcja zabudowy — ustugi.

P,U.2 |Ustala sig:

1)  wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,8;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum — 1,5;

3)  wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysokos¢ ta moze by¢ przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 40%

P,U.3 [Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,5

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum — 1,0,

3)  wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10,00m. Wysoko$¢ ta moze by¢ przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 40%.

P,U.4 (1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,5;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysokos¢ ta moze by¢ przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 25%;

4)  dachy — symetryczne o jednakowym we wszystkich budynkach w obrgbie terenu budowlanej kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-459;

5)  minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 300,00m?.

2. Zabudowg nalezy lokalizowac¢ respektujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu litera
,.B”. Dopuszcza si¢ wysunigcie frontowej sciany budynkéw do nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczone;j litera
,»A” na dlugosci maksimum 50%.

3. W czgsci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych,

w formie tablic,w oparciu o projekt ustalajacy jednorodne zasady w zakresie:

1) rozmieszczenia;

2)  konstrukcji;

3)  formatu;

4)  orientacji ptaszczyzn tablic reklamowych;

5)  wysokosci gornej i dolnej krawedzi.

4. Obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ poprzez istniejacy zjazd na teren P,U.2.

P,U.5 |[1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum — 0,5;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum — 1,0;

3)  wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,00m. Wysokos¢ ta moze by¢ przekroczona instalacjami
technologicznymi o maksimum 25%.

4)  dachy w budynkach projektowanych— symetryczne o jednakowym we wszystkich budynkach w obrgbie
terenu budowlanej kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-459;

5)  minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku projektowanego — 300,00m?.

2. Zabudowg nalezy lokalizowac¢ respektujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu litera
,.B”. Dopuszcza si¢ wysunigcie frontowej §ciany budynkéw donieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej litera
,»A” na dlugosci maksimum 50%.

3. Od strony poludniowo — wschodniej granicy terenu, przewiduje si¢ poszerzenie koryta rzeki. Stopien zachowania
zabudowy na dziatkach nr 66/1 i1 66/12 uzaleznia si¢ od braku kolizji z planowanymi inwestycjami
przeciwpowodziowymi.

4. W czesci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych,

w formie tablic, zachowujac takie same zasady w zakresie:

1) rozmieszczenia;

2)  konstrukeji;

3) formatu;

4)  orientacji ptaszczyzn tablic reklamowych;

5)  wysokosci gornej i dolnej krawedzi.

D wszystkie | Tereny P,U podlegaja ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych w zakresie okreslonym w ustaleniach
tereny |indywidualnych.
P,U

P,U.1 |1.Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, polozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$§¢ gospodarcza lub kulturowa.

2.Wzdhiz granic terenu, od strony koryta rzeki Bobr przewiduje si¢ budowg zabezpieczen przeciwpowodziowych,
zakwalifikowanych w w/w studium do kategorii ,,podniesienie korony drogi, watu przeciwpowodziowego lub muru
oporowego”.

3. Frontowa, historyczna czg$¢ budynku przemystowego oraz dawna wiezg cisnien wskazujesig¢ do objecia gminna
ewidencja zabytkow. Ze wzgledu na walory historyczne tych obiektow w ramach ewentualnych dziatan
inwestycyjnych dotyczacych tych obiektow oraz ich otoczenia wymaga si¢ zachowania, odtworzenia badz
wyrodznienia, na bazie dostgpnych materialéow archiwalnych lub kart ewidencyjnych, takich elementow ich
uksztattowania, stanowiacych wartos$¢ historyczna, jak:

1)  brytaiforma dachu;

2)  rysunek elewacji (osie, gzymsy, rozplanowanie otworow);
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3)  rysunek stolarki otworowe;j;
4)  materialy wykonczeniowe elewacji.

P,U.2

1. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

2.Wzdhuz granic terenu, od strony koryta rzeki Bobr przewiduje si¢ budowg zabezpieczen przeciwpowodziowych,
zakwalifikowanych w w/w studium do kategorii ,,podniesienie korony drogi, watu przeciwpowodziowego lub muru
oporowego

P,U.3
P,U.4

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewnirzeki Bobr tereny, potoZone sa w strefie zalewu Q 1% uznane
za obszary wymagajace ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, warto$¢
gospodarcza lub kulturowa.

P,U.5

1. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, polozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

2. W zwiazku z planowanym poszerzeniem koryta rzeki Bobr inwestycje budowlane realizowane w obrgbie dziatek
nr 66/1 oraz 66/12 obrgb 3 wymagaja uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

wszystkie
tereny
P,U

Wymagania dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia indywidualne.

P,U.1
P,U.2

Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.

P,U.3

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatu nieruchomogci - 2000,00m?.

P,U.4

1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)  powierzchnia - 1800,00m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki - 40,00m.

2. Granice dziatek budowlanych nalezy wytycza¢ prostopadle do ulicy Watbrzyskiej na glgbokosci minimum
20,00m.

3. Wymagania okre$lone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla zapewnienia dojazdow.

P,U.5

1. Ustala sig¢ nastgpujace minimalne parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalania i podzialu
nieruchomosci:

1)  powierzchnia - 2000,00m2;

2) szerokos$¢ frontu dziatki - 40,00m.

wszystkie
tereny
P,U

Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tabela 5:

Ustalenia indywidualne dla terenu UC:

przedmiot
planu

(wg
systematyki
zawartej

w §2
niniejszej
uchwaly)

oznaczenie ustalenia

terenu

A

ucC

1. Przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,00m>.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1)  teren ustug;

2)  parkingi i drogi wewngtrzne;

3)  zielen urzadzona;

4)  infrastruktura techniczna.

ucC

1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z proekologicznych Zrodet.

2. Ewentualna ucigzliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie terendw nie moze wykracza¢ poza
jego granice i narusza¢ standardow jakosciowych Srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich. Zastrzezenie to
nie dotyczy obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu telekomunikacji.

3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka tych
drzew dopuszczalna jest wytacznie ze wzgledow sanitarnych.

4. Teren UC nie podlega ochronie akustyczne;.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczeg6lne.

6. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich
systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

7. Ustala sig minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 15%.

ucC

1. Ustala sig:
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1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5;

2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum 0,8;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m. Wysoko$¢ t¢ nalezy mierzy¢ od;rzednej 438,00m npm,

4) dachy ptaskie.

2. Ustala si¢ wymog podniesienia poziomu terenu na glgbokosci co najmniej 80,00m od strony ul. Watbrzyskiej
minimum do rz¢dnej 438,00m npm, maksimum do rz¢dnej 440,00m npm.

3. Dla elewacji od strony ul. Walbrzyskiej ustala si¢ obowiazek szczegodlnie starannegozaprojektowania i nadania
jej atrakcyjnej formy architektonicznej poprzez:

1)  zastosowaniem szlachetnych materialtow wykonczeniowych;

2)  wprowadzenie przeszklen na powierzchni minimum 30%;

3)  rozrzezbienie elewacji poprzez wprowadzenie uskokéw tak, aby jej ciagle odcinki sytuowane w jedne;j
plaszczyzny nie byly dtuzsze niz 40,00m.

4. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowac szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto, metal,
wyroby ceramiczne itp). Wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych typu ,,siding” oraz blacha fatldowa

i trapezowa.

5. Od strony ul. Walbrzyskiej zabudowe nalezy lokalizowaé respektujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
oznaczong na rysunku planu litera ,,B”. Dopuszcza si¢ wysunigcie frontowej $ciany budynkow do
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej litera ,,A” na dtugosci maksimum 50%.

6. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

7. W obrgbie terenu wymaga si¢ wyznaczenia przejs¢ pieszych , ktorych proponowany przebieg okresla rysunek
planu, gwarantujacych powiazania komunikacyjne:

1)  pomigdzy ulica Walbrzyska a ciagiem pieszo — jezdnym KD/p-j.3;

2)  pomigdzy ul. Szpitalng a ciagiem pieszo — jezdnym KD/p-j.3.

8. W czgéci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna ustala sig:

1) zakaz instalowania no$nikéw reklamowych nie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie terenu;
2)  zakaz urzadzania otwartych placow sktadowych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingdw, dojazdow i dojs¢.

9. Nosniki reklamowe w formie pylonéw, masztow itp. konstrukeji nie moga by¢ wyzsze niz 12,00m.

10. Ograniczenie ustalone w ust. 8 pkt 1 nie odnosza si¢ do obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j
oraz masztow flagowych.

D ucC Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czgéci potudniowo - wschodniej
potozony jest w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie, warto§¢ gospodarcza lub kulturows.

E ucC 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalania i podziatu
nieruchomosci - 1,00ha;

2. Linia ewentualnego podziatu terenu winna by¢ prowadzona réwnolegle do ul. Watbrzyskiej z tolerancja

w zakresie 15°.

3. Ustalenia okre$lone w ust. 1 nie dotycza dzialek o powierzchni do 100,00m?, wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

F ucC Dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terendw w zwiazku z sezonowym
i okazjonalnym handlem.

Tabela 6: Ustalenia indywidualne dla terenu ZP,U:
przedmiot |oznaczenie ustalenia
planu terenu
(wg
systematyki
zawartej
w §2
niniejszej
uchwaty)
A ZP,U [1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zieleni urzadzonej;
2)  teren zabudowy ustugowej o ktérych mowa w §3 ust.14 1it. b, i, j i k.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1)  wody powierzchniowe, srodladowe;
2) sieci infrastruktury techniczne;j.
B ZP,U (1. Energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z proekologicznych zrodet.

2. Ewentualna uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie terenu nie moze wykracza¢ poza jego
granice 1 narusza¢ standardow jakosciowych §rodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich. Zastrzezenie to nie
dotyczy obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu telekomunikacji.

3. Teren ZP,U nie podlega ochronie akustycznej.

4. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka tych
drzew dopuszczalna jest wylacznie ze wzgledoéw sanitarnych.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.

6. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich
systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

7. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 75%.
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C 7pr,U 1. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,1;
2)  wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum 0,2.
2. Teren jest przestrzenia publiczna w obrgbie ktorej ustala si¢ zakaz instalowania no$nikow reklamowych za
wyjatkiem obiektow miejskiego systemu informacji wizualnej.
D VAR 1.Teren jest objgty ochrona prawna w zwiazku z:
1)  wpisem do rejestru zabytkdéw renesansowego zamku (ob. ruin) — wpis nr 290 z dn. 27.07.1951 r.;
2)  wpisem do rejestru zabytkow parku zamkowego — wpis nr 527/J z dnia 15.06.1979 r.;
3)  stanowiskiem archeologicznym nr 34 (nr obszaru 86 -19).
2. Wszelkie dzialania zwiazane z zagospodarowaniem terenu a takze prace ziemne i budowlane w obrgbie terenu
oraz wprowadzenie ew. nowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
3. Wzdtuz zachodniej granicy terenu, na styku z terenami KS oraz U.6 znajduje sig szpaler lip objgtych ochronag
prawna w formie pomnika przyrody. Wyklucza si¢ zagospodarowanie oraz dzialania inwestycyjne mogace
zagraza¢ w/w drzewom.
4. Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr teren, w czgsci potudniowej potozony jest
w strefie zalewu Q 1% uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.
E ZP,U [Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F ZP,U |Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terendw w zwiazku z:
1) organizacja imprez masowych na czas trwania tych imprez;
2) lokalizacja sezonowych ogrédkow gastronomicznych;
3)  prowadzeniem prac konserwatorskich lub naukowo — badawczych.
Tabela 7: Ustalenia indywidualne dla terenu RLU:
przedmiot |oznaczenie ustalenia
planu terenu
(wg
systematyki
zawartej
w §2
niniejszej
uchwaty)
A RLU |1. Przeznaczenie podstawowe — teren obslugi gospodarki lesnej — siedziba Nadlesnictwa Kamienna Gora.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig.
B RLU |1. Teren nie podlega ochronie akustyczne;j.
2. Ustala si¢ minimalny udziat terendow biologicznie czynnych, w zagospodarowaniu terenu na poziomie 15%.
3. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé na warunkach okre§lonych w obowiazujacych przepisach
szczegblnych.
4. Scieki opadowe z nawierzchni shuzacych komunikacji kotowej oraz ewentualne §cieki przemystowe przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
C RLU 1. Do trwalej adaptacji przeznacza sig zabudowg istniejaca oznaczona na rysunku planu.

2. Budynki nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwata adaptacja nie jest sprzeczna
z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktdrej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie pod
warunkiem:

1)  nie przekroczenia wskaznikéw wykorzystania terenu,

2)  respektowania wymagan przestrzennych.

4. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane przy spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

1)  usytuowanie w glebi terenu w widoku od strony ul. Bohaterow Getta;

2)  wymagana realizacja w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie zespotow.

5. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu,

6. W przypadku rozbudowy budynkdow istniejacych wymaga si¢, w czg$ci projektowanej, nawiazania
architektonicznego do czg$ci istniejacej takimi elementami jak:

1) gzymsy, ryzality, osie kompozycyjne, rytm okien w pionie i poziomie;

2) forma i pokrycie dachu;

3)  kolorystyka i materialy wykonczeniowe elewacji, lub nadania im nowej spojnej architektonicznie

i materiatowo formy.

7. Ustala sig¢ wymog stosowania dachéw plaskich lub stromych, symetrycznych o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 25-459.

8. W wykonczeniu elewacji budynkdéw nalezy stosowaé szlachetne materiaty (tynk, kamien, drewno, szkto, metal,
wyroby ceramiczne itp). Wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z materiatéw typu ,,siding” oraz blacha
faldowa i trapezowa.

9. W czgsci terenu oznaczonej jako przestrzen publiczna ustala sig:

1)  zakaz instalowania no$nikoéw reklamowych innych niz wymienione w ust. 10;

2)  zakaz urzadzania otwartych placow sktadowych;

3)  zakaz zabudowy za wyjatkiem parkingow, dojazdow i dojsc.
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10. W czgsci terenu stanowiacej przestrzen publiczna dopuszcza sig lokalizacje 1 nosnika reklamowego.

D

RLU [Teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow szczegbdlnych.

E

RLU  |Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.

F

RLU [Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tabela 8: Ustalenia indywidualne dla terenu C/P,U:

przedmiot |oznaczenieterenu

planu

(wg
systematyki
zawartej

w §2
niniejszej
uchwaty)

ustalenia

A

C/P,U

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo — elektrocieptownia.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1)  tereny zabudowy przemystowej;

2)  tereny zabudowy ustugowej;

3) parkingi i drogi wewngtrzne;

4) zielen urzadzona;

5)  infrastruktura techniczna nie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym.

C/p,U

1. Ewentualna uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie terenow nie moze wykraczaé
poza jego granice i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich.
Zastrzezenie to nie dotyczy obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu telekomunikacji.

2. Teren C/P,U nie podlega ochronie akustyczne;.

3. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne.

4. Scieki opadowe z nawierzchni shuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do odpowiednich
systemow kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami.

C/pP,U

1. Do trwalej adaptacji przeznacza si¢ zabudowg istniejaca oznaczona na rysunku planu.

2. Budynki i obiekty nie oznaczone na rysunku planu moga by¢ zachowane o ile ich trwala adaptacja nie
jest sprzeczna z ustaleniami regulacyjnymi planu lub do czasu realizacji ustalen planu.

3. Zabudowa, ktorej zachowanie plan umozliwia moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie
pod warunkiem nie przekroczenia:

1) wskaznika zabudowy dziatki — 0,4;

2)  wskaznika intensywnos$ci zabudowy — 0,8.

4. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12,00m. Wysoko$¢ ta moze by¢ przekroczona
wylacznie w niezbednym zakresie podyktowanym wzglgdami technologicznymi:

1)  w obrgbie obiektéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym bez ograniczen;

2)  w obrgbie obiektow zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajacym o 3,00m.

5. Garaze oraz ewentualne budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie na potrzeby
uzytkownikow terenu,przy wymogu realizacji w formie zwartych, ujednoliconych architektonicznie
zespoltow.

6. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych.

7. Ustala sig¢ stosowanie dachoéw ptaskich.

C/p,U

Zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewnirzeki Bobr teren, potozony jest w strefie zalewu Q 1%
uznany za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi z uwagi na
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

C/p,U

1. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatek budowlanych uzyskiwanych w ramach scalania i podziatu -
2000,00m>.
2. Wymog okreslony w ust. 1 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

F

C/p,U

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terendw wylacznie w zwiazku

z potrzebami techniczno funkcjonalnymi elektrocieptowni.

Tabela 9: Ustalenia indywidualne dla terenu KS:

przedmiot oznaczenieterenu ustalenia
planu
(wg
systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaly)
A KS 1. Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw wraz
z obiektami do biezacej obstugi samochodow.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig.
B KS 1. Teren nie podlega ochronie akustyczne;.
2. Ustala si¢ minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych, w zagospodarowaniu terenu na poziomie
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15%.

3. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé na warunkach okreslonych w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych.

4. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kolowej oraz ewentualne $cieki przemystowe
przed odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu
wymaganym obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.

C KS 1. Ustala sig:
1)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 6,00m;
2)  obstuge komunikacyjna stacji — poprzez istniejace wjazdy;
3)  zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, za wyjatkiem 1 no$nika zwiazanego bezposrednio
z dziatalnoscia stacji.
D KS Teren nie podlega ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
E KS Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F KS Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Tabela 10: Ustalenia indywidualne dla terenu KP:
przedmiot oznaczenie ustalenia
planu terenu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaly)
A KP 1. Przeznaczenie podstawowe — teren garazy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.
B KP 1. Tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
2. W obrgbie terenu KP nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terendw biologicznie czynnych.
3. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé¢ na warunkach okre§lonych w obowiazujacych przepisach
szczegolnych.
4. Scieki opadowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odpowiednich systemow
kanalizacji nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
C KP 1. Ustala si¢ wymog realizacji zabudowy (garazy) w formie zespotéw ujednoliconych architektonicznie
w zakresie:
1)  wysokosci i formy dachow;
2)  wykonczenia elewacji (materiat, kolorystyka, stolarka otworowa).
2. Wyklucza sig lokalizacjg garazy blaszanych.
3. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
D KP Teren nie podlega ochroniena podstawie odrgbnych przepisow.
E KP Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F KP Nie dopuszcza sig.
Tabela 11: Ustalenia indywidualne dla terenu K:
przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A K 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — miejska oczyszczalnia
Sciekow.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna nie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym.
3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie 5,00m, jednak wylacznie
w kierunku terenu K.
B K 1. Teren nie podlega ochronie akustyczne;.
2. W obregbie teren K nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terendw biologicznie czynnych.
C K Nie ustala sig.
D K Tereny nie podlegaja ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
E K Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F K Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu wylacznie o ile
konieczno$¢ taka wynika z prawidtowej realizacji przeznaczenia podstawowego.

Tabela 12: Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne dla terenéw E:

przedmiot planu

(wg systematyki zawartej w §2 terenu

oznaczenie ustalenia
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niniejszej uchwaty)
A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka —
tereny E |istniejace stacje transformatorowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.
B wszystkie |1. Tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
tereny E |2. W obrgbie terenéw E nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terenow biologicznie
czynnych.
C wszystkie [Nie ustala sig.
tereny E
D wszystkie |Tereny nie podlegaja ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
tereny E
E wszystkie |Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
tereny E
F wszystkie |Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
tereny E
Tabela 13: Ustalenia indywidualne dla terenu G:
przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A G 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo —
stacja redukcyjno — pomiarowa gazu.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig.
B G 1. Teren nie podlega ochronie akustyczne;.
2. W obrgbie terenu G nie wprowadza si¢ wymagan w zakresie terenéw biologicznie
czynnych.
C G Nie ustala sie.
D G Teren nie podlega ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
E G Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F G Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Tabela 14: Ustalenia indywidualne dla ternu ZD:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 niniejszej terenu
uchwaty)
A VA)) 1. Przeznaczenie podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
B 7D 1. Teren ZD nie podlega ochronie akustyczne;j.
2. Teren ZD jest terenem biologicznie czynnym.
C VA)) Nie ustala sig.
D VA)) Teren ZD nie podlega ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
E 7D Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F VA)) Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

Tabela 15: Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéw Zz:

przedmiot |oznaczenie ustalenia
planu terenu
(wg
systematyki
zawartej
w §2
niniejszej
uchwaly)
A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni na obszarach narazonych na ryzyko powodzi.
tereny Zz 2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia zwigzane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

2)  terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;
3)  wody powierzchniowe, §rodladowe;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) ciagi pieszo — rowerowe.

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu:

1) wzdtuz terenow WS w zakresie 10,00m, jednak wytacznie w kierunku terenéw Zz;

2)  wzdhuz ulicy Zamkowej w zakresie 5,00m jednak wytacznie w kierunku terenow Zz.
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B wszystkie |1. Tereny Zz nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
tereny Zz |2. Tereny Zz sa terenami biologicznie czynnymi.
3. Oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony przeznacza si¢ do zachowania. Wycinka tych
drzew dopuszczalna jest wylacznie ze wzgledow sanitarnych.
C wszystkie |Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
tereny Zz |Zakaz ten nie obejmuje form zagospodarowania stanowiacych przeznaczenie uzupetniajace terenow.
71.2 W czgéci terenu stanowiacej przestrzen publiczng ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1)  nos$nikow reklamowych;
2)  napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
D 7z Tereny Zz sa obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia i podlegaja z tego tytulu ochronie na podstawie
ustawy Prawo wodne (art. 40 i 82).
E 7z Nie ustala si¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrgbnych.
F 7z Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw wylacznie w zwiazku

z potrzebami gospodarki wodnej i zabezpieczenia przed powodzia.

Ustalenia indywidualne dla terenéw WS:

przedmiot

planu
(wg

systematyki
zawarte] w §2
niniejszej

uchwaly)

oznaczenie ustalenia
terenu

A

WS 1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, srodladowe — rzeka Bobr, wraz z obudowa
biologiczna i zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig.

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca wzdtuz terenow WS moze ulec przesunigciu:

1)  nastyku z terenami Zz w zakresie 10,00m, jednak wylacznie w kierunku tych terenéw;

2)  nastyku z terenem KD/G w zakresie 40,00m.

WS 1. Tereny WS nie podlegaja ochronie akustyczne;.
2. Tereny WS sa terenami biologicznie czynnymi.

WS Nie ustala sie.

WS 1. Tereny obejmuja koryto rzeki Bobr oraz przylegly obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, w ktorym
obowiazuja ograniczenia wynikajace z wymagan ustawy Prawo wodne (art. 40 i 82).

2. Zgodnie ze studium Ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr wzdtuz granic terenu, rownolegle do
koryta rzeki przewiduje si¢ budowe zabezpieczen przeciwpowodziowych, zakwalifikowanych w w/w studium
do kategorii ,, podniesienie korony drogi, watu przeciwpowodziowego lub muru oporowego”.

WS Nie ustala sig¢ dodatkowych wymagan ponad ustalone w przepisach odrebnych.

WS Dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw wylacznie w zwiazku
z potrzebami gospodarki wodnej i zabezpieczenia przed powodzia.

§6. 1.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

oznaczenie

terenu

ustalenia

KD/G

1. Ulica gtéwna — ulice Bohateréw Getta — Walbrzyska potozone w ciagu drogi krajowej nr 5.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego z dopuszczeniem nastgpujacych korekt na odcinkach
wydzielonych orientacyjna linia rozgraniczajaca:

1)  poszerzenia w sasiedztwie terenu U.4 do granicy obecnego ogrodzenia;

2)  poszerzenia w rejonie mostu na Bobrze w zakresie 15,00m.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przystankow autobusowych, a wzdhuz ul. Walbrzyskiej takze obiektow handlowych o powierzchni
zabudowy do 10,00m?, zintegrowanych z wiatami przystankowymi.

5. Ustala sig zakaz lokalizacji nowych zjazdow indywidualnych z posesji przylegtych do drogi krajowej nr 5 za wyjatkiem
terenu P,U.4 (dz. 66/15). Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych zjazdow (w tym korekty lokalizacji) w uzgodnieniu

z zarzadca drogi w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje sasiadujacych

z w/w droga.

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

7. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisdw ustawy Prawo OchronySrodowiska.

8. Teren KD/G jest przestrzenia publiczna w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/Z

1. Ulica zbiorcza — ul. Papieza Jana Pawta I1.
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2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego.

3. Wobrgbie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sigprowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkachokre§lonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg przystankow autobusowych.

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia $srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

6. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo OchronySrodowiska.

7. Teren KD/Z jest przestrzenia publiczna w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.
Zakaz ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;.

KD/L.1 (1. Ulice lokalne:
KD/L.2 (1) KD/L.1 — fragment ulicy Szkolnej;
KD/L.3 |2) KD/L.2 — odcinek ulicy Towarowej;
KD/L.4 (3) KD/L.3 —poétnocny odcinek ul. Bohateréw Getta;
4) KD/L.4 —ulica Zamkowa.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1)  KD/L.1 — wg stanu istniejacego;
2)  KD/L.2 — wg stanu istniejacego;
3)  KD/L.3 — wg stanu istniejacego;
4) KD/L.4 — minimum wg stanu istniejacegoz mozliwoscia przesunigcia orientacyjnych linii rozgraniczajacych w zakresie
5,00m w kierunku terenéw K i Zz.
3. Wobrgbie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sigprowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.
4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.
5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
6. Tereny KD/L sa przestrzenia publiczna w obrgbie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklamowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;.
KD/D.1 |[1. Ulice dojazdowe.
KD/D.2 (1) KD/D.1 - ulica Fabryczna;
2)  KD/D.2 — odcinek ulicy Szpitalnej.
2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1)  KD/D. 1 - wg rysunku planu;
2)  KD/D.2 — wg rysunku planu:
a) na odcinkach wydzielonych obowiazujaca linia — wg rysunku planu,
b) na odcinkach wydzielonych orientacyjna linia rozgraniczajaca - minimum 8,00m.
3. W obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy KD/D.1 wymaga sig lokalizacji parkingéw przyulicznych.
4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych.
5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.
6. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
7. Tereny KD/D sa przestrzenia publiczna w obrebie ktdrej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.
Zakaz ten niedotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;.
KD/p-j.1 |1. Ciagi pieszo — jezdne.
KD/p-j.2 |2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
KD/p-j.3 (1)  KD/p-j.1 - minimum - 7,00m;
KD/p-j.4 [2) KD/p-j.2 — wg rysunku planu;
KD/p-j.5 [3)  KD/p-j.3 — minimum — §,00m;
KD/p-j.6 (4) KD/p-j.4 — wg rysunku planu;
5)  KD/p-j.5 — wg rysunku planu;
6)  KD/p-j.6 — minimum — 8,00m.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych.
4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia sSrodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.
5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
6. Tereny KDW/p-j sa przestrzenig publiczna w obrgbie ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow
reklamowych. Zakaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.
KD/p.1 |1. Ciagi pieszo — rowerowe.
KD/p.2 |2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) KD/p.l:
a) na odcinku przylegtym do Krytej ptywalni — minimum 4,00m,
b) na odcinku przylegtym do dziatki Urzgdu Skarbowego — minimum 5,00;
2) KD/p.2 — minimum 5,00m.
KDW/p-j.1{1. Wewngtrzne ciagi pieszo — jezdne.
KDW/p-j.2(2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1)  KDW/p-j.1 — wg stanu istniejacego;
2)  KDW/p-j.2 - 10,00m.
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3. Wobrgbie linii rozgraniczajacych ciagéw dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraznormach branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia sSrodowiska
zwiazkami ropopochodnymi.

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki iloSci miejsc postojowych na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie;

2) dla ustug handlu — 1 miejsce/50m? powierzchni sprzedazy;

3) dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowe;j;

4) dla funkcji produkcyjnych — ustala sig wymdg zapewnienia 1 miejsca postojowego/ 6 zatrudnionych.

3. Uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania przyulicznego, wymaga zgod
zarzadcow ulic.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, atakze lokalizacj¢ nowych
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie
parametrow, przebiegu i lokalizacji funkcji podstawowe;j;

2) sieci zaleca prowadzi¢ wzdluz wyznaczonych w planie ciagdbw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w sposdb
nie kolidujacy z planowana zabudowa;

3) dopuszcza sig instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem
turbin wiatrowych;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych masztéw oraz wysokosciowych obiektow technologicznych,
takich jak kominy i silosy, za wyjatkiem masztéw stuzacych lokalizacji urzadzen tacznos$ci publicznej;

5) wysokos$¢ masztow stuzacych lokalizacji urzadzen tacznosci publicznej nie moze przekroczy¢ 15,00m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady szczegélowe modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg i gospodarka §ciekami sanitarnymi — systemem przytaczy wpietych do istniejacych, sieci
wodociagowych i kanalizacyjnych, rozbudowany w zakresie wynikajacym z planowanego zagospodarowania
terenu,;

2) ewentualne $cieki przemystowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu
ich w stopniu umozliwiajacym odbior przez miejska oczyszczalnig sciekow;

3) scieki opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do rzeki Bobr, zgodnie
z wymaganiami przepisoOw szczeg6lnych. Istniejace rowy oraz otwarte kanaly S$ciekowe na terenach
przewidzianych pod zabudowg nalezy zastapi¢ kolektorami $ciekowymi, o przekrojach uwzgledniajacych takze
odbidér wod opadowych z terenow potozonych poza planem — zgodnie ze stanem istniejacym;

4) ogrzewanie obiektow — z miejskiej sieci cieplowniczej lub w oparciu o rozwiazania indywidualne akceptowane
przez obowiazujace przepisy szczegdlne. Odcinki naziemnych cieptociagdw nalezy docelowo zastgpi¢ siecia
podziemna;

5) zaopatrzenie w pozostale media - nalezy rozwiaza¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestorow tych
mediow.
§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optat, o ktorych mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamiennej Gory.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Mankiewicz

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
7 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/50/11
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 29 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.jpg
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/50/11

Rady Migjskiej w Kamiennej Gorze

z dnia 29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

PLANU:

L.p. |Wnoszacy Przedmiot uwag Sposob rozpatrzenia uwag

1. |Przedsigbiorstwo |[Wniosek o rozszerzenie ustalonego w planie Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci lokalizacji
Wielobranzowe |przeznaczenia dziatek 274, 275/2 1276/1 obrgb 3 w obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do
,,BO-WA-DE Kamiennej Gorze o funkcjg handlowa 400m?2.
2”sp. z 0.0. Uwaga nie uwzgledniona w zakresie mozliwosci
ul. Papieza Jana lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
Pawta II 10 powyzej 400m2.
58-400
Kamienna Gora

2. |[Stanistaw Wnoszacy kwestionuje ustalenia planu odnoszace sig do |Uwaga nie uwzgledniona.
Stelmachowicz |terenu o symbolu Zz.2 uznajac, Ze naruszaja one Teren Zz.2 zgodnie ze studium ochrony
ul. Fredry 44A  |przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przeciwpowodziowej zlewni rzeki dolny Bobr

30-605 Krakow

przestrzennym, a w szczegolnosci art. 1 ust. 2 pkt 1,617
oraz art.6 ust.2 pkt 2 i art. 9 ust. 4 i wskazuje, ze
wlasciwym sposobem zagospodarowania w/w terenu
bytoby przeznaczenie go pod zabudowe produkcyjno —
ustugowa oraz ustugi handlu i administracji.

Ustaleniom planu odnoszacym si¢ do terenu Zz.2
(dziatki nr 52 i 54 obr.3) Wnoszacy zarzuca:

1. niezgodno$¢ z ustaleniami suikzp miasta Kamienna
Gora w aspekcie funkcjonalnym — ze wzgledu na nie
dopuszczenie zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz
ze wzgledu na dopuszczenie funkcji rekreacyjno —
sportowych. Wnoszacy wskazuje, ze teren Zz.2 potozony
jest w centralnej czgsci obszaru produkceji oznaczonym
w czes$cei graficznej suikzp jako obszar D2 i przytacza
cze$¢ ustalen tekstu studium dotyczacych tej strefy

a takze podnosi, ze studium wskazuje, ze miasto posiada
zdefiniowane tereny rekreacyjno — sportowe na innych
obszarach a dziatki potozone na terenie Zz.2 nie
spehniaja kryteriow ustalonych w suikzp.

2. naruszenie zasady tadu przestrzennego poprzez
niekorzystna dezintegracjg strefy produkcyjno —
ustugowej a takze pomieszanie funkcji oraz dodatkowe
rozproszenie i chaos w obrebie terenéw zielonych

0 przeznaczeniu rekreacyjno — sportowym,

3. brak uzasadnienia (ze spolecznego punktu widzenia)
dla lokalizacji terenow zielonych o dodatkowej funkcji
rekreacyjno — sportowej w sercu strefy przemystowo —
ushlugowej w duzym oddaleniu od terenéw
mieszkaniowych,

4. marnotrawstwo z punktu widzenia ekonomicznej
wartosci przestrzeni, ktora ze wzgledu na przydatnosé
pod lokalizacjg zaktadow produkcji, ustug i handlu
mogtaby stanowi¢ zrédto dodatkowych miejsc pracy

i aktywnosci gospodarczej i tym samym naruszenie
ustalen suikzp co do celéw rozwoju przestrzennego
miasta.

Ponadto Wnoszacy zauwaza, ze wzdhuz koryta rzeki
Bobr na catym obszarze za wyjatkiem terenu Zz.2
wystegpuje zabudowa a uznanie dziatek nr 52 1 54

w calosci za bezposrednio zagrozone powodzig jest
duzym uproszczeniem wynikajacym z pominigcia formy
uksztaltowania terenu i ignoruje nowoczesne mozliwosci

technologiczne zabezpieczenia terenéw przed zalaniem.

opracowanym przez Dyrektora RZGW stanowi obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig w mysl art. 79 ust.
2 pkt 2 ustawy Prawo wodne i podlega z tego tytulu
ochronie art. 40 i 82 w/w ustawy.

Burmistrz miasta, sporzadzajac plan miejscowy
zobligowany jest do uwzglednienia w/w przepisow na
mocy regulacji zawartych w art. 84 w/w ustawy oraz .
Zasigg obszardw bezposredniego zagrozenia powodzia
jest przedmiotem uzgodnien z RZGW w ramach wymagan
jakie stawia art. 4a pkt 2 ustawy Prawo wodne w zwiazku
z art. 17 pkt 7 lit. ¢ ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwarunkowanie to
zostato takze uwzglednione w studium uwarunkowan

1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamiennej Gory, ktére na rozpatrywanym terenie nie
przewiduje zainwestowania. Przytaczane przez
Wnoszacego ustalenia studium odnosza si¢ do terenu d.
zaktadow Len oraz terendéw wymagajacych ochrony przed
powodzia, natomiast dziatki nr 52 1 54 obr. 3 nie naleza do
zadnej z w/w kategorii.

Kwestia wlasciwej ochrony miasta przed powodzia jest
chronionym prawem interesem publicznym.

Ustalenia planu dopuszczajace lokalizacj¢ w obrgbie
terendw Zz terenowych obiektéw sportowych

i rekreacyjnych nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym maja charakter uzupetniajacy i plan nie
stawia obligatoryjnego wymogu ich wprowadzenia.
Zastrzezenia Wnoszacego dotyczace skutkow
funkcjonalno przestrzennych i kompozycyjnych maja
charakter subiektywny. Projekt planu poddany zostat
ocenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej 1 uzyskat pozytywna opinig.
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W podsumowaniu pisma P. Stanistaw Stelmachowicz
wnosi 0 wykreslenie z planu zakazu zabudowy

1 zastgpienie go warunkowym dopuszczeniem zabudowy
uzalezniajac wydanie pozwolenia na budoweg od
spetnienia warunkow okreslonych w suikzp,
przytaczajac zapisy studium dla obszaréw
wymagajacych ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi.

Wnoszacy dodatkowo stwierdza, ze wariantem
minimalistycznym sformutowanego wniosku (uwag) dla
terenu potozonego pomigdzy ul. Watbrzyska i Zamkowa
moglaby by¢ zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej
teren bezposredniego zagrozenia powodzig objety
zakazem zabudowy i teren wymagajacy ochrony przed
zalaniem wodami powodziowymi tak, aby zachodnia
cze$¢ przedmiotowego obszaru zostata uznana za obszar
wymagajacy ochrony, nie objety zakazem lokalizacji
nowej zabudowy. Propozycja przebiegu takiej linii to
kontynuacja linii watu zabezpieczajacego oczyszczalnig
Sciekow poprowadzona rownolegle do koryta rzeki Bobr.

3. |Ryszard
Goszczynski
Przedwojow 114
58-400
Kamienna Goéra

Whiosek o:

1. wprowadzenie w planie zapisow umozliwiajacych
lokalizacjg stacji paliw na dzialce nr 66/15,

2. pozostawienie na w/w dziatce wytacznie 1 linii
zabudowy usytuowanej blizej drogi krajowej nr 5,

3. usunigcie zapisu dotyczacego zakazu podziatu dziatki
nr 66/15 na dziatki budowlane,

4. wprowadzenie w planie zapisow umozliwiajacych
lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji kotowej (m.in.
stacji paliw) na terenie o symbolu UC,

5. usunigcie zapiséw dot. zakazu podziatu terenu UC na
dziatki budowlane.

Ad. 1

Uwaga nie uwzgledniona ze wzglgdu na negatywne
stanowisko zarzadcy drogi krajowej nr 5 - GDDKiA
Ad.2

Uwaga nie uwzglgdniona. Zasady sytuowania zabudowy
wzdtuz drogi krajowej nr 5 byly przedmiotem
szczegdtowych analiz przestrzennych zaréwno na etapie
projektu planu jak i wezesniej wydanych decyzji

o warunkach zabudowy.

Ad3

Uwaga uwzgledniona w czg$ci poprzez wprowadzenie
w planie nastgpujacego zapisu:

Dopuszcza sie podziat terenu na maksimum 2 dziatki
budowlane oraz ewentualnq dziatke zapewniajqcych
obstuge komunikacyjng, na nastepujqcych warunkach:

1) obstuge komunikacyjnq terenu nalezy zapewnié
|poprzez istniejqcy zjazd na teren P,U.2,

2)  powierzchnia obu dziatek budowlanych nie moze
roznic sie o wartos¢ wiekszq niz 30% powierzchni dziatki
mniejszej,

3)  granice pomiedzy dziatkami budowlanymi nalezy
wyznaczy¢ prostopadle do ul. Watbrzyskiej na glebokosci
min. 20,00m

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie petnej swobody
podziatu terenu,

Ad. 4

Uwaga nie uwzgledniona ze wzglgdu na negatywne
stanowisko zarzadcy drogi krajowej nr 5 - GDDKIA ,
Ad. 5

Uwaga nie uwzglgdniona. Zgodnie z planem teren UC
moze by¢ podzielony na maks. 2 dziatki budowlane.
Teren ten stanowi bardzo atrakcyjna rezerwe dla duzej
inwestycji komercyjnej, ktora powinna by¢ zrealizowana
na calym obszarze przez jednego inwestora. Dopuszczenie
podziatu na mniejsze dziatki wiaze si¢ z ryzykiem
rozdrobnienia inwestycji, wykorzystania w pierwszej
kolejnosci terendw o tatwiejszej dostgpnosci i w efekcie
utrudnienia lub zablokowania racjonalnego
zagospodarowania catego obszaru, ktérego podstawowym
przeznaczeniem jest i winna pozostac realizacja galerii
handlowe;.

Sabina Zak

ul. Szpitalna 8/1
58-400
Kamienna Gora

Whiosek o:

1. wykreslenie z projektu planu proponowanego podziatu
geodezyjnego na terenie, na ktérym usytuowany jest
budynek nr 8 przy ul. Szpitalne;j,

2. utrzymanie dotychczasowego podziatu geodezyjnego,
umozliwiajacego wykup lokalu nr ze stosownym
udziatem w calej dzialce.

Ad. 1

Uwaga uwzgledniona w czg$ci dotyczacej 1 dziatki dla
posesji nr 8 anie uwzgledniona dla catego terenu, na
ktorym znajduje si¢ w/w posesja,

Ad.2

Uwaga nieuwzgledniona w czgséci dotyczace] przypisania
konkretnego terenu lokalowi Wnioskodawczyni.

Zasady uzytkowania poszczeg6lnych czgsci
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nieruchomosci reguluja odrgbne od planu przepisy prawa
powszechnego

5. |Urzad Miasta
Kamienna Goéra
Wydziat
Infrastruktury
Miejskiej

i Ochrony
Srodowiska
W/m

WIMIOS wniost nastgpujace uwagi zastrzezenia:

1. KD/p-j.6 nie moze obstugiwac terenu UC. Z uwagi na
brak widocznosci przy wjezdzie na ul. Bohaterow Getta
nalezy uwzgledni¢ budowe dodatkowych paséow ruchu.
W zwiazku z tym linia rozgraniczajaca wzdhuz terenu
M,U.12 powinna by¢ oznaczona jako orientacyjna.

2. droga KD/p-j.2 zostata wydzielona obowiazujaca linia
rozgraniczajaca i tym samym zawgzona do 5,00m co
wiaze si¢ z brakiem mozliwo$ci utworzenia miejsc
postojowych oraz brakiem mozliwo$ci usytuowania
sieci,

3. po wprowadzeniu do planu podzialow geodezyjnych
na zapleczach budynkéw mieszkancy nie beda mogli
sobie zapewni¢ miejsc postojowych, lokalizacje
$mietnikow, urzadzen zabawowych itp. Nalezy wziac
pod uwagg, ze na podworkach znajduja sig sieci, do
ktorych operatorzy beda mieli utrudniony dostep.

W obszarze M,U.6 oraz M,U.7 nie ma dostgpu do
zaplecza budynkow ponadto w obszarze M,U.6 do jednej
z dziatek nie ma w ogole dostgpu.

4. Przy wjezdzie z ul. Szpitalnej nalezy zwigkszy¢ skos
wjazdowy,

5. W planie brak miejsca o charakterze publicznym
(zielenca, placu zabaw) tym bardziej, ze po podziatach
geodezyjnych zaplecza budynkoéw nie beda w stanie
spetnic tej funkcji.

Ad. 1

Uwaga nie uwzgledniona.

Zasady organizacji ruchu, w tym ograniczenia dotyczace
zakazu obstugi poszczegodlnych terendw nie sa
przedmiotem planu miejscowego. Warunki udostgpnienia
drogi krajowej nr 5 dla obshugi terenéw przyleg-tych oraz
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych a takze
parametry wlaczen elementow lokalnego uktadu
komunikacyjnego zostaly bez uwag uzgodnione

z zarzadca drogi krajowej — GDDKIA. Przewiduje sig, ze
podstawowa obstuga komunikacyjna terenu UC odbywac
si¢ bedzie z drogi wewngtrznej, ktorej przebieg oraz
wlaczenie do drogi krajowej nr 5 zostang ustalone na
etapie realizacji inwestycji. W projekcie planu
uzgodnionym z GDDKIA nie ma ograniczen dla
wlaczenia do drogi krajowej nr 5 nowej drogi
wewngtrznej.

Ad. 2

Uwaga nie uwzgledniona

Szeroko$¢ drogi KD/p-j.2 zostata dostosowana do
istniejacych granic geodezyjnych oraz istniejacego
zainwestowania. Droga ta jest krotkim, niespetna 70-
metrowym facznikiem komunikacyjnym biegnacym
pomigdzy istniejacymi budynkami. Zapewnienie jej
petnych parametréw ulicy dojazdowej wiazatoby si¢

z koniecznoscia dokonania wyburzen nie uzasadnionych
z punktu widzenia zaréwno funkcji drogi jak i waloréw
oraz warto$ci materialnej zabudowy. Sieci infrastruktury
technicznej moga by¢ prowadzone poza pasami
drogowymi. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych
nie musi zapewnia¢ mozliwosci lokalizacji miejsc
postojowych.

Ad.3

Uwaga uwzgledniona w zakresie skorygowania
propozycji podziatu na terenie M,U.6 w taki sposob aby
zapewni¢ dostep do wszystkich dziatek.

Uwaga nie uwzgledniona w czgéci dotyczacej zasad
podziatu geodezyjnego terendw oraz zastrzezen
dotyczacych dostgpu do sieci infrastruktury techniczne;j.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu zasady podzialu
teren6w oznaczone na rysunku moga podlega¢ zmianom
zgodnie z nast¢pujacymi regutami:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,

2)  objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,
3)  zachowania parametrow dziatek budowlanych
okreslonych w ustaleniach indywidualnych,

4)  parametry okreslone w ustaleniach indywidualnych
nie dotyczq:

a) dziatek o pow. do 100m?, wydzielanych pod
infrastrukture techniczng,

b) dzialek istniejacych.

W przypadku terenow M, U.6 ustalenia indywidualne
ustalaja minimalna powierzchni¢ wytacznie dla dziatek
pod nowoprojektowana zabudowg a w przypadku terenu
M,U.7 nie wprowadzono zadnych dodatkowych
ograniczen. Tym samym podzial terenéw nie jest
obligatoryjny a takze moze by¢ dokonany w inny dogodny
dla mieszkancow i gminy sposdb gwarantujacy racjonalne
zagospodarowanie i sprzedaz terenow.

Dostep do sieci infrastruktury technicznej reguluja
przepisy odrgbne.

Ad.4

Uwaga nie uwzgledniona. Zapewnienie skoséw
wjazdowych na wlocie ul. Szpitalnej zgodnie z uwaga
wiazaloby si¢ z konieczno$cia wyburzenia budynku

i wykupem terenu.

Ad.5
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Uwaga nie uwzgledniona.

Na terenach mieszkaniowych ustalono wskaznik terenow
biologicznie czynnych, ktére moga by¢ zagospodarowane
stosownie do indywidualnych potrzeb mieszkancow.
Ponadto plan pozwala na ekstensywne wykorzystanie
teren6w wskazanych pod nowe zainwestowanie (np.
gminnych dziatek na obszarach MW.6 a takze M,U.6)

i wprowadzenie w ich obrgbie wnioskowanych funkcji.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Mankiewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/50/11
Rady Migjskiej w Kamiennej Gorze

z dnia 29 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bohateréw
Getta w Kamiennej Gorze, po stronie gminy wystapia nastgpujace zobowigzania zwiazane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy isa wynikiem

uchwalenia planu:

Zadanie Sposob Zasady finansowania

realizacji
budowa odcinka drogi dojazdowej KD/Dp-j.3wraz z infrastruktura|Inwestycja z dzialtu 900 — gospodarka komunalna iochrona
drogowa — dtugos$¢ odcinka drogi oraz sieci — 48mb jednoetapowa [srodowiska —rozdziat 90095 pozostata dziatalnosé
udziat w budowie wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego KDW/p-|Inwestycja z dzialu 900 — gospodarka komunalna iochrona
j.2 — dlugos¢ drogi oraz sieci — 174mb jednoetapowa |srodowiska —rozdziat 90095 pozostata dziatalnosé

Ustala sig, ze gmina bedzie ubiega¢ si¢ o pozyskanie s$rodkow pozabudzetowych na realizacje w/w
inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy ztych zrodetl zasady finansowania w/w zadania zmienia si¢
odpowiednio do uzyskanych funduszy.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Mankiewicz

Id: WVYBH-RCLGM-IZVLY-WUDXO-YVGHE. Podpisany Strona 1



