Uchwala nr VI/A/57/2003
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 25 sierpnia 2003 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzaecych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Géra

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr
71, poz. 733 ) i art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 ) oraz art. 13 pkt.2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktéw) - Rada Miejska
w Kamiennej Gérze uchwala, co nastepuje :

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zascbie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71 poz.733 ) zwana jest w niniejszej uchwale
ustawa o ochronie praw lokatora.

§2

Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania mieszkan wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora, okresla tryb i kryteria wyboru
osob, z ktorymi umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnosci.

§3

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Kamienna Goéra sklada sie z lokali
mieszkalnych oraz lokali socjalnych, znajdujacych si¢ w budynkach bedacych jej
wlasnoscig lub wspolwlasnoscia.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Kamienna Gora nie obejmuje lokali, ktdérych
wlasno$¢ zostala wyodrebniona na rzecz osob trzecich oraz mieszkan Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego w Kamiennej Gorze.

§4

1. Lokalami mieszkalnymi w rozumieniu niniejszej uchwaly sa wszystkie lokale
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora,
z wylaczeniem lokali socjalnych.

2. SzczegSlowy wykaz lokali socjalnych okresla Burmistrz Miasta Kamienna Géra na
wniosek zarzadcy mieszkaniowym zasobem gminy.




§5

Wynajmujacym lokale mieszkalne oraz lokale socjalne jest Gmina Miejska Kamienna Gora
reprezentowana przez Burmistrza Miasta Kamienna Gora lub podmiot przez niego
upowazniony.

§6

1. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sum¢ wszystkich dochodow
brutto cztonkéw gospodarstwa domowego rodzin, ktére ubiegaja si¢ o przyznanie
mieszkania z zasobéw gminy osiagnietych w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych
datg zlozenia’ wniosku i obliczonych wg zasad okre$lonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. Dochody o0s6b ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego i socjalnego
podlegaja ponownej weryfikacji przy uaktualnianiu list zawierania uméw najmu na
rok nast¢pny. '

§7

Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej
uchwaly uwaza si¢ osoby zamieszkujace w mieszkaniu, w ktorym na czlonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej ( ogolnej powierzchni pokoi )
lub w lokalu nie spelniajacym wymogoéw lokalu, przeznaczonego na staly pobyt ludzi
( potwierdzony przez stuzby techniczne zarzadcy budynku ).

§8

1. Za osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do
przydziatu lokalu mieszkalnego rozumie sig :

1. Osoby samotne, ktorych dochod miesigczny nie przekracza 150% najnizszej
emerytury obowiazujacej w kwartale poprzedzajacym kwalifikaci¢ wniosku.

2. Rodziny, ktorych dochod miesieczny na 1 czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowiazujacej w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacje wniosku.

2. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do przydziatu
lokalu socjalnego rozumie sie

1. Osoby samotne, ktorych dochod miesigczny nie przekracza 75% najnizszej
emerytury obowiazujacej w kwartale poprzedzajacym kwalifikacje wniosku.

2. Rodziny, ktorych dochdd miesieczny na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w  kwartale
poprzedzajacym kwalifikacj¢ wniosku.




ROZDZIAL I

ZASADY I KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ KAMIENNA GORA.

§9

1. Najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kamienna
Gora przystuguje osobom zameldowanym na terenie miasta na pobyt staly nie krétszy
niz 5 lat do daty ztozenia wniosku, ktore :

1.

2.

3.

uprawnione sa do lokalu zamienionego na podstawie ustawy lub orzeczenia
sadowego.

opuscity dom dziecka lub rodzing zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem
pelnoletnosci.

pozbawione zostaly mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy lub
pozaru.

. zamieszkuja w lokalach w ktorych wystepuie stan zagrozenia bezpieczenstwa

ludzi lub mienia stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego

pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych i materiainych okreslonych
w§ Bustl

sg osobami niepetnosprawnymi ( wozek inwalidzki ) i przekazujg dotychczas
zajmowany lokal do dyspozycji Gminy Miejskiej Kamienna Géra w zamian za
inny lokal dostosowany do ich potrzeb

przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy Miejskiej
Kamienna Géra w zamian za lokal o mniejszym metrazu — przynajmniej
o 1izbe

utracily tytul prawny do dotychczas zajmowanego mieszkania i zostaly z niego
wymeldowane.

§10

Pierwszehstwo wynajmu lokalu mieszkaniowego z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskie)
Kamienna Gora przystuguje osobom wymienionym w pkt. od 1 do 4. Podane wyzej kryterium
-~ zameldowania nie dotyczy przypadkéw wyszczegéinionych w pkt. 1,3,14.

§ 11

1. Wprowadza si¢ kaucje zabezpieczajacq pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego w wysokosci 12-krotnodci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczanego wg stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Od wplacenia kaucji zwalnia si¢ :

U‘l-bub)l\)n—l

. najemcow lokali socjalnych,

. najemeow lokali zamiennych,

. najemcow, ktérzy remontuja wskazany lokal w ramach ér. wlasnych,
. najemcow, ktérzy dokonuja zamiany mieszkah pomiedzy stronami.

osoby, ktére przekazujq dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w

zamian za lokal o mniejszym metrazu — przynajmniej 1 izbe.




§ 12

Uchyla si¢ tres¢ § 12 uchwaly nr LXX/380/2002 z dnia 6 marca 2002 r. nadajac mu nowe
brzmienie :

1.

Najem lokalu socjalnego przystuguje osobom posiadajacym state zameldowanie
w Kamiennej Gorze i znajdujacym sie w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materiainej
okreslonej w § 71 § 8 ust. 2.

Pierwszenstwo do najmu lokalu socjainego przystuguje osobom, ktore :

- nabyly takie prawo na podstawie orzeczenia sadowego,

- opuscily dom dziecka, rodzing zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem
pelnoletnosci,

- posiadajg stale zameldowanie w Kamiennej Gorze przez okres minimum 5 lat
do daty ztozenia wniosku o przydziat lokalu socjalnego.

Lokale socjalne nie podlegaja zamianie i sprzedazy.

§ 13

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Kamienna Gora jest jawne
i podlega kontroli spotecznej dokonywanej przez Komisje Gospodarki Komunalne;j
i Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze.

Umowy najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i lokali zamiennych zawierane
sg z osobami umieszczonymi na wieloletnich listach przyznawania mieszkan,
ustalonych przez Burmistrza Miasta Kamienna Gora, ktéry podaje je do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
w Kamiennej Gorze.

Najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych nastepuje w pierwszej kolejnosci na
rzecz 0sdb umieszczonych na w/w listach.

W pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego nastepuje weryfikacja list,
o ktorych mowa w ust.2, polegajaca na dopisaniu nowych osob, ktore kwalifikujg si¢
do przyznania mieszkania komunainego wg zasad okreslonych § 71 § 8.

Decyzja Burmistrza Miasta w sprawie dopisania nowych osdb poprzedzona opinig
Komisji Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Kamiennej
Goérze uzalezniona jest od mozliwosci gminy w realizacji przydzialow mieszkan.

Przed zawarciem umowy najmu na zwolniony lokal mieszkalny lub lokal socjalny
Burmistrz Miasta Kamienna Gora zatwierdza wskazanie po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Rady Miejskiej
w Kamiennej Gérze.

§14

. Umowa najmu moze by¢ takze zawarta z osobami — czionkami wspdlnoty

samorzadowej, nie spelniajacymi warunkéw okreslonych w § 9 jezeli nie maja



zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktére zobowiaza sie do dokonania na koszt
wiasny :

1. remontu o znacznej wartosci lokalu mieszkalnego w zlym stanie
technicznym,

2. przebudowy pomieszczen niemieszkalnych albo rozbudowy, nadbudowy lub
adaptacji takich pomieszczefi, po uzyskaniu odpowiednich pozwolen na ich
uzytkowanie.

2. Umowa najmu zwolnionego 1 izbowego mieszkania moze by¢ zawarta z osobami
posiadajacymi tytut prawny do zajmowania lokalu jezeli :

1. w mieszkaniu, w ktorym na 1 osobe przypada mniej niz 5m? powierzchni
mieszkalnej, a zwolniona izba jest bezposrednio przylegla do obecnie
zajmowanego lokalu i polaczenie to stanowi¢ bedzie konstrukcyjnie jeden
lokal mieszkalny.

3. Przed zawarciem umowy najmu przypadki okreslone w pkt. 1 i 2 sa rozpatrywane na
zasadach okreslonych w § 12 ust. S niniejszej uchwaty.

§15

1. Jezeli w lokalu po $mierci glownego najemcy pozostaly osoby, ktére nie spetniaja
warunkéw okreslonych w art. 691 Kodeksu Cywilnego, Burmistrz Miasta Kamienna
Goéra po zasiggnieciu pozytywnej opinii Komisji GKiM moze wynajaé tym osobom
ten lub inny lokal mieszkalny, pod warunkiem, ze ich stale zamieszkiwanie w tym
lokalu jest duzsze niz 5 lat i nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania innego
lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku braku zgody na wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego o ktorym
mowa w ust. 1 asaby te winny opusci¢ i opréznié nieprawnie zajmowany lokal pod
rygorem wystapienia na drogg sadowq o nakazanie eksmisji.

§16

Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemcg pozostaly jego dzieci, osoby przysposcbione
lub rodzice Burmistrz Miasta Kamienna Géra po zasiegnieciu pozytywnej opinii komisji
GKiM zezwala na zawarcie umowy najmu lokalu z tymi osobami chyba, ze najemca
zamieszkal w znajdujacym si¢ w tej samej miejscowosci lokalu ( domu ) stanowiacym
jego wiasno$¢, badz zawarl umowe najmu lokalu spoldzielczego, a powierzchnia lokalu
(domu ) uzyskanego przez najemcg zapewnia norme 10 m? powierzchni mieszkalnej na
I osobg, wowczas zobowigzany jest on opuscié i oproznié dotychczasowy lokal wraz ze
wszystkimi osobami wspoélinie zamieszkujacymi.

§17

1. Wzajemna zamiana lokali pomigdzy najemcami wymaga ich porozumienia oraz
uzyskania zgody na zawarcie uméw najmu z wlascicielami tych lokali.




2. Wynajmujacy odmawia zamiany w sytuacji gdy, w wyniku zamiany powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na jedna osobe uprawniona do wspélnego zamieszkiwania
bylaby mniejsza niz Sm>

3 Przed zawarciem umowy najmu przypadki okreslone w pkt. 112 sq rozpatrywane na
zasadach okreslonych w § 12 ust. 5 niniejszej uchwaly.

§18

1. Postanowienia niniejszej uchwaty nie dotycza wolnych lokali mieszkalnych
o powierzchni powyzej 80 m?, bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej
Kamienna Gora.

2. Indywidualnie kazdym zwolnionym lokalem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m* zadysponuje Burmistrz Miasta Kamienna Gora, po zasiggnigciu
pozytywnej opinii komisji GKiM ( najem lub sprzedaz ).

§ 19
W przypadku gdy osoba bedaca na liscie osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
na mieszkanie z zasobéw Gminy Miejskiej w Kamiennej Gorze wskaze trzy pustostany
z zasobow tejze gminy moze ubiegac si¢ 0 przyznanie jednego z tych lokali.
ROZDZIAL T
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§20

1. Zachowuja moc zatwierdzone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly listy osob
uprawnionych do otrzymania mieszkania w roku 2002.

2. Listy wymienione w pkt. 1 podlegaja weryfikacji na zasadach okreslonych w § 12
ust.4

§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§23

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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§ 24

Traci moc uchwata nr LXX/380/2002 z dnia 6 marca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Kamienna Gora oraz uchwata nr LXXV1/408/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
zmiany do uchwaty nr LXX/380/2002 z dnia 6 marca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Kamienna Gorze.

PRZEWLDNICZACY

Jan Sikera

v




