UCHWALA NR VI1/23/11
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Legnickiej i Walbrzyskiej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami ) oraz art. 3ust. 1i 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami? ) Rada Miejska w Kamiennej Gérze
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXIX/262/09 zdnia 26 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Legnickiej
i Walbrzyskiej w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra przyjetej uchwata Nr VI/21/11 Rady
Miejskiej w Kamiennej Gorze zdnia 28 Iutego 2011r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Legnickiej i Watbrzyskiej w Kamiennej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zalaczniki do uchwaty:

I)nr 1- rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora”;

2) nr 2 - rozstrzygnigcie o rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od
400 do 2000 m2, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, zieleni urzadzonej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji samochodowe;.

2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki ksztattowania zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

§ 3. Ze wzgledu na polozenie przewazajacej czesci obszaru objetego ustaleniami planu w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP NR 343 Dolina Bobru (Marciszéw), dla ochrony wod podziemnych plan
ustala:

1) nakaz odprowadzania $ciekow przez miejski system sieci kanalizacyjnej;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do zbiornikow bezodptywowych i odptywowych z wylaczeniem wod
opadowych i roztopowych;

3) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania iwylewania jakichkolwiek odpadow w tym odpadow
niebezpiecznych;

4) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wod podziemnych i powierzchniowych.

§ 4. Plan ustala zasigg strefy obserwacji archeologicznej, ustanowionej dla ochrony stanowiska Nr AZP 86-
19/45, wjej zasiggu planowane zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢
z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow:

1) w zakresie ustalenia konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym- przed wydaniem
pozwolenia na budowg;

2) dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji.

§ 5. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu oznaczone na rysunku
nast¢pujacymi symbolami:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) jednorodzinnej: MN,
b) wielorodzinnej: MW,
¢) wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug: MWU;
2) dla zabudowy ustug:
a) handlu:
- 0 powierzchni sprzedazy od 400m? do 2000m? : UH1,
- 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? : UH2,
b) kultury: UK,
¢) sportu i rekreacji: US,
d) turystyki: UT,
e) innych ustug: U,
3) dla terenow zieleni urzadzonej z towarzyszeniem ustug: ZPU;
4) dla terendéw obiektow i urzadzen energetyki: E;
5) dla terené6w komunikacji drogowej:
a) drog gléwnych: KDG,
b) drog lokalnych: KDL,
¢) drog dojazdowych: KDD.

§ 6. 1. Na rysunku planu poszczegdlne tereny oznaczone zostaty symbolami okreslajacymi kolejne numery oraz
literowe symbole przeznaczenia terenéw opisanych powyzej.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi linii
z rysunku planu.

§ 7. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
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1) ,,dach symetryczny”— nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii ukladu
potaci,

2) ,,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwrdcona w kierunku drogi publicznej lub
nieruchomosci wydzielonej dla potrzeb dojazdu,

3) ,,obowiazujaca linia zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi stanaé przynajmniej jeden
fragment elewacji frontowej lub obrysu zewngtrznego budynku o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu,
ustalenie to nie dotyczy budynkow gospodarczych, altan, garazy,

4) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z innych ustalen planu,

5) ,,powierzchnia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow w obrebie dziatki
budowlanej, liczona po ich obrysie zewngtrznym,

6) ,.teren ”— nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym przeznaczeniu,
oznaczony odrgbnym symbolem cyfrowym i literowym,

7) ,,tymczasowe zagospodarowanie”— nalezy przez to rozumie¢ okre$lony uchwata sposob korzystania z terenu do
momentu docelowego zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonego zapisami planu,

8) ,,wymagany uktad kalenicy”— nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy dachu
dwu lub wielospadowego budynku o funkcji okre§lonej przeznaczeniem terenu, ustalenie to nie dotyczy
budynkoéw gospodarczych, altan, garazy,

9) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od $redniej rzednej terenu
W miejscu usytuowania budynku w stanie nienaruszonym robotami ziemnymi, do goérnej krawedzi dachu
(kalenicy, punktu zbiegu potaci dachu).

DZIAL I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
8MN, 11MN, 15MN, 20MN, 30MN plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:
a) zabudowy zagrodowej (teren: 15MN),
b) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

¢) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdow oraz miejsc parkingowych dla
uzytkownikow,

d) ustug,

e) zieleni,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow:
- wolnostojacych (tereny: SMN, 15MN, 20MN, 30MN),
- szeregowych (teren 11MN),

b) nakaz uwzgledniania wymaganego uktadu kalenicy zdefiniowanego na rysunku planu,

c) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz adaptacji tych obiektow dla funkcji
mieszkalnej oraz gospodarczej (teren: 15SMN),

d) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j (teren: 11MN),

¢) dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
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) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowej,

g)nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych obiektow budowlanych (budynku
mieszkalnego i garazy) w obrgbie jednej dziatki budowlane;j,

h) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
1) obstuga komunikacyjna:
- teren 8MN - z drogi SKDD,
- teren 11MN - z drég: 11aKDD, 24aKDD,
- teren 15MN - z drég: 20aKDD, 23KDD, 24aKDD,
- teren 20MN - z drog: 16aKDD, 20aKDD,
- teren 30MN - z drogi 31KDG;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
- 70% powierzchni dziatki budowlanej- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej- dla zabudowy szeregowej,
b) nakaz zachowania standardéw akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) nakaz zachowania ciaglosci lokalnego cieku wodnego (teren: 30MN);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci 45° dla budynkow mieszkalnych oraz dla
garazy, budynkéw gospodarczych 1 altan,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
- od 8,00 do 10,00m dla budynkow mieszkalnych,
- 5,00m dla garazy i budynkoéw gospodarczych i altan,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 220,00 m? ,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 20,00m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
f) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do: 0,40,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkoéw do:
- 20,00m - dla zabudowy wolnostojace;j,
- 10,00m - dla zabudowy szeregowej;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
- 800,00m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 300,00m? - dla zabudowy szeregowe;j,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 25,00m,

¢) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° - 90° ,
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d) dopuszczenie podzialu na dziatki budowlane innego niz zdefiniowany rysunkiem planu, pod warunkiem
opracowania projektu podziatu nieruchomosci dla calego terenu w liniach rozgraniczajacych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupow i podmuréowek w ogrodzeniach posesji.

2. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
4MN, 6MN, 22MN, 22aMN, 22bMN, 24MN , 30aMN plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny: IMN, 4MN, 6MN, 22MN, 22aMN, 22bMN, 24MN- planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) teren 30aMN- planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wymiennie zabudowa ustug
podstawowych dla zabudowy mieszkaniowej (ustug o$wiaty- przedszkola),

¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie wymieniony wyzej typOw przeznaczenia terenu z towarzyszeniem:

- komunikacji samochodowej w zakresie niezb¢gdnym do zapewnienia dojazdow oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikow,

- ustug,
- zieleni,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzenia w obrebie terenu 30aMN, w miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
uslug podstawowych dla zabudowy mieszkaniowej (uslug os$wiaty- przedszkola), pod warunkiem
przeznaczenia pod zmienione przeznaczenie catej powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow:
- wolnostojacych (tereny: 4MN, 6MN, 22MN, 22aMN, 22bMN, 24MN, 30aMN)),
- wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych (teren 1MN),

¢) nakaz uwzgledniania wymaganego uktadu kalenicy zdefiniowanego na rysunku planu,

d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, wtym garazy, wylacznie jako obiektow
towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowe;j,

e) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych (w tym garazy) w skali iformie architektonicznej
dopasowanej do budynku mieszkalnego;

f) dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,

g) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych obiektow budowlanych (budynku
mieszkalnego i garazy) w obrebie jednej dziatki budowlane;j,

h) obstuga komunikacyjna:
- teren IMN - z drog: 11aKDD, 24aKDD oraz nieruchomosci wydzielonych dla zapewnienia dojazdu,
- teren 4MN- z drog: 3KDL, SKDD,
- teren 6MN - z drogi SKDD oraz nieruchomosci wydzielonych dla zapewnienia dojazdu,
- teren 22MN - z drég: 16aKDD, 20aKDD,
- teren 22aMN - z drogi 23KDD oraz nieruchomosci wydzielonych dla zapewnienia dojazdu,
- teren 22bMN - z drog: 3KDL, 23KDD oraz nieruchomos$ci wydzielonych dla zapewnienia dojazdu,
- teren 24MN - z drég: 3KDL, 23KDD, 24aKDD,

- teren 30aMN - z drogi 31KDG za posrednictwem zjazdu na teren 29MW, ktérego potozenie zdefiniowano
na rysunku planu,
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1) lokalizacj¢ zjazdow oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi zarzadcami drog,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
- 70% powierzchni dziatki budowlanej- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej - dla zabudowy blizniaczej, szeregowe;j,
b) nakaz zachowania standardéw akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) nakaz zachowania ciaglosci lokalnego cieku wodnego (teren: 30aMN),
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy (tereny: IMN, 4MN, 22MN, 22aMN, 22bMN, 24MN, 30aMN),

b) nakaz uwzgle¢dniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy (teren
6MN),

c¢) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci 45° dla budynkdéw mieszkalnych, garazy,
budynkoéw gospodarczych i altan,

d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do:
- od 8,00 do 10,00m dla budynkoéw mieszkalnych,
- 5,00m dla garazy i budynkoéw gospodarczych i altan,
e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do:
- 220 m? (tereny: IMN, 4MN, 6MN, 22aMN, 24MN , 30aMN),
- 350 m? (tereny: 22MN, 22bMN)),
f) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy do: 0,40,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do:
- 20,00m - dla zabudowy wolnostojacej (tereny: 4MN, 6MN, 22MN, 22aMN, 22bMN, 24MN, 30aMN),
- 10,00m - dla zabudowy szeregowej (teren 1MN),
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
- 500,00m2 (teren 4MN),
- 1000,00m2 (tereny: IMN, 6MN, 22MN, 22aMN, 22bMN, 24MN , 30aMN),
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 20,00m,
¢) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° - 90° ,

d) dopuszczenie podzialu na dziatki budowlane innego niz zdefiniowany rysunkiem planu, pod warunkiem
opracowania projektu podziatu nieruchomosci dla calego terenu w liniach rozgraniczajacych,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupow i podmuréowek w ogrodzeniach posesji.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 29MW
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:
a) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym do zapewnienia dojazdow oraz miejsc parkingowych,

¢) zieleni,

Id: MIDXY-NSLLF-WIQCC-QCCCA-FKXAY. Podpisany Strona 6



d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarcze;j,
c¢) obstuga komunikacyjna z drogi 31KDG,
d) lokalizacje zjazdoéw oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) nakaz zachowania ciaglosci lokalnego cieku wodnego, potozonego w poinocnej czgsci terenu,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) nakaz stosowania dachdéw symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 5°do 30°dla budynkow
mieszkalnych, garazy i budynkow gospodarczych),

¢) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:
- 15,00m dla budynkéw mieszkalnych,
- 5,00m dla garazy i budynkoéw gospodarczych i altan,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
f) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do: 0,80,
g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00m,

5) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupow i podmurowek w ogrodzeniach posesji.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 10MWU, 13MWU, 16MWU, 17MWU, 18MWU plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:
a) zabudowy zagrodowej (tereny: 16MWU, 17MWU, 18MWU),
b) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

¢) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc parkingowych dla
uzytkownikow,

d) ushug usytuowanych w I kondygnacji nadziemnej,
e) zieleni,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) dopuszczenie wprowadzania ustug na parterach budynkéw o funkcji mieszkalnej oraz w zabudowie
gospodarczej,
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d) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz adaptacji tych obiektow dla funkcji
mieszkalnej oraz gospodarczej (tereny: 16MWU, 17MWU, 18MWU),

¢) obstuga komunikacyjna:
- teren IOMWU - z drog: 3KDL, w uzasadnionych przypadkach, za zgoda zarzadcy, z drogi 31KDG,

- teren 13MWU - zdrég: 14KDG, 3KDL, 24aKDD, w uzasadnionych przypadkach, za zgoda zarzadcy,
z drogi 31KDG,

- teren 16MWU - z drog: 14KDG, 16aKDD, 19KDD, 20aKDD,
- teren 17MWU - z drogi 14KDG,
- teren 18MWU - z drog: 14KDG, 19KDD,
f) lokalizacj¢ zjazdow oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie powierzchni dziatki
budowlane;j:

- 10MWU - 10%,
- 13MWU - 15%,
- 16MWU - 30%,
- 17MWU - 40%,
- 18MWU - 30%,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) dla terenu 17MWU, ktorego czes¢ lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia (p=1%), plan ustala
ponadto:

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

- dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektow po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie
wynikajacym z przepisow Prawa Wodnego,

- zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- zakaz gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, Srodkéw chemicznych i materialow mogacych
zanieczysci¢ wody,

- zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadow,

- zakaz wykonywania robdt i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wod;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: nakaz ochrony
wskazanych na rysunku planu budynkéw wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, polozonych
w obrebie terenow: 10MWU (ul. Walbrzyska 9), 16MWU (ul. Legnicka 10, ul. Ptasia 12), 17MWU (ul.
Legnicka 1, 3, 5, 7, 11), 18MWU (Legnicka 18, ul. Ptasia 1), prace budowlane w obrgbie tych budynkow
podlegaja wymogom ochronnym dla zachowania ich formy architektonicznej (bryty, wysokosci, formy dachu,
kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego), w ich obrgbie
obowiazuja nastgpujace dziatania ochronne:

a) nakaz zachowania w niezmienionej formie bryly budynku, ilosci kondygnacji i ich wysokosci, historycznego
uktadu 1 geometrii potaci dachowych,

b) nakaz stosowania materiatdw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

¢) dopuszczenie prac majacych na celu przywrdcenie pierwotnej formy budynkow,

d) dopuszczenie adaptacji budynkow dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, w tym budowy zewngtrznych ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych, montazu wewnetrznych urzadzen windowych,
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e) zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach,

f) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych imetalu (w szczegdlnosci ptyt preizolowanych,
sidingu),

g) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji irozmieszczenia otworow okiennych
i drzwiowych, z wytaczeniem prac stuzacych adaptacji budynkow dla potrzeb osob niepetnosprawnych,

h) nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem budynku,
zblizonej do kolorow tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamien, cegla oraz
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

1) dopuszczenie stosowania pokry¢ dachowych z papy i gontu papowego na dachach o nachyleniu mniejszym
niz 159,
j) dla dachéw o nachyleniu wigkszym niz 15° :
- zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachowki, blachy, papy, gontu papowego,

- dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryc
ceramicznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

k) nakaz zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej, formy stolarki drzwiowej
i okiennej oraz jej podziatow (wyklucza si¢ podziat migdzyszybowy),

1) dopuszczenie rozbiorki budynku zabytkowego po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych (kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa);

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) dopuszczenie utrzymania ksztattow oraz katow nachylania potaci dachowych istniejacych budynkow,

¢) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu pofaci w zakresie od 15°do 30°dla nowych
budynkow,

d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do:
- 15,00m dla budynkéw mieszkalnych,
- 5,00m dla garazy i budynkoéw gospodarczych i altan,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej w obrgbie terenow:
- IOMWU - 60%,
- 13MWU - 60%,
- 16MWU - 50%,
- 17MWU - 40%,
- 1ISMWU - 50%,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 20,00m2 powierzchni przeznaczonej na ustugi,

g) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do: 0.80,

h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 30,00m;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
2000,00m2,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych w minimalnej szerokosci 30,00m,

¢) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° - 90° ;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupow i podmurowek w ogrodzeniach posesji.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslug

§ 11. Dla terenéw zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy od 400m?, do 2000m? , oznaczonych na
rysunku planu symbolem 7UH1 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy od 400m?do 2000m?,
z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektow,
b) zieleni,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,
b) obstuga komunikacyjna z drogi 31KDG,
¢) lokalizacje zjazdow oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,
b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy ustugowej,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: do 35% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachow symetrycznych o geometrii wyznaczonej w nawiazaniu w zakresie modutu
i ksztattu do uktadu elewacji istniejacego pawilonu handlowego,

d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy budynkéw do: 8,00m,
e) nakaz zagospodarowania zielenia wysoka 10% terenu przeznaczonego pod parkingi,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlanej w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie
nastgpujace warunki:

- 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni sprzedazy,
- 2 miejsca parkingowe dla samochodéw cigzarowych o minimalnej powierzchni 60m? kazde;

5) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialow nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie obiektow
tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w terminie do 1 roku od ich przekazania do
eksploatacji.

§ 12. Dla terendéw zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? , oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 25UH2, 28UH2 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? , z towarzyszeniem:
a) zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy od 400m? do 2000m? ,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektow,
¢) obstugi komunikacji samochodowej - stacji paliw (teren: 28UH2),

d) ustug gastronomii, turystyki (teren: 25UH2),
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e) zieleni,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie okreslonego planem przeznaczenia terenu pod warunkiem przemieszczenia istniejacej stacji
transformatorowej w uzgodnieniu z zarzadca sieci (teren: 28UH1),

b) dopuszczenie zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy od 400m? do 2000m?, jako funkcji
uzupehniajacej przeznaczenie terenu, w obrgbie jednej kubatury z obiektem powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? lub jako odrgbnego obiektu,

¢) nakaz sytuowania elewacji planowanych budynkéw rownolegle do kierunku wymaganego odpowiednim
oznaczeniem na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji obiektow reklamowych o wysokos$ci przekraczajacej wysokos¢ elewacji budynkow (teren:
25UH2),

e) zakaz lokalizacji obiektow reklamowych i nasadzen zieleni wysokiej w odlegto$ci S0m od granicy terenu
31KG (teren: 25UH2),

f) obstuga komunikacyjna:

- wszystkie nieruchomosci w obrebie terenu 25UH2- z drég 3KDL za posrednictwem zjazdu, ktorego
polozenie zdefiniowano na rysunku planu,

- wszystkie nieruchomosci w obregbie terenu 28UH2- z drogi 31KDG za posrednictwem zjazdu, ktorego
potozenie zdefiniowano na rysunku planu,

g) lokalizacj¢ zjazdoéw oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,

b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy ustugowe;j,

c¢) nakaz zachowania ciaglosci lokalnego cieku wodnego (teren: 28UH2);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: do 35% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nie ustala si¢ geometrii dachu, zamiennie obowiazuje nakaz zastosowania w elewacji frontowej od 2 do
3 elementow kompozycyjnych nawiazujacych gabarytami do budynkéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie przylegltym, dla elementow tych obowiazuje:

- szeroko$¢ od 6,00 do10,00m,
- wysokos¢ zgodna z dopuszczalna wysokoscia elewacji frontowe;,
- zwienczenie elementu o nachyleniu krawedzi 459 ,
- wysunigcie elementu z lica elewacji na odlegtos¢ od 2,00 do 6,00m,
d) ograniczenie wysokosci elewacji frontowej do: 8,00m,
e) ograniczenie dlugosci elewacji frontowej do: 65,00m,
f) nakaz zagospodarowania zielenia wysoka 10% terenu przeznaczonego pod parkingi,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlanej w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tacznie
nastepujace warunki:

- 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni sprzedazy,
- 2 miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych o minimalnej powierzchni 60m? kazde,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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a) dopuszczenie wydzielenia:
- 1 nieruchomosci dla obiektu ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ,
- 1 nieruchomosci dla obiektéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy od 400m? do 2000m? ,
- 1 nieruchomosci dla stacji paliw,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatbw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych
W otoczeniu;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie obiektow
tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu w terminie do 1roku od ich przekazania do
eksploatacji.

§ 13. Dla terenow zabudowy ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem 26UK plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury (ko$ciot parafialny i Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Najswigtszego Serca
Pana Jezusa), z towarzyszeniem:

a) budynku plebanii,

b) budynku parafialnego stuzacego celom: ustug gastronomii, handlu, kultury, o§wiaty, zdrowia (przedszkole,
dom opieki spotecznej, hospicjum),

¢) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi obiektow,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow o budynek plebanii,

b) nakaz sytuowania elewacji planowanych budynkoéw réownolegle do kierunku wymaganego odpowiednim
oznaczeniem na rysunku planu,

¢) obstuga komunikacyjna z drogi 31KDG,

d) lokalizacj¢ zjazdow oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu,

b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy ustugowe;j,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 40% powierzchni terenu liczonej tacznie dla
wszystkich budynkow,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) dla budynku ko$ciota:

- nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci 45° - dla korpusu budynku ko$ciota, od
30° do 60° - dla wiezy,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15,00m- dla korpusu budynku kosciota, 32,00m- dla wiezy,

- ograniczenie liczby kondygnacji do: dwoch kondygnacji nadziemnych - dla korpusu budynku kosciota,
bez ograniczen w ilosci kondygnacji - dla wiezy, stanowiacej lokalna dominantg przestrzenna,

- ograniczenie dtugosci elewacji frontowej do: 25,00m,

d) dla budynku plebanii:
- nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci 459,
- ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10,00m,

- ograniczenie wysokoSci elewacji frontowej do: 6,50m,
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- ograniczenie liczby kondygnacji do: dwoch kondygnacji nadziemnych,
- ograniczenie dtugosci elewacji frontowej do: 20,00m,

- dopuszczenie stosowania wykuszy, lukarn o tacznej dlugosci nie przekraczajacej polowy elewacji
budynku,

- nakaz jednakowego materialu pokrycia dachu pod wzgledem koloru, faktury, dla wszystkich budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej;

5) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialow nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie
wznoszenia obiektow tymczasowych zwiazanych z kultem religijnym, na czas uroczystosci religijnych.

§ 14. Dla terené6w zabudowy ushug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug turystyki z towarzyszeniem:

a) mieszkan,

b) gastronomii,

c¢) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikow,

e) zieleni urzadzonej,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,
b) dopuszczenie przywrdcenia pierwotnego przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
¢) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) nakaz stosowania jednakowego mnachylenia potaci dachowych obiektow budowlanych (budynku
mieszkalnego i garazy) w obrebie jednej dziatki budowlanej,

e) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
f) obstuga komunikacyjna z drogi 24aKDD;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 35°do 40°dla budynkéw
mieszkalnych oraz dla garazy, budynkow gospodarczych i altan,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
- 10,00m dla budynku hotelu,
- 5,00m dla garazy i budynkéw gospodarczych i altan,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 220m? ,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
f) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy do: 0,40,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00m;

5) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialow nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
pelych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupow i podmuréowek w ogrodzeniach posesji.

§ 15. Dla terendéw zabudowy innych uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa innych ustug (stacja obstugi samochodéw) z towarzyszeniem:

a) mieszkan,

b) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

¢) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdow oraz miejsc parkingowych dla
uzytkownikow,

d) zieleni urzadzonej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

c) nakaz stosowania jednakowego nachylenia potaci dachowych obiektow budowlanych (budynku
mieszkalnego i garazy) w obregbie jednej dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

e) obstuga komunikacyjna z drogi 31KDG,

f) okalizacj¢ zjazdow oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) nakaz zachowania standardow akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie:
- 40° - dla glownego budynku,
-0d 0° do 10° - dla cze$ci sklepowej oraz wiat i pozostatych budynkow gospodarczych,
¢) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkow do:
- 10,00m - dla gléwnego budynku,
- 6,00m - dla cze$ci sklepowej oraz wiat i pozostatych budynkéw gospodarczych,
d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 4 pracownikow,
- 1 miejsce na 50,00m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

e) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy do: 0,80,
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f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00m;

5) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupow i podmurowek w ogrodzeniach posesji.

§ 16. Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 21aUS plan ustala:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacych placow sportowych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ograniczenie dopuszczalnej
powierzchni zabudowy do: 80% powierzchni terenu (dotyczy utwardzonych powierzchni placow sportowych);

6) szczegbtlowe =zasady 1iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomos$ci objgtych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektow kubaturowych.

Rozdzial 3.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 17. Dla terendéw zieleni urzadzonej z towarzyszeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
27ZPU plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: planowane tereny zieleni urzadzonej z towarzyszeniem:
a) ustug gastronomii, kultury,
b) komunikacji pieszej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciaggdéw pieszych oraz wydzielenia Sciezek rowerowych w obrgbie
planowanych ciagéw komunikacyjnych,

b) dopuszczenie prowadzania obiektow matej architektury oraz specjalnych rozwiazan, stuzacych oswietleniu
elementow zatozenia parkowego,

c¢) obstuga komunikacyjna z drogi 31KDG, wspdlnym zjazdem dla terenu 26UK,

d) lokalizacje zjazdoéw oraz sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi zarzadcami drog;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 80% udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzania nowej zieleni wysokiej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie wysokos$ci zabudowy tymczasowej do: 5,00m,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 50 m?,
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¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do: 0,05;

5) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen pasow drogowych w otoczeniu;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie obiektow
tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu na okres eksploatacji 6 miesigcy.

Rozdzial 4.
Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 18. Dla terenow obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2E, 21E plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obsludze urzadzen
energetyki,

b) obstuga komunikacyjna:
- teren 2E- z drogi 24aKDD,
- teren 21E- z drogi 20aKDD;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

Rozdziat 5.
Tereny komunikacji drogowej

§ 19. Dla terenow komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14KDG, 31KDG plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — drogi publiczne:

a) 14KDG- droga gltéwna w ciagu drogi krajowej Nr 5 i ul. Legnickiej,

b) 31KDG- droga gtéwna w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 367 i ul. Watbrzyskiej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie obslugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi krajowej Nr 5 (teren 14KDG)
wylacznie poprzez uktad drég nizszego rzedu (istniejacych i projektowanych), z zakazem lokalizacji nowych
zjazdow indywidualnych,

c) zakaz lokalizacji w obrgbie pasa drogowego no$nikow reklamowych,

d) dopuszczenie przebudowy lub przemieszczenia istniejacej stacji transformatorowej w uzgodnieniu
z zarzadca sieci (14KDG),

e) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym wylacznie dla:
- usunigcia kolizji z planowanymi wyjazdami z terenow przyleglych,
- dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow drogi;

3) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialow i scalen nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym
przebiegiem linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- chodnikéw, $ciezek rowerowych, zatok autobusowych,
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b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen isieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

- wodociagowych,

- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,

- gazowych,

- energetycznych,

- oswietlenia drog,

- telekomunikacyjnych.

§ 20. Dla terenow komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDL plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — drogi publiczne, droga lokalna w ciagu ul. Mate;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji w obrgbie pasa drogowego nosnikow reklamowych,

¢) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym wylacznie dla:

- usunigcia kolizji z planowanymi wyjazdami z terendw przylegtych,
- dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow drogi;

3) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialéw i scalen nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym
przebiegiem linii rozgraniczajacych;

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- chodnikéw, $ciezek rowerowych,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen isieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

- wodociagowych,

- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,

- gazowych,

- energetycznych,

- oswietlenia drog,

- telekomunikacyjnych.

§ 21. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDD, 11aKDD,
16aKDD, 19KDD, 20aKDD, 23KDD, 24aKDD plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — drogi publiczne, dojazdowe;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego iparametry techniczne - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegotowe zasady i1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie
wprowadzania podzialow i scalen nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym
przebiegiem linii rozgraniczajacych;
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4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

b) dopuszczenie:
- budowy w obrgbie pasa drogowego chodnikow, $ciezek rowerowych,
- modernizacji drég jako ciagow pieszo- jezdnych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen isieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

- wodociagowych,

- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,

- gazowych

- oswietlenia drog,

- telekomunikacyjnych.
DZIAL II1. ]
ZASADY MODERNIZACJI 1 ROZBUDOWY SIECI I URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22. Plan ustala modernizacjg i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym jego ustaleniami
jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, ktorych budowa i eksploatacja nalezy
do zadan wtasnych Gminy.

§ 23. Plan ustala lokalizacj¢ nowo budowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie:
1) paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej;

2) nieruchomosci przyleglych w uzgodnieniu z wiladajacym, w sytuacjach podyktowanych koniecznoscia
odstapienia od prowadzenia ich w obrgbie paséw drogowych.

§ 24. Dla sieci wodociagowych plan ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych;

2) zaopatrzeniec w wodg obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci powiazanych z miejskim
systemem wodociagowym, biegnacych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) budowe nowych sieci wodociagowych.

§ 25. Plan dopuszcza budowg nowych sieci kanalizacji deszczowej w powiazaniu z miejskim systemem
kanalizacji deszczowe;j.

§ 26. Dla sieci kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) nakaz przylaczania nowo powstatych budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w powiazaniu z miejskim systemem kanalizacji.
§ 27. 1. Dla istniejacych sieci energetycznych plan ustala:

1) dopuszczenie przebudowy lub przemieszczenie stacji transformatorowej w obrgbie terenu 28UH2 dla
zapewnienia zasilania planowanych obiektow;

2) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii SN, potaczonych z obiektami Glownego
Punktu Zasilania.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci energetycznej SN i NN w obrgbie pasow infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych za zgoda
wladajacego.
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§ 28. 1. Plan dopuszcza budowg nowych sieci gazowych DN 80 -125 w obrgbie pasoéw infrastruktury na
wszystkich wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowe;.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie w obrgbie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.

§ 29. 1. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych plan ustala utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowg sieci
telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej oraz projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obregbie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przyleglych za zgoda
wladajacego.

§ 30. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie indywidualnych zroédet energii cieplnej pracujacych
W oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) gaz;
2) oleju opatowy;
3) energia elektryczna;
4) odnawialne zrodta energii.
2. Plan ustala zakaz stosowania jako opatu wegla kamiennego i brunatnego.
§ 31. Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadow komunalnych:
1) dopuszczenie wprowadzania systemu wstgpnej segregacji odpadow;
2) nakaz gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach w obrebie posesji;

3) nakaz usuwania odpaddéw do punktéw sktadowania odpadow stanowiacych elementy miejskiego systemu
utylizacji odpadéw komunalnych.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Plan ustala nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0% dla terenow:
a) zieleni urzadzonej z towarzyszeniem ustug: ZPU,
b) ustug sportu i rekreacji: US,
c) obiektow i urzadzen energetyki: E,
d) komunikacji drogowej: KDG, KDL, KDD;
2) w wysokosci 30% dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j:
a) jednorodzinnej: MN,
b) wielorodzinnej: MW,
¢) wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug: MWU;
3) w wysokosci 30% dla terenéw zabudowy ustug:
a) handlu:
- 0 powierzchni sprzedazy od 400m? do 2000 m? : UH]1,
- 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? : UH2,
b) kultury: UK,
¢) turystyki: UT,
d) innych ustug: U.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kamiennej Gory.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta Kamienna Gora.

Przewodniczacy Rady

mgr Andrzej Mankiewicz

D zmiany tekstu jednilitego wymienione]j ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U.z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230

2 zmiany tekstu jednilitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,

7 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr V1/23/11
Rady Migjskiej w Kamiennej Gorze

z dnia 28 lutego 2011 r.

Zalacznik1.jpg
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V1/23/11
Rady Migjskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 28 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Kamiennej Gorze przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie
W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Legnickiej i Watbrzyskiej w Kamiennej Gorze:

§ 1. Uwzglednia si¢ nastepujace uwagi, ztozone po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 9 czerwca 2010 r. do 5 lipca 2010r:

1) Przedsigbiorstwa Elbud S.A. Ul. Zaktadowa 10, 62-064 Plewiska z dnia 2010-07-07, w sprawie lokalizacji
stacji bazowych telefonii komoérkowej, w zakresie usunigcia zakazu w tym zakresie dla obszaru objgtego
planem;

2) Urzedu Miasta, Pl. Grunwaldzki 1, 58-400 Kamienna Gora, z dnia 2010-07-21, w sprawie:
a) korekt linii rozgraniczajacych na skarpach,
b) utworzenia publicznego terenu rekreacji,
¢) poszerzenia drogi przy ul. Ptasiej,
d) sprawdzenia przebiegu linii rozgraniczajacej ul. Walbrzyska,
e) umozliwienia wjazdu z drogi 24aKDD;

3) Pan Ryszarda Goszczynskiego, Przedwojow 114, 58-400 Kamienna Gora z dnia 2010-07-26, w sprawie
usunigcia zapisu ograniczajacego dlugos¢ elewacji frontowej lub jego korekty do 120 m.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag, ztozonych po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 9 czerwca 2010 r. do 5 lipca 2010r:

1) Przedsigbiorstwa Elbud S.A. Ul. Zaktadowa 10, 62-064 Plewiska z dnia 2010-07-07, w sprawie lokalizacji
stacji bazowych telefonii komoérkowej, w zakresie usunigcia zakazu w tym zakresie lokalizacji tych urzadzen
w granicach terenu 24MN;

2) Pani lzabeli Zajaczkowskiej, Ul. Boh. Getta 2/11, 58-400 Kamienna Gora z dnia 2010-07-12, w sprawie
zmiany przeznaczenia terenu na zaktad aktywno$ci zawodowej oséb niepetnosprawnych;

3) Pan Ryszarda Goszczynskiego, Przedwojow 114, 58-400 Kamienna Goéra z dnia 2010-07-26, w sprawie
przesunigcia linii rozgraniczajacych jednostki planistyczne zgodnie z zatacznikiem;

4) Pan Ryszarda Goszczynskiego, Przedwojow 114, 58-400 Kamienna Gora z dnia 2010-07-26, w sprawie
usunigcia z zatacznika graficznego potozenia wjazdu na nieruchomosc;

5) Pan Ryszarda Goszczynskiego, Przedwojow 114, 58-400 Kamienna Gora z dnia 2010-07-26, w sprawie
usunigcia zapisow dot. szerokos$ci, wysokos$ci, zwienczenia, wysunigcia elementéw kompozycyjnych elewacji;

6) Pan Ryszarda Goszczynskiego, Przedwojow 114, 58-400 Kamienna Gora z dnia 2010-07-26, w sprawie
dopuszczenia korekty kierunku sytuowania elewacji budynkow;

7) Pan Ryszarda Goszczynskiego, Przedwojow 114, 58-400 Kamienna Gora z dnia 2010-07-26, w sprawie
dopuszczenia funkcji zawartych w jednostce 28UH?2.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr V1/23/11
Rady Migjskiej w Kamiennej Gorze

z dnia 28 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. N1 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Legnickiej
i Walbrzyskiej w Kamiennej Gorze inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) do zadan wiasnych gminy, sa:

1) modernizacja drog gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu;

2) budowa w obrebie korytarzy infrastruktury potozonych w pasach drogowych:
a) odcinkow sieci wodociggowej,
b) odcinkow sieci kanalizacyjne;.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2003 r. Nr 15, poz. 148, zpdzniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkow
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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