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UCHWALA NR LXXXI1/435/2002
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE
z dnia 28 sierpnia 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Goéra

. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pOin. zmianami ) oraz art. 2] ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 z 2001 r. ) Rada Miejska
w Kamiennej Gorze uchwala co nastgpuje:

§1
Zatwierdza do wykonania wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Goéra na lata 2002 - 2006 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kamienna Géra.

§3
Uchwala wchodzi w zycic po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskicgo.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ
KAMIENNA GORA

NA LATA 2002 - 2006

Artykut 4 ustawy z dnia 21 czerwca‘.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilinego (Dz. U. Nr 71, poz.
733 z 2001 r) stanowi, iz tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wsp6lnoty samorzadowej 'nalezy do zadarh wtasnych gminy.
Podstawa realizacji polityki mieszkaniowej gminy jest (zgodnie z art. 21 powotane;

wyzej ustawy) wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program obejmuje:

» prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegélnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

» analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata,

> planowang sprzedaz lokali w kolejnych Iatéch,

» zasady polityki czynszowej,
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> spostb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

» Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

» wysokos¢ wydatkéw w kolejnych Iatac.h, z podziatem na koszty biezace)
eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modemizacji lokali i budynkéow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdwtascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

> opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasoben; gminy, a w szczegélno$ci: niezbedny
zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowang

sprzedaz lokali.

Realizujgc dyspozycje ustawowg Rada Miasta Kamienna Gora uchwala wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kamienna Gobra

W ponizszym brzmieniu.
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Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy

1. Aktualna wielkos¢ zasobu.

Wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kamienna Géra w latach

na lata 2002 - 2006

Rozdziat |

Kamienna Gora.

1998 -2001 prezentujg ponizsze tabele.

Zasoby mieszkaniowe Kamiennej Géry w latach 1988 - 2001.

3

226 105 94 24 3

31.12.1888 r.
360 269 142 94 27 6

31.12,1999 1.
333 294 93 164 19 18

31.12.20007.
308 318 92 159 30 37

30.09.2001 r.

Dane za 2000 r. uwzgledniaja zmiane ustawy o wiasnodci lokali polegajaca na zakwalifikowaniu jako ,duze

wspolnoty” wspélnot obejmujacych powyzej 7 a nie jak to bylo wezesniej 10 lokali.
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lloé¢ lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz budynkach wspéinot mieszkaniowych

z udzialem Miasta Kamienna Géra w latach 1998-2001

31.12.1998r. 4803 4219 584
31.12,1990r. 4784 4088 706
31.12.2000r. 4779 3940 839
30.08.2001r. 4772 3766 1006

llos¢ lokali uzytkowych w budynkach komunalnych oraz budynkach wspéinot mieszkaniowych

Z udziatlem Miasta Kamienna Géra w latach 1998-2001

H

31.12.1998r. 283 282 0
31.12.1999r. 258 258 0
31.12.2000r. 268 267 1
30.09.2001r. 269 268 1
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2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu w latach przysziych.

Planowang wielkos¢ zasobu w latach 2002 -2006 prezentuje ponizsza tabela.
Zakfada sie, iz w zwigzku ze sprzedazg srednio okoto 150 lokali mieszkalnych rocznie,
w kazdym z lat objetych programem powstanie okoto 15 - 20 nowych wspdinot
mieszkaniowych z udziatem gminy, jednoczesnie zas gmina przestanie byé cztonkiem

okoto 10 wspéinot, w ktdrych wszystkie lokale stana sie wiasnoscig oséb fizycznych.

Zasoby mieszkaniowe Kamiennej Géry w latach 2002- 2006.

31.12.2002 . 286 330 127 200
31.12.2003 1. 265 350 134 210
31.12.2004 1. 246 368 140 219
31.12.2005 1. 229 384 145 227
31.12.2006 1. 214 394 147 234
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3. Lokale socjaine

Aktualnie Gmina Miejska Kamienna Géra dysponuje 83 lokalami socjalnymi.
W latach kolejnych zakiadany jest wzrost liczby lokali o takim charakterze,
ktéry nastapi gtdwnie w wyniku adaptacji na ten cel budynkéw i pomieszczen

bedacych wtasnoscig gminy:

w roku 2002 — do 100 lokali,
w roku 2003 — do 122 lokali,
w roku 2004 — do 145 lokali,

w roku 2005 — do 165 lokali oraz

YV V¥V V¥V Vv Vv

w roku 2006 — do 195 lokali.
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Rozdziat I
Stan techniczny zasobu oraz analiza potrzeb oraz plan remontéw

i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

Wsréd budynkéw stanowiacych wlasnoéé Gminy Miejskiej Kamienna Goéra

i budynkow w ktérych dziataja wspoinoty mieszkaniowe z udzialem gminy :

88,2% zostato wybudowanych przed 1945 .,
1,7% zostato wybudowanych w latach 1945 - 1954,
4,1 % zostato wybudowanych w latach 19:i5 — 1864,

3,1 % zostato wybudowanych w latach 1975 — 1984,

Y Vv Vv VvV Vv

1,7 % zostato wybudowanych po roku 1985.

Wszystkie budynki sg podiaczone dc siec elektrycznej, 95% do sieci
wodociggowo — kanalizacyjnej, 90% do sieci gazowej, ale zaledwie 7% jest
wyposazona w centraine ogrzewanie.

Wedtug opinii zarzadcy mieszkaniowym zasobem gminy, ktérym jest MZBGKIM
w likwidacji wszystkie budynki wybudowane przed 1945 r. (a zatem prawie 90%
zasobu) wymagajg remontéw kapitalnych. W najgorszym stanie znajdujg sie budynki
starego miasta pochodzace z XVII i XVIll w. Stopieri ich zuzycia technicznego
(wedtug dokumentacji konserwatora zabytkow) sigga 60-80%. W znacznej czesci

sposrod tych budynkéw remonty kapitalne sa ekonomicznie nieuzasadnione,
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jednakze nalezy mie¢ na uwadze fakt, iz 327 budynkéw znajduje sie po nadzorem
konserwatora zabytkow.

Nakltady remontowe poniesione przez Gmine Miejska Kamienna Goéra
w budynkach mieszkalnych znajdujacych sie¢ w zarzadzie MZBGKIM w likwidacji
w roku 2001 wyniosty niespeina 2.500.000 zt., z czego ok. 2.400.000 zostato
wydanych na remonty czgsciowe budynkéw i iokali (bez remontéw lokali socjalnych),
natomiast ok. 70.000 zt. przeznaczono na remonty lokali socjalnych. W 2001 r.

nie prowadzono remontéw kapitalnych.

Wedtug szacunku MZBGKIM w likwidaciji w latach kolejnych (2002 —2006) wydatki
na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego gwarantujace utrzymanie jego
dzisiejszego stanu muszag wynie$é okolo 3.190.000 zt. rocznie. Z tego 90.000 zt.
zostanie przeznaczone na remonty lokali socjainych. Przy kalkulowaniu powyzszej
wartosci zatozono, iz nie beda prowadzone remonty kapitalne budynkéw (co jest

spowodowane pos$rednio réwniez brakiem lok ali zastepczych).

Wzrost zatem nakladéw remontowych w latach kolejnych o okoto
700.000 z1. rocznie, w stosunku do roku 2001, pozwoli jedynie na zachowanie

status quo. Polepszenie stanu gminnego zasobu wymaga dalszych inwestycji.
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Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz mieszkan z gminnego zasobu: lokalowego Gminy Miejskiej w Kamiennej
Gorze odbywa sie¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
0 gospodarce nieruchomo$ciami, na podstawie przepiséw aktéw wykonawczych
do powotanej ustawy oraz postanowieri Uchwaly Rady Miasta w Kamiennej Goérze
Nr XXXI1I/174/2000 z dnia 24 lutego 2060 r. w sprawie zasad sprzedazy iokali
mieszkainych i doméw jednorodzinnych stanowigcych wiasno$é Gminy Miejskie]
w Kamiennej Gérze, zasad ustalenia ulg przy :sprzedazy tych lokali mieszkalnych i doméw
jednorodzinnych dla najemcéw w drodze bezprzetargowej oraz ustalenia pierwszej optaty
i wysokos$ci optat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntu pod tymi nieruchomosciami

wraz ze zmianami.

W latach 1988 — 2000 sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Miejskiej

w Kamiennej Gérze ksztattowata sie nastepujaco:

»> 1998 r. - 104,
> 1899r. - 122,
» 2000r. - 133.

W latach 2001 — 2006, ze wzgledu na karzystne dla nabywcow rozwigzania zawarte

W przywolanej Uchwale Rady Miasta w Kamiennej Gérze Nr XXXII1/174/2000 z dnia
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24 iutego 2000 r. szczegdinie po jej nowelizac; i dokonanej w 2001 r., planuje sie sprzedaz
srednio 150 lokali mieszkainych rocznie.

Po uwzglednieniu wszelkich ulg i bonifikat cena sprzedazy jednego lokalu wyniesie
srednio ok. 4.000 zt. Przy sprzedazy w okresie 2002 — 2006 ok. 750 lokali, dochéd

budzetu gminy z tego tytutu wyniesie ok. 3.005.000 zt

Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa sfie w oparciu o zasady zawarte w Uchwale
nr LXX/377/2002 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 27 lutego 2002 roku w sprawie
zasad i kryteriéw sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali uzytkowych w budynkach
stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Kfqmienna Géra wraz z gruntem w czeéci

utamkowej, niezbednym do racjonalnego korzystania z lokali.

Zgodnie z uchwatg pierwszeristwo w nabywaniu lokali majg ich najemcy, ktérzy
na podstawie pisemnej umowy zawartej na czas nieoznaczony prowadzg w tychze

lokalach dziatalnos¢ gospodarcza.

Przedmiotem sprzedazy moga by¢ samodzielne lokale wykorzystywane zgodnie z ich

przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniow .

Ceng zbycia ustala Zarzad Miasta w wysokoSci nie nizszej niz wynika to

ze sporzadzonego operatu szacunkowego.
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Sprzedaz lokali uzytkowych nastepuje z rébwnoczesna sprzedazg gruntu w czesci
utamkowej i innych urzadzen lub oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste. W razie
oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste pierwsza opfata z tego tytutu réwna jest 25%

ceny, za$ kolejne opfaty roczne 3% ceny.

Na poczet ceny zalicza sie nabywcy poczynione przez niego za zgodg zbywcy

naktady. Cene lokalu wpisanego do rejestru zabytkéw obniza sie o0 50%.

Nabywca ponosi koszty zwigzane z opracowaniem dokumentacji sprzedazy, oplaty

notarialne oraz opfaty sagdowe z tytutu ujawnienia praw w ksiedze wieczyste;j.

Lokale zbywane sg w trybie bezprzetargowym wytacznie na wniosek i na rzecz

dotychczasowego najemcy badz dzierzawcy, o ile :

» umowa najmu (dzierzawy) zawarta zostala co najmniej 2 lata wczesnigj, jesli
w budynku zbyto juz wszystkie lokale mi:szkalne,
» umowa najmu (dzierzawy) zawarta zostata co najmniej 7 lat wczesniej, jesli

w budynku nie zbyto jeszcze wszystkich lokali mieszkalnych.
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Rozdziai IV

Zasady polityki czynszowej

Zasady polityki czynszowej obowigzujace w Kamiennej Goéra okreslita uchwata
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 30 pazdziernika 2001 r. w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Goéra

Ze zmianami. '

Zgodnie z powyzszg uchwatg w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb,
w ktorych stosunek najmu zostanie nawigzany po dniu wejscia w Zycie  uchwaly
ti. po dniu 27 luty 2001 r. roczna wysoko$¢ czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego

w poszczegolnych latach nie moze przekraczaé:

w2002 r. - 2% warto$ci odtworzeniowej lokalu,

w2003 r. - 2,5% wartosci odtworzeniowej lokalu,

>

>

» w2004 r. - 3% wartosci odtworzeniowej lnkalu,
» w2005r. - 3,5% warto$ci odtworzeniowej' lokalu,
>

w 2006 r. ~ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Roczna warto$¢ czynszu za najem lokali mieszkalnych nowo wybudowanych nie moze

by¢ nizsza niz 3% wartosci odiworzeniowej lokalu, a po roku 2004 niz 4% tej wartosci.
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Stawki czynszu za lokale mieszkalne n:lezace do mieszkaniowego zasobu gminy
zréznicowanie ze wzgledu na warto§¢ uzytkowa lokaii ustala co 12 miesiecy Zarzad
Miasta Kamienna Géra.

Minimalna stawka czynszu, po zastosowaniu znizek, nie moze byé nizsza niz 40% stawki
maksymalne;.

Podwyzek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne przy kontynuowanych umowach
dokonuje Zarzad Miasta raz w roku w Il kwartale o0 maksymalne wskazniki okreslone
w art. 9 ust 3 ustawy z dnia 21 czeMca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z Uchwatg Zarzadu Miasta Kamienna Géra nr XHI/CCVIIO2 z dnia

5 marca 2002 r. do czynnikéw obnizajacych miaksymalng stawke czynszu naleza;

> polozenie budynkéw na peryferiach miasta — O$. Antonéwka,

» potozenie lokalu w suterenie i na poddaszus,

> brak w lokalu instalacji gazowei, centralnego  ogrzewania, instalacji
wodnokanalizacyjnej , w c, fazienki.

» ciemna kuchnia, wspdlnie uzytkowane pomieszczenia wchodzace w skiad powierzchni

1

uzytkowej lokalu,

» stan techniczny budynku - budynki przeznaczone do rozbiorki decyzja nadzoru

budowlanego.
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Rozdziat V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych

latach.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 21 ci.erwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w celu tworzenia warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoinoty samorzadowej, co nalezy do zadan
wiasnych gminy, gmina moze tworzy¢ i posiadaé zaséb mieszkaniowy.

W skiad tego zasobu wchodza lokale stanowigce wlasnoéé gminy albo komunalnych
0s6b prawnych lub spétek prawa handlowego_utworzonych Z udziatem gminy (z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spolecznego), a | takze lokale pozostajace w posiadaniu

samoistnym tych podmiotéw.

Aktualnie budynki i lokale wchodzace w sktad gminnego zasobu lokalowego Gminy
Miejskiej Kamienna Goéra (rdwniez lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych)
$3 zarzadzane przez zaktad budzetowy bedacy w likwidacji pod nazwag Miejski Zaktad
Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Miesz:aniowej w likwidacji w Kamiennej Gorze

(z kilkoma zaledwie wyjatkami).
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Miejski Zaklad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w likwidacji

w Kamiennej Gérze dziata w oparciu o:

» Uchwale Nr XI/69/91 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 30 kwietnia 1991 r.
w sprawie przeksztatcenia Przedsiebiorstvza Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

w Kamiennej Gorze w Miejski Zaktad Budzetowy oraz

» Uchwate Nr XII/75/91 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 11 czerwca 1991 r.
w sprawie nadania Miejskiemu Zakfadowi Budzetowemu Gospodarki Komunainej

| Mieszkaniowej w Kamiennej Gorze statutu oraz form organizacyjno prawnych.

Statut Zakfadu stanowi, iz zadaniem M:BGKIM jest biezace zaspakajanie potrzeb
miasta w zakresie migdzy innymi gospodarki mieszkaniowej. Wéréd szczegétowych zadar

Statut wymienia:

» prowadzenie spraw zwigzanych z administracja budynkéw komunalnych
i mieszkaniowych, a w szczegdIinosci zawieranie i rozwigzywanie uméw o najem lokali

mieszkalnych i uzytkowych,

» realizacie i wykonywanie zadah w zakresie gospodarki remontowe] zarzadzanej

substancji mieszkaniowej i uzytkowej wraz z ich modernizacjg oraz

» dokonywanie przegladéw technicznych bUdynkéw mieszkalnych w celu wlasciwego

prognozowania i planowania potrzeb remontowych.
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Zaktad aktualnie znajduje sie w stanie ikwidacji. Podstawg likwidacji jest Uchwata
Nr LXI1/353/2001 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 30 pazdziernika 2001 r.
w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego pod nazwag Miejski Zakiad Budzetowy
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kamienne] Goérze. Ostateczny termin

zakornczenia likwidacji to 31 sierpnia 2002 r.

Na bazie majatku pozostatego po likwi~acji zaktadu utworzone zostaly dwie spotki

prawa handlowego ze 100% udziatem gminy.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXI1/354/2001 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia
30 pazdziernika 2001 r. w sprawie utworzenia sp6tki ze 100% udziatem gminy pod nazwa
Spétka Mieszkaniowa — spétka z ograniczong odpowiedziainoscig w Kamiennej Gérze,
podstawowym zadaniem tejze spotki bedzie zarzadzanie gminnymi zasobami lokalowymi

oraz sprawowanie zarzadu we wspoélnotach m:eszkaniowych.

Zatem zalozono, iz Spdtka Mieszkaniowa sp. z 0.0. przejmie zadania z zakresu
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym realizowane dotad przez MZBGKIM.
Nalezy zauwazyé, iz powierzenie realizacji ustugi spéice nastapié moze jedynie

przy zachowaniu procedur okreslonych w ustawie o zaméwieniach publicznych.
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Rozdziat Vi
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
oraz wysokosé wydatkow z posiziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomoéciami wspolnymi, ktérych gmina

jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
1. Zrédia finansowania gospodarki mieszk;-niowej.

Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy winny byé
wplywy z czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu, uzupeinione
wplywami z czynszéw za lokale uzytkowe, wpiywami ze sprzedazy lokali oraz ewentualnie
srodkami pochodzacymi z innych Zrédet. Przy zatozeniu, iz $ciggalnosé czynszu za lokale
mieszkalne i uzytkowe utrzyma sie w latach .%1002 —2006 na poziomie obecnym (ij. okoto

80%) wplywy z tego tytutu beda nastepujace:

Wplywy z czynszow za lokale mieszkaine w latach 2002 — 2006 r.

— s S
2, 2003 1. ' 1.502,40
3. 2004 r f 1.535,90
4 20057, : 1.668,10
5. 2006 1. 1.767,30
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Wpilywy z czynszéw za lokale uzytkowe i garaie w latach 2002 - 2006 r.

6 2002r. 1.379,80 76,80
7. 2003 r. 1.448,80 82,90
8 2004 r. 1.514,00 88,70
9. 2005 r. 1.574,60 94,00
10. 2006 r. 1.621,80 98,70

Wykazane wplywy z czynszow za lokale mieszkalne zostaly skalkulowane
przy zatozeniu, iz zaséb lokalowy bedzie sie'zmniejszat w latach 2002 —-2006 w sposb
powyze] wskazany (tj. Srednio o 150 Iokali;rocznie), a podwyzki stawek czynszowych
dokonywane beda na zasadach okreslonych '}-J uchwale Rady Miasta w Kamiennej Gorze
z dnia 30 pazdziernika 2001 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej

dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Goéra.

Wplywy z lokali uzytkowych i garazy zostaly skalkulowane tak, jak gdyby lokale te
nie byly sprzedawane, ale nadal wynajmowane. Zasady okresione w Uchwale nr
LXX/377/2002 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 27 lutego 2002 roku w sprawie
zasad i kryteribw sprzedazy w drodze bezprizetargowej lokali uzytkowych w budynkach
stanowigcych widasno$¢ Gminy Miejskiej Kamienna Géra wraz z gruntem w czesci
utamkowej, niezbednym do racjonalnego korzystania z lokali, powoduja, iz sprzedaz lokali

uzytkowych bedzie nieduza i nie wplynie Znaczaco na Zrodla finansowania catosci

gospodarki lokalowej gminy.
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Wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych wyniosq w analizowanym okresie

2002- 2006 tgcznie ok. 3.000.000 zt. co daje rocznie okoto 600.000 zt.
Dodatkowo (poza wskazanymi powy:ej zrédtami finansowania) Gmina Miejska
w Kamiennej GoOrze przeznaczy z innych Zrodet w latach 2002 - 2006 rocznie

na gospodarke mieszkaniowa kwote ckoto 1.200.000 zt.

Przy powyzszych zatozeniach $rodki przeznaczone na gospodarke mieszkaniowa

w Gminie Miejskiej Kamienna Géra wyniosa w latach 2002 - 2006 odpowiednio :

1. 2002r. - 4.676.300 zi.
2, 2003 r. - 4.834.100 zi.
3. 2004 r. - 4.938.600 zi.
4. 2005r. - 5.136.700 zi.

5. 2006 r. — 5.287.800 zi.

Srodki te zostana uzupetnione kwotami wyegzekwowanymi od najemcéw zalegajacych
Z uiszczeniem czynszu i innych optat. Wysoko$¢ $rodkéw z tego tytutu jest trudna
do oszacowania, nie bedzie to jednak wielkoéé istotna z punktu widzenia finansowania

catosci gospodarki mieszkaniowe;.
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2. Wydatki zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym.

Gmina Miejska Kamienna Goéra przy zatozeniu, iz zarzadca catosci gminnego
zasobu bedzie Spotka Mieszkaniowa sp. z 0.0., ponosi¢ bedzie wydatki z nastepujacych

tytutow:

> koszty eksploatacji i zarzadzania budynkami stanowiacymi wylaczna wlasnos¢ gminy,

> koszty eksploatacji i zarzgdzania Ilokalami stanowiacymi witasnoS¢ gminy,
a znajdujgcymi sie w budynkach gdzie istniejq wspoinoty mieszkaniowe oraz koszty
eksploatacji i zarzadu cze$ciami wspdlnyrni budynkéw gdzie znajduja sie takie lokale,

> koszty zaliczek remontowych we wspdlnotach mieszkaniowych,

> koszty remontdw budynkéw i lokali stanowigcych wytaczng wiasnosé gminy,

» Kkoszty nie uiszczonych przez najemcow oplat za media.

W zwigzku z tym, iz dotychczas _koszty zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym ukryte byly w calosci koszté;w MZBGKIM, a takze w zwigzku z nowa
forma organizacyjno — prawna podmiotu zarzadzajacego, co pocigga za soba odmienny
sposdb wzajemnych rozliczen migdzy gmi a a zarzadca, wskazane ponizej koszty
utrzymania gminnego zasobu mieszkanioweqo zostaly oszacowane jedynie w pewnym

przyblizeniu.
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. Koszty eksploatacji i zarzadzania budynkami stanowiacymi wytaczng wtasnos¢é gminy
oraz znajdujacymi si¢ w tych budynkach lokalami, oszacowano na okoto 1.765.000 zt.
w roku 2002. Ze wzgledu na sprzedaz lokali, w latach nastepnych wydatki gminy
z tego tytutu ulegaé beda redukcji o 80 do 100 tys. zt. rocznie, by w roku 2006

oscylowac wokét 1.400.000 zt.

. Koszty eksploatacji i zarzadzania Iokalami stanowigcymi wiasnos¢ gminy,
a znajdujacymi sie w budynkach gdzie ist.iejg wspéinoty mieszkaniowe (odpowiednio
wraz z kosztami zarzadzania czeSciami wspolnymi budynkow) uksziattujg sie
w roku 2002 na poziomie okoto 1.790.000 zt. Koszty te utrzymajq si¢ na zblizonym
poziomie do roku 2006 (ewentualnié zmniejszg sie o okoto 100.000 =zt).
Co prawda przy sprzedazy lokali gminnych w budynkach wspélnotowych (szczeg6lnie
ostatnich) przewidziane sa znaczne bonifikaty i stad liczba takich lokali wciaz sie
zmniejsza, jednakze sprzedaz lokali c'styczy takze budynkéw w ktérych dotad
wspolnoty mieszkaniowe nie funkcjonowaly. W rezultacie powierzchnia lokali

gminnych w budynkach wspélnotowych utrzyma sie na zblizonym poziomie.

. Koszty zaliczek remontowych we wspéalnotach mieszkaniowych zostaly wyliczone
w oparciu o $rednie zaliczki uiszczane we wspolnotach przez prywatnych wiascicieli.
| tak w roku 2002 ogéina kwota przezn:czona przez gmine na zaliczki remontowe
we wspolnotach wynie$¢ winna okolo 581.000 z. W latach kolejnych wydatki z tego
tytutu utrzymaja sie na zblizonym poziomie, przy zatozeniu iz wspolnoty

mieszkaniowe nie podejma uchwat w sprawie ich podwyzszenia.
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d. Koszty remontéw budynkéw i lokali stariowigcych wytaczng wiasnosé gminy zostaly
oszacowane powyzej. Wskazana kwota ok. 3.200.000 zt. rocznie gwarantuje jedynie
utrzymanie stanu obecnego (w ktérym 90% substancji wymaga remontéw

kapitalnych).

e. Koszty nie uiszczonych przez najem;:,éw opfat za media po zmianie formy
organizacyjno prawnej MZBGKIM obcia;"za(: bedg bezposrednio whasciciela zasobu
czyli gmine (dzi$ jest analogicznie, z tyﬁ ze koszty te sg ukryte w kosztach zaktadu
budzetowego). W 2002 r. optaty za media nie uiszczone przez najemcow wyniosa
okoto 420.000 zi. Czes¢ tej kwoty zostanie prawdopodobnie w przysziosci
wyegzekwowana. W latach kolejnych wydatki gminy z tego tytutu bedg rosnagé o kilka
do kilkunastu tysigcy ziotych rocznie. W 2006 roku koszty nie uiszczonych przez

najemcow optat za media siegna okolo 450.000 zt.

f. Wediug danych MZBGKIM w likwidacji bi:dynki stanowiace wylaczng wlasnoé¢ gminy
podobnie jak budynki wspéinot mieszkaniowych nie posiadaja wymagane; przepisami
prawa dokumentacji technicznej. Koszt uzupetnienia istniejace; dokumentag;ji

w latach 2002 — 2006 wynosi okoto 450.000 zi. (j. okoto 90.000 zt, rocznie).
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Rozdziat VII.
Opis innych dziatart majacych na celu poprawe wykorzystania

| racjonalizacj¢ gospodarowania misszkaniowym zasobem gminy.

Wsrod  dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem {Gminy Miejskiej Kamienna Goéra wymienié

nalezy przede wszystkim :

1. Planowang zmiane formy organizacyjno prawnej podmiotu zarzadzajacego zasobem.
Utworzenie w celu realizacji powyzszego zadania spétki prawa handlowego przyczyni
sie do okreSlenia faktycznych kosztéw zarzadzania zasobem. W przysziosci
prawdopodobnie powstang podmioty konkurencyjne wobec spotki, co wymusi obnizke

kosztéw jej (spotki) dziatalnosci.

2. Wprowadzenie wysokich bonifikat pizy sprzedazy ostatnich lokali gminnych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych craz przy jednoczesnym wykupie wszystkich
lokali gminnych w danym budynku. Taka polityka pozwala zmniejszy¢ Zzaangazowanie

gminy we wspoinotach mieszkaniowych.
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3. Podjecie préby formalnego wyodrcbnienia pewnege zasobu  budynkéw
zZ przeznaczeniem lokali w nich posadowionych na lokale socjalne. W latach kolejnych

liczba iokali socjalnych ma systematycznie wzrastag.
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