Uchwala Nr XIV/97/07
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 26 wrze$nia 2007r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi witasnos¢ Gminy Miejskiej
w Kamiennej Gorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera ,,a”, art. 40 ust.1 1 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7 1 ust. 3, art. 70 ust.
1,2,3, art. 71 ust. 1 1 4 oraz art. 72 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 46, poz. 543 ze zmianami),

Rada Miejska w Kamiennej Gorze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wilasnos¢ Gminy
Miejskiej w Kamiennej Gorze.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

(a) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997roku o gospodarce
nieruchomo$ciami wraz ze zmianami,

(b) gminie, Burmistrzu, jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio
Gming Miejska Kamienna Gora, Burmistrza Miasta Kamienna Gora oraz miejska jednostke
organizacyjna,

(c) najemcy — nalezy przez rozumie¢ osobg prawna, osobg fizyczna, ktora uzywa nieruchomos¢
na podstawie pisemnego tytulu prawnego,

(d) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ jako samodzielny lokal mieszkalny
wydzielony trwatymi $cianami w obre¢bie izby lub zespotu izb przeznaczony na staly pobyt
ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami shuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych,

(e) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal stanowiacy odrgbna
nieruchomos$¢ lokalowa przeznaczony na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze;.

(f) garazu — rozumie si¢ przez to samodzielny obiekt budowlany lub czg$¢ innego obiektu
z zewngtrzng obudowa, wykorzystany do przechowywania i biezacej niezawodowej obstugi
samochodu osobowego o lokalizacji zgodnej z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego spetniajacym warunki techniczne w zakresie jego usytuowania.



Rozdzial 11
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§3

Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne potozone w komunalnych domach
mieszkalnych 1 przyznaje si¢ najemcom tych lokali pierwszenstwo w ich nabywaniu.

Lokale mieszkalne niepodlegajace oddaniu w najem sa przeznaczone do sprzedazy w drodze
przetargu.

Sprzedaz lokali mieszkalnych nastgpuje tacznie z gruntem niezbgdnym do korzystania z
lokalu. Grunt moze by¢ sprzedany lub oddany w uzytkowanie wieczyste.

§4

Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej ustala Burmistrz w wysokosci
réwnej jej wartosci.

§5

. Ustala si¢ maksymalnie wysokosci bonifikat od cen sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z

udzialem w gruncie niezbgdnym do korzystania z lokalu sprzedawanych w drodze bez
przetargowej na rzecz ich najemcow:

97% - jesli nastgpuje rownoczesna sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach
powyzej dwoch lokali mieszkalnych lub uzytkowych, w wyniku ktérej wszystkie lokale w
budynku przestaja by¢ wlasno$cia gminy.

95% - jesli nastgpuje sprzedaz pojedynczego lokalu mieszkalnego w budynkach, w ktorych
znajduje si¢ powyzej dwdch samodzielnych lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

40% - we wszystkich pozostatych przypadkach.

Pierwsza optata za uzytkowanie wieczyste gruntu przeznaczonego na cele mieszkaniowe
wynosi 15% ceny gruntu i ptatna jest przez nabywcoéw przed zawarciem aktu notarialnego.

Bonifikaty od ceny sprzedazy, okreslonej w lit. a i b, przystuguja w przypadku jednorazowe;j
zaptaty ceny.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, ktorej
udzielono bonifikaty 40% , moze by¢, na wniosek nabywcy roztozona na raty roczne ptatne
do 30 marca kazdego roku przez okres do 10 lat. Roszczenia gminy z tytulu nieuiszczenia
naleznych rat w w/w terminach podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu i wekslowemu.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty wysoko$¢ pierwszej raty nie moze wynosic¢
mniej niz 20% ustalonej ceny 1 jest ptatna najpozniej przed zawarciem aktu notarialnego
przenoszacego wlasnos¢.

RozloZona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.



§6

Oproécz ceny sprzedazy nabywca ponosi nastgpujace koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do

sprzedazy:

a) oplaty sadowe oraz notarialne,

b) koszt sporzadzenia dokumentacji do zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu i wyceny
nieruchomosci,

c) oplaty za wypis z ewidencji gruntow,

d) koszty podzialu geodezyjnego proporcjonalne do nabywanych udzialdow w czg$ciach
wspolnych.

§7

1. Rozpoczgcie czynnosci zwiazanych z przygotowaniem lokalu mieszkalnego do sprzedazy
uzaleznione jest od wplaty przez wnioskodawce zaliczki, ktorej wysoko$¢ okresla
Burmistrz, przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz 450,00zt. Wniesiona zaliczka przez
nabywce zostaje zaliczona na poczet ceny w czg$ci, jaka pozostanie po pokryciu
poniesionych kosztow przygotowania tej nieruchomosci do sprzedazy.

2. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z nabycia lokalu mieszkalnego zaliczka podlega
zwrotowi w czg$ci, jaka pozostanie po pokryciu poniesionych kosztow przygotowania tej
nieruchomosci do sprzedazy.

Rozdzial 111
Zasady sprzedazy garazy.
§8

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy garaze stanowiace wlasno$¢ Gminy Miejskiej Kamiennej Gory.

2. Najemcom garazy przystuguje pierwszenstwo w ich nabywaniu za ceng ustalona przez
Burmistrza Miasta , po uptywie trzech lat trwania umowy najmu.

3. Sprzedaz garazy nastgpuje tacznie z gruntem niezbednym do korzystania z garazu. Grunt
moze by¢ sprzedany na wlasnos¢ lub oddany w uzytkowanie wieczyste.

4. Pierwsza oplata za uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego garazem wynosi 25% ceny
gruntu 1 platna jest przez nabywcow przed zawarciem aktu notarialnego.

5. Garaz moze zosta¢ sprzedany:

a) Ww trybie przetargu ograniczonego do witascicieli lokali w nieruchomosci, na ktorej potozony
jest ten garaz,

b) w razie nie ustalenia nabywcy w przetargu, o ktérym mowa w literze a), garaz moze by¢
sprzedany rowniez w przetargu, do udzialu w ktorym uprawnieni sa wlasciciele, a takze
najemcy lokali w nieruchomosci, na ktorej potozony jest ten garaz,

¢) w przypadku nie ustalenia nabywcy w przetargu wg postanowien lit. b) garaz moze by¢

sprzedany w drodze przetargu nieograniczonego.



§9

Sprzedaz garazu wraz z gruntem nast¢puje w formie jednorazowej zaptaty jego ceny lub
zaplaty na raty.

Cena garazu sprzedawanego jednorazowo podlega zaplacie nie poézniej niz do dnia
podpisania umowy przenoszacej jej wlasnosc.

Przy sprzedazy na raty pierwsza wptata wynosi 30% ceny garazu i platna jest najpdzniej
przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego wlasno$¢ , zas pozostata naleznos¢ ptatna
jest w 5 rocznych ratach , platnych w terminie do dnia 30 marca kazdego roku.

Rozlozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
oprocentowania VIBOR 3M + 3 punkty procentowe. Roszczenia gminy z tytutlu
nieuiszczenia naleznych rat w w/w terminach podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu
1 wekslowemu.

§10
Poza cena sprzedazy nabywca ponosi nastgpujace koszty przygotowania nieruchomosci do
sprzedazy:

a) oplaty sadowe oraz notarialne,

b) koszt sporzadzenia dokumentacji do zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu i wyceny
nieruchomosci,

c) oplaty za wypis z ewidencji gruntow,

d) koszty podzialu geodezyjnego proporcjonalne do nabywanych udzialdow w czg$ciach
wspolnych.

§11

1. Rozpoczgcie czynnosci zwiazanych z przygotowaniem garazu do sprzedazy uzaleznione
jest od wplaty przez wnioskodawcg zaliczki, ktorej wysokos¢ okresla Burmistrz, przy czym
nie moze by¢ ona nizsza niz 500zt. Wniesiona zaliczka przez nabywceg zostaje zaliczona na
poczet ceny w czgsci, jaka pozostanie po pokryciu poniesionych kosztoéw przygotowania tej
nieruchomosci do sprzedazy.

2. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z nabycia garazu, zaliczka podlega zwrotowi w
czgsci, jaka pozostanie po pokryciu poniesionych kosztow przygotowania tego garazu do
sprzedazy.

Rozdzial IV
Zasady sprzedazy lokali uzytkowych
§12
1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przystluguje najemcom lokali ktérzy

wynajmuja lokal nie krocej niz 3 lata i przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu prowadza
w nich dziatalno§¢ gospodarcza zgodna z zawarta umowa najmu, ceng¢ zbycia lokalu
uzytkowego ustala Burmistrz.



Sprzedaz lokali nastgpuje tacznie z gruntem niezbednym do korzystania z lokalu. Grunt
moze by¢ sprzedany lub oddany w uzytkowanie wieczyste.

Pierwsza oplata za uzytkowanie wieczyste gruntu przeznaczonego na cele uzytkowe wynosi
25% ceny gruntu 1 ptatna jest przez nabywcoéw przed zawarciem aktu notarialnego.

§13

Sprzedaz lokalu uzytkowego wraz z gruntem nastgpuje w formie jednorazowej zaptaty jego
ceny lub ratalnie.

Cena lokalu uzytkowego sprzedawanego jednorazowo podlega zaptacie nie pdzniej niz do
dnia podpisania umowy przenoszacej wlasnosc.

Przy sprzedazy na raty pierwsza wplata wynosi 30% warto$ci lokalu uzytkowego 1 ptatna
jest najpézniej przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego witasno$¢, za$ pozostata
nalezno$¢ ptatna jest w 5 rocznych ratach, ptatnych w terminie do dnia 30 marca kazdego
roku.

Roztozona na raty niesptacona cze¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu wedtug VIBOR 3M
+ 3 punkty procentowe.

Ceng sprzedazy lokalu uzytkowego polozonego w nieruchomos$ci wpisanej do rejestru
zabytkow obniza sig o 10 %.

§14
Oproécz ceny sprzedazy nabywca ponosi nastgpujace koszty przygotowania lokalu uzytkowego do
sprzedazy:
a) oplaty sadowe oraz notarialne,
b) koszt sporzadzenia dokumentacji do zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu 1 wyceny
nieruchomosci,
c) oplaty za wypis z ewidencji gruntow,
d) koszty podzialu geodezyjnego proporcjonalne do nabywanych udzialdow w czg$ciach
wspolnych.
§15
1. Rozpoczgcie czynnosci zwiazanych z przygotowaniem lokalu uzytkowego do sprzedazy
uzaleznione jest od wplaty przez wnioskodawce zaliczki, ktorej wysoko$¢ okresla
Burmistrz, przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz 1000zi. Wniesiona zaliczka przez
nabywce zostaje zaliczona na poczet ceny w czesci, jaka pozostanie po pokryciu
poniesionych kosztow przygotowania tej nieruchomosci do sprzedazy.
2. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z nabycia lokalu uzytkowego zaliczka podlega

zwrotowi w czg$ci, jaka pozostanie po pokryciu poniesionych kosztow przygotowania tej
nieruchomosci do sprzedazy.



Rozdzial V
Najem lokali uzytkowych
§16
. Najem komunalnych lokali uzytkowych nastgpuje przez zawarcie pisemnej umowy najmu
lokalu uzytkowego pomigdzy wynajmujacym a najemca, ktorym moze by¢ osoba prawna

lub osoba fizyczna.

. Wolne lokale oddawane sa w najem w wyniku przetargu z zastrzezeniem wymienionym w
punkcie 6 niniejszego paragrafu.

Przedmiotem przetargu i negocjacji jest wysoko$¢ stawki czynszowej za 1m? powierzchni
uzytkowe;.

Lokale, ktore nie znajduja najemcy w dwoch kolejnych przetargach, wynajmowane moga
by¢ w drodze negocjacji.

Podstawa zawarcia umowy o najem lokalu uzytkowego jest przystapienie i1 wygranie
przetargu przez oferenta za wyjatkiem przypadkdw wymienionych w pkt 41 6.

Burmistrz Miasta moze wyda¢ zgodg na podpisanie umowy w trybie bez przetargowym, gdy
lokale sa przekazywane do korzystania organizacjom pozarzadowym lub partiom

politycznym na ich potrzeby zwiazane z realizacja zadan statutowych.

. Na siedzibg organizacji pozarzadowej lub partii politycznej moze by¢ przekazany lokal badz
jego cze$¢ o powierzchni nieprzekraczajacej 50m?.

§17

. Najemca lokalu uzytkowego w ramach zabezpieczenia ewentualnych roszczen Gminy
zobowiazany jest do zlozenia kaucji w wysokosci trzykrotnej warto$ci miesigcznego
czynszu ustalonego w umowie najmu.

Kaucja moze by¢ wniesiona w gotowce, poreczeniach oraz gwarancjach bankowych,
gwarancjach ubezpieczeniowych, zastawach na papierach warto§ciowych emitowanych lub
gwarantowanych przez Skarb Panstwa.

. Wnhiesienie przez najemcg kaucji stanowi warunek zawarcia umowy najmu.

Kaucje gotowkowa wptaca sig na konto depozytowe podane przez wynajmujacego.

Oprocentowanie kaucji gotowkowej roéwne jest oprocentowaniu depozytéw obowiazujacych
w banku prowadzacym konto depozytowe.

Kaucja podlega zwrotowi po wygasnigciu umowy najmu w czg$ci pozostalej po potraceniu z
niej przez wynajmujacego wszelkich roszczen wynikajacych z umowy najmu.

. Zwrot kaucji gotdéwkowej nastgpuje wraz z uzyskanym oprocentowaniem okreslonym w
punkcie 5 niniejszego paragrafu.



§18

Najemca moze dokona¢ modernizacji lokalu uzytkowego po uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego oraz zachowania nast¢pujacego toku postepowania:

a)

b)

©)

d)

najemca zglasza wynajmujacemu che¢ wykonania modernizacji w najmowanym lokalu z
okresleniem w protokole uzgodnien doktadnego zakresu i kosztoéw wykonywanych prac,

wynajmujacy wyznacza termin przegladu lokalu, ktoéry nie moze przekroczy¢ 14 dni od daty
zlozenia wniosku,

po przeprowadzonym przegladzie strony ustalaja w formie pisemnej zakres planowanych
czynno$ci modernizacyjnych,

wynajmujacy dokonuje odbioru zrealizowanych prac modernizacyjnych, co zostaje
potwierdzone protokotem powykonawczym,

w dacie wygasnigcia umowy najmu zwigzanego z rozwigzaniem umowy najmu badz
sprzedaza lokalu na rzecz najemcy nastapi rozliczenie poniesionych przez najemceg
wytacznie nakladow obciazajacych wynajmujacego,

wynajmujacy zwraca najemcy rownowarto$¢ tych naktadow ustalona na dzien wygasnigcia
umowy najmu z uwzgl¢dnieniem stopnia ich zuzycia w kwocie zwigkszajacej wartos$¢
lokalu po dokonaniu zwrotu lokalu wtascicielowi to jest Gminie Miejskiej Kamienna Gora i
podpisaniu protokotu zdawczo odbiorczego przez strony i przedstawionych rachunkéw na
wykonane prace.

§19
W czasie trwania umowy najmu w prawa i1 obowiazki dotychczasowego najemcy za
uprzednia pisemna zgoda Burmistrza oraz dotychczasowego najemcy moga wstapic:
matzonek, wstepni 1 zstgpni, bez zmiany dotychczasowych warunkéw najmu, o ile w tym
lokalu prowadzona begdzie dotychczasowa dzialalno$¢ gospodarcza.
Za pisemna zgoda Burmistrza lub osoby przez niego upowaznionej najemca moze podnajac

czg$¢ powierzchni lokalu, przy czym podnajgta powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50%
jego powierzchni catkowite;.

Rozdzial VI

Zawieranie umow dzierzawy na grunty komunalne.

§ 20

Grunty niezabudowane stanowiace wilasno$¢ komunalng Gminy Miejskiej w Kamiennej Gorze
moga by¢ oddane w dzierzawe na cele niezwiazane z gospodarka rolna na czas okreslony do 5 lat
lub czas nieokreslony. Oddanie nieruchomo$ci w dzierzawg nastgpuje w drodze przetargu z
wylaczeniem nieruchomosci wymienionych w paragrafie 23 niniejszej uchwatly.



2)

§21

. W trybie bezprzetargowym oddawane sa w dzierzawg:

grunty, na ktérych sa zlokalizowane tymczasowe obiekty budowlane wzniesione przez
dotychczasowych dzierzawcdw i nastgpuje przedhuzenie umowy,

grunty z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw rozrywkowych w okresie
do 14 dni,

grunty przeznaczone na handel w okresie do 7 dni

grunty wykorzystywane na cele rolnicze, a takze na ogrodki przydomowe o powierzchni do
0,10 ha z zastrzezeniem, ze o dzierzawe tych nieruchomosci ubiega si¢ wylacznie jedna
osoba,

grunty niezabudowane, w stosunku do ktérych nastgpuje przedtuzenie umowy dzierzawy,

grunty, w stosunku do ktérych w zwiazku z przeprowadzeniem dwoch kolejnych
przetargéw nie wytoniono dzierzawcy,

grunty polozone w poblizu lokali uzytkowych wydzierzawione na okres sezonu

tj. maksymalnie 4 miesiace z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci takiej samej jak
w lokalu ktorego jest najemca.

Rozdzial VII
Minimalne stawki czynszu za korzystanie z mienia komunalnego.

§ 22

. Ustala si¢ nastepujace minimalne stawki czynszu netto za korzystanie z mienia

komunalnego:

za grunty uzytkowane na cele rolnicze — zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
z dnia 19.10.1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz.
U. Nr 208 poz. 2128 z 2004r.),

za grunty pod ogrodki przydomowe - 0,10 zt za 1m* gruntu rocznie,
za grunty pod garazem — 0,50 zt za 1m? gruntu miesiecznie,

za grunty pod dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy:

2,00 zt za 1m* gruntu miesiecznie przy powierzchni do 50m?,

1,00 zt za 1m* gruntu miesigcznie przy powierzchni wiekszej od 50m® a mniejszej od
1000m?

0,50zt za 1 m* miesigcznie przy powierzchni wigkszej od 1000m* a mniejszej od 2500m?
0,2571 za 1m? gruntu miesiecznie przy powierzchni powyzej 2500m*



€) za grunty przeznaczone na sport i rekreacje — 1,00 zt za 1m* gruntu rocznie,
f) za garaze 2 zt za Im* miesiecznie,
g) za lokale uzytkowe na terenie gminy 5 zt za 1m® miesigcznie,

h) za pomieszczenia gospodarcze nie przynalezne do lokalu mieszkalnego 3 zt za 1m’
miesigcznie,

za lokale przeznaczone na:

sport i rekreacje — 2,00 zt za 1m?* rocznie

e wypozyczanie sprzetu turystycznego — 1,00 zt za Im?* rocznie,

[ _ENa/

j) 0,50zt za 1m’ miesiecznie gruntu zajetego na czas budowy przy realizacji inwestycji
budowlanych oraz za grunty przeznaczone pod budowe pomieszczen gospodarczych .
§23

Za zgoda Burmistrza czynszu dzierzawnego nie pobiera si¢ za grunty wydzierzawione na
zorganizowanie imprez rozrywkowych, kulturalnych , sportowych lub charytatywnych.

§24
Za okres bezumownego korzystania z gruntu, lokalu uzytkowego, innego lokalu lub pomieszczenia

gospodarczego Gminie przystuguje odszkodowanie w wysokosci 120% wartosci przystugujacego
CZynszu.

Rozdzial VIII
Przepisy koncowe
§25
Traci moc:
1. Uchwata Nr XXX/A/197/04 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 28 grudnia 2004r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$s¢ Gminy Miejskiej
w Kamiennej Gorze.
§26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamiennej Gory.
§27
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
/-/ Malgorzata Krzyszkowska



	§ 20

