Kamienna Gora, dnia 1 czerwca 2017 1.

BRM.1712.1.2017

SPRAWOZDANIE Z KONTROLI

przeprowadzonej przez zespot kontrolny powotany przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Miasta

Kamienna Gora w dniu 22 marca 2017 r., w skladzie:

1. Iwona Szczerbaty — Przewodniczgca Komisji

2. Zbigniew Nagorny — Wiceprzewodniczacy Komisji

3. Marek Biatecki — Czlonek Komisji

4. Danuta Walus — Cztonek Komisji;
W dniach 20-21 kwietnia 2017 r. zespdt kontrolny przeprowadzil kontrole ,,realizacji
uchwat Rady Miasta Kamienna Gora dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami
i planowania przestrzennego podjetych w latach 2015-2016 ", ktora odbyta si¢ w siedzibie
Urzedu Miasta w Kamiennej Gorze, przy udziale Kierownika Wydziatu Mienia Urzgdu
Miasta w/m Andrzeja Wolnego, Inspektora ds. gospodarowania nieruchomos$ciami gminy

Bozeny Wackowskiej oraz Z-cy Kierownika Wydzialu WM Andrzeja Omachla.
Kontrola obejmowata w swym zakresie nast¢pujace zagadnienia:

1) Analize uchwal dotyczacych gospodarki nieruchomosciami podjetych w latach 2015-
2016, w tym:

* powzigte dziatania zmierzajace do realizacji zapisow ww. uchwat,

* osiggni¢te zamierzenia (dokonana zamiana, sprzedaz itp.),

* wplywy z tytutu realizacji ww. uchwat,

* stosowane bonifikaty i z jakiego tytutu;

2) Analize uchwat dotyczacych planowania przestrzennego podjetych w latach 2015-
2016, uwzgledniajaca poszczegolne etapy ich realizacji.

Ad. 1) Gospodarka nieruchomosciami:

Pierwszego dnia kontroli Inspektor ds. gospodarowania nieruchomo$ciami Bozena
Wackowska przedtozyta zespotowi kontrolnemu zestawienia realizacji uchwat Rady Miasta
Kamienna Géra dotyczacych gospodarki nieruchomosciami podjetych w latach 2015-2016.
Zaznaczyta, iz projekty uchwal o zbyciu nieruchomos$ci opracowuje inspektor ds.

gospodarowania nieruchomos$ciami gminy, po wczesniejszym sprawdzeniu nieruchomosci



w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Z-ca Kierownika Wydzialu Mienia) i jesli

jest to konieczne — podziatu geodezyjnego (opracowuje inspektor ds. geodezji).

Nastegpnie zespdt kontrolny dokonal analizy wszystkich uchwat w zakresie powzigtych

dziatan, osiggnietych zmierzen oraz wptywow z tytutu ich realizacji, w tym stosowanych

bonifikat.

W 2015 r. Rada Miasta Kamienna Gora podjeta 19 uchwat dotyczacych gospodarki

nieruchomosciami, natomiast 22 uchwaty w 2016 r., ktére dotyczyly m.in.:

1) w2015 1.

a)

udzielenia bonifikaty na rzecz Ztobka Miejskiego od oplat rocznych z tytulu trwalego

zarzadu — bonifikata 99%,

b) ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami gminy /stosowana na biezaco z uwagi na zwigkszong ilos¢
wnioskoéw na wykup lokali komunalnych/,

c) ustalenia stawki procentowe] oplaty adiacenckiej /nie zastosowano w latach 2015-
2016/,

d) nabycia nieruchomosci /2 uchwaty, ktére dotyczyly zamiany dziatek/,

e) zbycia nieruchomosci /14 uchwal/, przy czym:

e 2 uchwaly — dotyczyty zamiany dziatek,

* 3 uchwatly — zrealizowano cze$ciowo, tj. sprzedano czgs$¢ dzialek na taczng kwote
202 472 zt /pozostate dziatki sg w trakcie procedur zbycia lub w trakcie realizacji,
z uwagi na brak zainteresowania/,

* 6 uchwat — zrealizowano ostatecznie /na faczng kwotg 43 077,08 zt/,

e 2 uchwaly — w trakcie realizacji,

* 1 uchwata — niezrealizowana /wspdlnota wycofala si¢ z zakupu dziatek/;

2) w2016 .
a) zmieniajagcg uchwale w sprawie =zasad gospodarowania nieruchomo$ciami

stanowigcymi wlasnos¢ Gminy /stosowana na biezaco — zwigkszy¢ zainteresowanie

wykupem lokali komunalnych/,



b) wniesienia aportu do Spétki Mieszkaniowej w Kamiennej Gorze,

¢) nabycia prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci od PKP S.A. pod budowe

sciezek rowerowych — w trakcie realizacji,

d) nabycia nieruchomosci /2 uchwaty, ktére dotyczyly zamiany dziatek/,

e) zbycia nieruchomosci /16 uchwal/, przy czym:

3 uchwaly — zrealizowano ostatecznie /na tgczng kwote 26 328 zt/,

3 uchwaly — zrealizowano cze$ciowo, tj. sprzedano cze$¢ dziatek na taczng kwote

26 190 zt /pozostate dziatki sg w trakcie realizacji/,
2 uchwaty — dotyczyly zamiany,
7 uchwal — w trakcie realizacji,

1 uchwala — niezrealizowana /uzytkownik wieczysty, mimo zlozonego wniosku,

odstapit od wykupu z powodu braku srodkéw finansowych/;

f) zniesienia wspotwlasnosci /1 uchwata/;

Wedhug danych przekazanych przez Panig Bozen¢ Wackowska w 2015 r. sprzedano 71

lokali, w tym:

53 mieszkania dla najemcéw 319 761,69 zt

5 lokali uzytkowych dla najemcow 420 409,00 zt

3 lokale uzytkowe w drodze przetargu 276 650,00 zt

4 garaze dla najemcoOw 57 000,00 zt
5 mieszkan w przetargu 253 510,00 zt
razem: 1327 330,69 zt

W 2016 r. sprzedano facznie 51 lokali, w tym:

45 lokale mieszkalne dla najemcow 210 129,00 zt

3 lokale mieszkalne w drodze przetargu 98 300,00 zt

2 lokale uzytkowe dla najemcy 85 816,00 zt

1 lokal uzytkowy w drodze przetargu 19 200, 00 zt

razem:

413 445,00 zt



Zespot kontrolny uzyskal rowniez dodatkowe wyjasnienia z ktorych wynika, iz przy
sprzedazy mienia ponoszone sg koszty (gdy zachodzi konieczno$¢) zwigzane z podziatem
1 kazdorazowo z szacunkiem nieruchomos$ci. Ceny jednostkowe dotyczace szacowania
wartosci nieruchomosci lub wykonania prac geodezyjnych ustalane s kazdego roku
w przetargu na $wiadczenie ww. ustug. Obecnie koszt podziatu geodezyjnego
nieruchomosci ksztattuje si¢ na poziomie ok. 1050,00 zi, a koszt szacunku
np. nieruchomosci lokalowej w wysokos$ci okoto 200,00zt.
Dodatkowo wydatkowane sg kwoty na:

* wyrysy 1 wypisy (150,00 zt),

* wypisy nieruchomosci przeznaczonych do zbycia (50,00 zt),

* za umieszczanie ogloszen o przetargach na zbycie nieruchomosci w prasie (ok. 250,00

zt za 1 ogloszenie);

W wyniku przeprowadzonej analizy 1 omowienia prowadzonych czynno$ci zmierzajacych
do realizacji uchwal podjetych przez Rade Miasta, zespot kontrolny wniodst o przedtozenie

pelnej dokumentacji zgromadzonej do realizacji 3 uchwal, tj.:

1) Uchwaly Nr XII/65/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie nieruchomos$ci (dz. nr 189/24-31, nr 189/33 1 nr 189/85; obr. nr 6) — zbycie

na poprawe zagospodarowania;

2) Uchwatly Nr XIV/78/15 z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci (dz. nr 291/14-19, obr. nr 7) — zbycie dziatek niezabudowanych przy

ul. Malej — w drodze przetargu;

3) Uchwaty Nr XXI/129/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci (dz. nr 484/23-33, obr. nr 6) — zbycie dziatek niezabudowanych pod garaze

przy ul. Armii Ludowej 1 ul. T. Ko$ciuszki — w drodze przetargu.

Drugiego dnia kontroli Pani Bozena Wackowska, przy udziale Kierownika Pana Andrzeja
Wolnego, oméwita szczegotowo przedtozong dokumentacje oraz zastosowane przepisy przy

realizacji 3 powyzszych uchwal, tj.:
Ad. 1) Uchwala Nr XI1/65/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Podjeta na wniosek Wspdlnoty Mieszkaniowe] przy ul. L. Warynskiego o umozliwienie
nabycia cze$ci podworka na poprawe zagospodarowania dziatki zabudowanej ww.

nieruchomoscia.



Na podstawie wniosku wspolnoty Urzad Miasta dokonat podziatu nieruchomosci w celu
okre$lenia numerdéw 1 powierzchni dzialek oraz operat szacunkowy na poprawe
zagospodarowania. Stanowito to podstawe do przygotowania 1 podjecia stosownej uchwaty

przez Rad¢ Miasta Kamienna Gora w dniu 29.10.2015 1.

Nastepne czynnosci dotyczyly m.in.:
* zgloszenia zmian w ewidencji gruntu w Starostwie Powiatowym,
» potaczenia wszystkich dzialek, z ktorych powstata jedna duza;

Przy sprzedazy przedmiotowej dzialki zostata zastosowana 90% bonifikata. Wycena zostata

sporzadzona na kwote 7 280,76 zt. Kwota do zaptaty po bonifikacie 90% - 728,80 zt.
Podpisanie aktu notarialnego nastgpito dnia 1 marca 2016 r.

Ad. 2) Uchwala Nr XIV/78/15 z dnia 17 grudnia 2015 r.

Etapy realizacji ww. uchwaty przedstawiajg si¢ nastepujgco:

» 28 stycznia 2016 r. wystgpiono o sporzadzenie operatu szacunkowego /operat
szacunkowy Nr 2/2016 okreslit kwote sprzedazy na 168 230 zt netto za 4664 m?, tj.
36,07 zt/m*+ 23% VAT cena wywotawcza wyniosta 170 000 zi netto/,

* 8 marca 2016 r. sporzadzono wykaz /jako zatacznik do zarzadzenia Burmistrza/,

» 22 kwietnia 2016 r. ogtoszono I przetarg /podanie do publicznej wiadomos$ci — prasa

regionalna + telewizja kablowa + BIP/,
* 30 maja 2016 r. powotano Komisj¢ Przetargowq /zarzadzeniem Burmistrza/,

» 3 czerwca 2016 r. - negatywnie rozstrzygni¢to I przetarg /do publicznej wiadomosci

podano 3.06.2016 1. (7 dni)/,

* 5 lipca 2016 r. ogloszono II przetarg /zarzadzenie Burmistrza z ceng 139 920 netto +

VAT 23%, tj. brutto 172 101,60 z¥/,

* 2 wrze$nia 2016 r. powotano Komisj¢ Przetargowa /do dokumentacji dotagczono
oswiadczenie potwierdzajace brak powinowactwa z osobami zainteresowanymi (dot.

komisji przetargowej)/,

* 14 wrzesnia 2016 r. - rozstrzygnigto II przetarg wynikiem pozytywnym /cena
osiggnieta w wyniku przetargu 173 850 zl brutto — potwierdzenie dokonania wptaty

na rachunek Urzedu/,



pracownik Wydziatu WM wystapit do Wydzialu FB o przeksiggowanie wadium,

23 wrzesnia 2016 r. podpisano akt notarialny;

Ad. 3) Uchwala Nr XX1/129/16 z dnia 29 czerwca 2016 r.

Etapy realizacji ww. uchwaly przedstawiajg si¢ nastepujaco:

5 lipca 2016 r. Urzad Miasta zlecit oszacowanie przez bieglego wartosci
nieruchomosci niezabudowanej pod budowe¢ garazy /operat szacunkowy ustalajacy

wartos¢ 7/2016/,

12 sierpnia 2016 r. ustalono cen¢ 1 wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia

zarzadzeniem Burmistrza /publikacje wykazu w prasie regionalnej/,

26 wrzesnia 2016 r. ogloszono I przetarg /podane do publicznej wiadomosci/,

2 listopada 2016 r. powotano Komisj¢ Przetargowa /zarzadzeniem Burmistrza/,

4 listopada 2016 r. - pozytywnie rozstrzygnigto I przetarg /sporzadzono protokot/,

pracownik Wydziatu WM (cztonek komisji przetargowej) wystepuje do Wydziatu FB

o przeksiggowanie wadium,
protokot z rokowan

podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o rozstrzygnieciu przetargu /Komisja

Przetargowa/,

faktura i nastepnie podpisanie aktu notarialnego;

W podsumowaniu Inspektor ds. gospodarowania nieruchomo$ciami gminy zreferowata

szczegotowo zadania 1 kompetencje nalezace do Wydziatu Mienia.

Ad. 2) Planowanie przestrzenne:

Drugiego dnia kontroli zesp6t kontrolny analizowat rowniez uchwaty dotyczace planowania

przestrzennego. W przedmiotowym zakresie zespot kontrolny wystuchat wyjasnien Z-cy

Kierownika Wydzialu WM Andrzeja Omachla.

Pan Andrzej Omachel na wstepie przedstawit podstawe prawng regulujaca wszystkie

zagadnienia dotyczace zagospodarowania przestrzennego tj. ustawe z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn.

zm.) Ponadto wyjasnit szczegdétowo, na czym polegaja opracowania planistyczne
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przedstawiajac kompleksowg procedure planistyczng i wszystkie czynno$ci nastepujace

po sobie, az do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do protokotu przedtozono wykaz opracowan planistycznych w toku oraz etapy prac

z uwzglednieniem termindéw realizacji.

Na podstawie powyzszej dokumentacji ustalono, ze w 2015 r. nie zostaly podjete zadne
umowy inicjujace w zakresie planowania przestrzennego. Natomiast w 2016 r. Rada Miasta

Kamienna Gora podjeta 7 uchwat w tym zakresie, przy czym:

* 1 uchwala zostala juz uchwalona po zakonczeniu peilnej procedury /zmiana
miejscowego planu przestrzennego dla rejonu ulic Jeleniogorskiej, Bohaterow Getta,

Przemystowej 1 Towarowej/,

* 3 uchwaly znajduja si¢ na etapie wyltozenia do publicznej wiadomosci 1 zbierania
uwag, w tym: ul. Lubawska i Cisowa, ul. J. Stowackiego i Azaliowa oraz ul. Papieza

Jana Pawta II,

* 1 uchwala jest na etapie projektu /przeprowadzana jest analiza nastonecznienia
budynkéw przy ul. M. Sktodowskiej-Curie (zmiana mpzp w rejonie ulic: Parkowa,

Aleja Wojska Polskiego, T. Kosciuszki),

* 1 uchwatla jest na etapie analizy wnioskow MKUiIA /wnoszone sg poprawki do

projektu (ul. Jesionowa)/,
* 1 uchwata — toczg si¢ prace projektowe ul. Szkolna 1 Fabryczna;

Zesp6l kontrolny nie wypracowat zadnych wnioskoéw i zalecen pokontrolnych. Zwrocit
jednak Burmistrzowi Miasta uwage, iz nalezaloby wzmocni¢ dziatania w zakresie zbycia
nieruchomosci. Zespot kontrolny wyrazil opinig, ze w tym zakresie mogltaby pomodc
reklama badz dodatkowe oznakowanie terendOw przeznaczonych do zbycia — szczegdlnie

dziatek budowlanych pod garaze, lokali uzytkowych lub mieszkalnych.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Rady Miasta Kamienna Géra
/-/ Iwona Szczerbaty



