PROTOKOL Nr 6/19
z posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskoéw i Petycji
Rady Miasta Kamienna Gora
w dniu 13 marca 2019 r.
godz. 15.00

Obecni na posiedzeniu Komisji — 4 cztonkow Komisji:

1.
2.
3.
4.

Komorowska Regina
Murawski Bogdan
Stowinski Lukasz
Wagrowski Bogdan

nieobecni — 0 cztonkow Komisji:

Posiedzenie otworzyt i prowadzil Przewodniczacy Komisji Skarg, Wnioskéw 1 Petycji Bogdan
Wagrowski, ktory przedstawit proponowany porzadek obrad:

1.
2.
3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Otwarcie posiedzenia.
Whioski dotyczace zmian w porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia.

Spotkanie z Prezesem Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Kamiennej Gorze dotyczace
przedstawienia zagadnien zwigzanych z planem funkcjonowania spotki oraz stanem
zadluzenia wobec Wspdlnot mieszkaniowych

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na oddanie cze$ci
nieruchomosci w dzierzawe — 20.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci
w dzierzawe (dz. nr 235, obr. nr 5) — 21.2019

Zapoznanie si¢ z pismem Dyrektora COJ dotyczacym projektu uchwaly — BRM.0004.9.2019
Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia regulaminu okres$lajacego zasady
udzielania stypendiow dla uczniéw szkét podstawowych, dla ktérych organem prowadzacym
jest Gmina Miejska Kamienna Goéra — 22.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie udzielenia dotacji z budzetu miasta Kamienna
Gora z przeznaczeniem na realizowane prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty
budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw, potozonych na terenie Gminy
Miejskiej Kamienna Gora, a nie stanowigcych jej wiasnosci — 23.2019

Zaopiniowanie pisma Grona pedagogicznego SP Nr 1, ucznidw i rodzicéw dzieci ze szkoty
w sprawie podjecia dziatan zmierzajagcych do remontu Sali gimnastycznej przy szkole
— BRM.0005.2.2019

Zapoznanie si¢ z pismem Zarzadu Regionu Jeleniogorskiego NSZZ Solidarnos¢ dotyczacym
zamiaru likwidacji wydziatu Sadu Pracy w Kamiennej Gorze — BRM.0004.3.2019
Zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem Dyrektora COJ Gminy Miejskiej Kamienna Gora
w sprawie wysokos$ci srednich wynagrodzen nauczycieli w szkotach prowadzonych przez
Gmin¢ Miejskg Kamienna Gora — BRM.0004.4.2019

Zapoznanie si¢ z pismem Burmistrza Miasta Kamienna Goéra w sprawie spotkania
dotyczacego spraw zwigzanych z projektami uchwal omawianych i podejmowanych na
marcowej sesji oraz zagadnien dotyczacych biezacej i1 przyszlej dziatalnos$ci samorzadu
- BRM.0004.6.2019

Zapoznanie si¢ z pismem mieszkanca w sprawie utwardzenia doj$cia do ulicy Lipowej
- BRM.0004.8.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Burmistrza Miasta na zapytanie radnej Violetty Majak z dnia
21 stycznia 2019 r. — BRM.0003.6.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzia Burmistrza Miasta i Wydziatu 10S Urzedu Miasta w/m
na wniosek KGKiM — BRM.0003.7.2019



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,
25.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Burmistrza Miasta oraz Wydziatow SP i ZIF Urzedu Miasta
w/m na wniosek KBSiR — BRM.0003.14.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Burmistrza Miasta, Starostwa Powiatowego i Wydzialu I0S
Urzedu Miasta w/m na wniosek KGKiM — BRM.0003.16.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Burmistrza Miasta 1 Wydziatu ZIF Urzedu Miasta w/m
na wniosek KGKiM — BRM.0003.19.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Burmistrza Miasta oraz Wydziatow OR i FB Urzedu Miasta
w/m na wnioski Komisji — BRM.0003.23.2019

Zapoznanie si¢ z pismem Przewodniczacego Rady Miasta w sprawie zmiany w terminarzu
Sesji Rady Miasta na 2019 r. - BRM.0001.2.2019

Zapoznanie si¢ z pismem Przewodniczacego Rady Miasta w sprawie obowigzku ztozenia
przez radnych oswiadczen majatkowych — BRM.0043.2.2019

Zapoznanie si¢ z podzickowaniami za udziat w 27. Finale Wielkiej Orkiestry Swigtecznej
Pomocy

Sprawy rozne
Zamknigcie posiedzenia.

Whioski dotyczace zmian w porzadku obrad

Nikt nie zglosit wnioskéw dotyczacych zmian w porzadku obrad.
Przyjecie protokolu z poprzedniego posiedzenia

Nie wniesiono uwag do protokotu.

Spotkanie z Prezesem Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Kamiennej Gorze dotyczace
przedstawienia zagadnien zwigzanych z planem funkcjonowania spolki oraz stanem
zadluzenia wobec Wspodlnot mieszkaniowych

Komisja odbyta spotkanie z Prezesem Zarzadu Spolki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
w Kamiennej Gorze Zdzistawem Wolyncem oraz Glowng ksieggowa w Spolce Renata
Kosinska—Swiatek, ktorzy przedstawili i szczegdtowo omowili sprawy biezacego
funkcjonowania spotki oraz plany na przysztos¢. W przedmiotowym spotkaniu brali rowniez
udziat radni pozostatych Stalych Komisji Rady Miasta.

Prezes Zarzadu SM szczegdlowo przedstawil obecnym zagadnienia zwigzane ze zmiang
dotychczasowego funkcjonowania Spotki. Ponadto omowit obszary w jakich zmiany te maja
nastepowac. Poinformowatl zgromadzonych, iz modyfikacja strategii zarzadzania dotyczy¢
bedzie m.in.:

1) obszaru finansowego tj. sukcesywnej regulacji przez Gming Miejskg Kamienna Gora,
zalegltosci wptat na fundusz remontowy Wspolnot oraz wprowadzenia mechanizmu
waloryzacji wptat na fundusz remontowy obejmujacego zarowno Gming Miejska
Kamienna Gora jak i pozostatych cztonkéw wspolnot mieszkaniowych oraz
rzetelnego badania celowosci wydatkoéw, szukania dodatkowych zrodet przychodow;

2) obszaru wspoélpracy Spotki z Gming Miejskg Kamienna Goéra, wspolnotami
mieszkaniowymi oraz podmiotami zewn¢trznymi;

3) opracowywania procedur i planéw shuzacych realizacji remontow budynkow,
z uwzglednieniem realnych kosztow;

4) tworzenia transparentnego monitoringu dziatalnosci Spotki i gospodarki
mieszkaniowej z wykorzystaniem zakupionego programu komputerowego ,,Dom 57;

5) przegladu wszystkich umoéw i porozumien zawartych w latach poprzednich z Gming
Miejska Kamienna Gora, a takze ich doprecyzowania i aktualizowania do istniejacych



potrzeb i cen funkcjonujacych na rynku, co spowoduje lepsza transparentnos¢

rozliczen 1 lepsza efektywnos$¢ wspotpracy;

6) obszaru wspotpracy Spotki z wykonawcami zewngtrznymi ustug - poprzez zmiang
sposobu przygotowywania do realizacji remontdéw, zmiang¢ rozliczania kosztow tych
remontdw, nadzorowania sposobu ich wykonania, obmiarowywania przedmiotu
remontow, kosztorysowania przedmiotu remontow, tworzenia nowych postepowan
przetargowych wytaniajacych wykonawcéw, przygotowywania nowych wzordow
umoéw, zawierajgcych elementy zabezpieczajace poprawny sposob wykonywania
ustug przez wykonawcow (kaucje, ubezpieczenia), S$ci$lejszy nadzoér nad
wykonawstwem 1 rozliczen remontdw, przystepowania do prac przy pelnym
zabezpieczeniu finansowania tych prac co pozwoli odbudowaé dobre imi¢ Spotki jak
zleceniodawcy 1 wyeliminuje wielomiesigczne oczekiwanie wykonawcow na zaptaty
naleznosci;

7) tworzenia cennikow dodatkowych ustug §wiadczonych przez Spotke, zawierajacych
realne ceny;

8) trzech obszaréw funkcjonowania spoiki tj.: obszaru majatkowego, rzeczowego,
kadrowo- organizacyjnego, przy czym:

a) w obszarze majatkowym - znalezienia nowej lokalizacji bazy Spotki (powyzsze
spowodowane jest planami budowy na obecnym obszarze Spoétki budynku
mieszkalnego),

b) w obszarze rzeczowym — dokonania przegladu stanu ilosciowego, rodzajowego,
warto§ciowego 1 technicznego $rodkow transportu i maszyn potrzebnych do
obstlugi komunalnej 1 przygotowania do wymiany maszyn 1 urzadzen
wyeksploatowanych o duzym stopniu umorzenia,

c) w obszarze kadrowo-organizacyjnym - zmiana warunkow pracy oraz regulaminu
wynagradzania pracownikow Spotki, przeorganizowania sposobu pracy w celu
poprawy jako$ci ustug, doposazenia pracownikéw w narzedzia usprawniajace
prace — tablety z wykorzystaniem modutow programu ,,Dom 5, stworzenia
wykwalifikowanej grupy remontowej §wiadczacej zard6wno ushugi wewnetrzne jak
1 zewngtrzne, pozyskiwania nowych ustugodawcow, zdigitalizowania stupow
ogloszeniowych.

Wywigzala si¢ dyskusja, w ktorej brali udzial wszyscy obecni na spotkaniu radni.

Glowna Ksiegowa w SM poinformowata obecnych, ze kwota przewidziana na gospodarke
mieszkaniowg — 6 miln 260 tys. zl jest kwota niewystarczajaca do pokrycia plandéw
remontowych, ktore sg wynikiem decyzji Inspektora Nadzoru Budowlanego czy
wynikajacych z pilnych potrzeb zglaszanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe. Aby
zrealizowac remonty ktore sg zaplanowane, pokry¢ biezace utrzymanie lokali komunalnych
w budynkach ze 100% udzialem gminnym czy budynkach gdzie Gmina Miejska jest
wspotwlascicielem Spotka potrzebuje okoto 10 mln zt. Wynikiem tego jest zadluzenie
klasyfikowane w Dz. 700 Rozdz. 70095. Na chwil¢ obecng zadtuzenie Gminy Miejskiej
Kamienna Gora wobec Wspolnot Mieszkaniowych na grudzien 2018 r. wynosi 2 mln 700 tys.
zt, z tytutlu niezaplaconych faktur za wykonane remonty i zalegto$ci na biezacym utrzymaniu.
Zadtuzenie wynikato z tego, ze plan nie byl odpowiednio doszacowany, ani nie byto funduszu
remontowego, ktory gwarantowaltby zabezpieczanie w budzecie miasta srodkéw na ten cel.
Dotychczas pojawiala si¢ sytuacja, w ktorej sporzadzany byt plan wydatkow, ale oprocz tego
dochodzity jeszcze decyzje wspolnot o wykonywaniu konkretnego remontu, ktory uszczuplat
zapewnione $rodki z planu. Wyrazila zdanie, iz w pierwszej kolejnosci Gmina Miejska
powinna splaci¢ te remonty, ktére zostaly zrealizowane na wspdlnotach i1 nie byly
uregulowane w procentowym udziale gminy oraz zaleglosci na biezacym utrzymaniu. Przez
calg tg sytuacje wykonawcy nie chcg sktada¢ ofert do Spotki Mieszkaniowej na realizacje
remontow, gdyz liczg si¢ z brakiem $rodkow na funduszach remontowych i brakiem ptacenia



za zalegto$ci. Podkreslita, ze zgodnie z zalozong strategia w pierwszej kolejnosci zostanie
wpompowane z planu 2,7 min zt zadluzenia w fundusze wspolnot.

Przewodniczacy KSWiP Bogdan Wagrowski zapytat o sume zadluzenia najemcow na rzecz
Gminy Miejskiej Kamienna Gora?

Glowna ksiegowa w SM wyjasnita, ze na koniec lutego 2019 r. suma zobowigzan najemcow
wynosita ok. 2,1 mln. zl. Zaznaczyla, ze Spotka Mieszkaniowa podjeta wspotprace
z komornikami z obrgbu miasta, aby ustali¢ sume¢ $rodkéw jaka w ramach tej kwoty jest juz
niemozliwa do $ciggni¢cia. Dodata, ze nowoscig w spotce jest wspotpraca z Krajowym
Rejestrem Dhlugéw, ktéra przektada si¢ bardzo wyraznie na efektywno$¢ w $cigganiu
naleznosci wobec Gminy Miejskiej Kamienna Géra. Wyjasnita rowniez, ze wlasciwa kwota
zadluzenia bedzie dopiero znana po urealnieniu tej sumy.

Przewodniczacy KSWiP B. Wagrowski zapytal przy tym o sprawy zwigzane
z zajmowaniem przez dluznikéw zbyt duzych mieszkan 1 mozliwoscig wypowiedzenia im
umow najmu?

Glowna ksiegowa w SM wyjasnila cata procedure przydzialu i dostosowania lokali
socjalnych dla najemcow oraz problem z generowaniem kosztow na mieszkaniu, przez takie
osoby. Powro6cita nastepnie do tematu regulacji zobowigzan Gminy Miejskiej na funduszach
remontowych wspolnot 1 wyrazila nadzieje, iz przekazana gotowka zmobilizuje te wspolnoty
na zebraniach rocznych do dziatan. Podkres$lita, iz przyjeto zatozenie wykonywania
w pierwszej kolejnosci remontdw na tych wspolnotach, gdzie widnieja $rodki na koncie
remontowym. Do tej pory wygladato to inaczej, a mianowicie wspolnota podejmowata sprawe
remontowa, a gmina deklarowata si¢ zaptaci¢ po wykonanym zadaniu. To bylo warunkiem
zwolnienia Gminy Miejskiej z ptacenia na biezaco srodkéw na fundusz remontowy. W tym
przypadku, jesli plan remontow byl niedoszacowany, to mimo zrealizowania remontu Gmina
Miejska nie placita. Zaznaczyta, ze w przypadku wyrazenia woli przez wszystkie wspolnoty
przywrocenia Gminy Miejskiej do ptacenia funduszu remontowego na biezaco, od 1 stycznia
2020 r. pojawi si¢ sytuacja, w ktorej co miesigc miasto bedzie zobowigzane ptaci¢ na rzecz
wspolnot z tytutu ww. funduszu ok. 50 tys. zt. Dodata, Ze na calg ta sytuacje zwigzang
z zalegloSciami natozyly si¢ jeszcze niskie czynsze w zasobie komunalnym, ktore zostaly
zwigkszone dopiero w tym roku. Podkreslita, Ze obecnie nowa stawka czynszu ma pozwoli¢
na pokrycie tylko biezgcego utrzymania mieszkan komunalnych i nic ponadto. Nie ma w niej
np. $rodkow na ewentualne remonty. Nie bilansuja si¢ przychody z tytulu czynszu
z wydatkami na pojawiajace si¢ dodatkowe prace remontowe na zasobie komunalnym.
Przedstawita rowniez poszczegdlne kwoty, ktoére wptynag w tym roku na uszczuplenie na
»dzien dobry” kwoty przewidzianej w budzecie miasta na gospodarke mieszkaniowa
w wysokosci 6,26 mln. zi, tj.: 800 tys. zt. - wykonanie faktur z grudnia, ktére przeszly na rok
biezacy za wykonane prace, 2,7 mln. zt — zadluzenie Gminy Miejskiej wobec wspdlnot, 1,19
mln. zl — zalegto$¢ Gminy wobec spolki na klasyfikacji 70095. Nadmienita, ze tylko w 33
budynkach wspolnotowych jest mozliwe wykonanie jakichkolwiek remontéw, gdyz Gmina
Miejska zabezpieczyta tam srodki w odpowiedniej wysokos$ci. Stwierdzita, ze Gmina Miejska
moze pozwoli¢ sobie w tym roku tylko na ww. rzeczy, aby nie generowac¢ do planowanych
wydatkow dodatkowych zobowigzan. Zaznaczyla, Ze jedyna rzecza dodatkowa do
uwzglednienia jest wykonanie decyzji PINB, z ktorych cze$¢ widnieje od 2012 r. Suma ich
realizacji oscyluje w granicach 1,5 mln. zt., z czego Gmina powinna w 2019 r. zarezerwowac
950 tys. zt na ten cel, bo czes¢ srodkow na funduszach juz posiada. Za zakonczenie
podsumowata, iz po analizie wszystkich ww. danych wychodzi, ze brakuje w planie budzetu
miasta na Dz. 700 ok. 1,6 miIn. zt, aby =zrealizowa¢ niezbgedne minimum, tj. zaptaci¢
wspolnotom, zaptaci¢ Spodlce Mieszkaniowej, zrobi¢ remonty we wspdlnotach gdzie sg
zgromadzone odpowiednie §rodki i wykona¢ te remonty, ktore s3 nakazane decyzjami PINB.
Dodata, ze obecnie ze wzgledu na zadluzenie Gminy Miejskiej wobec spotki, funkcjonuje ona
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na zasadzie niezb¢dnego minimum, gdzie nie ma mozliwo$ci podejmowania decyzji
strategicznych, rozwojowych i zapewniajgcych pracownikom fizycznym odpowiednie
warunki pracy. Podkreslita, ze jesli udatoby si¢ zrealizowaé¢ wszystkie ww. zamierzenia, to
Gmina Miejska na 2020 r. weszla by bez dtugu.

Radny Wiestaw Sobiechowski zapytal, czy Burmistrz Miasta wie o tych zalozeniach?

Prezes Zarzadu SM wyjasnit, ze wszelkie propozycje i sugestie dotyczace dalszych dziatan
Spotki Mieszkaniowej byly kazdorazowo przedstawiane i1 konsultowane z wtadzami
wykonawczymi miasta i Skarbnikiem Miasta.

Radny W. Sobiechowski zauwazyl, iz zgodnie z wpf Gmina Miejska w roku 2019 bardzo
mocno zblizy si¢ do granicy zadluzenia. Wyrazit poglad, Zze plan uregulowania finansow
zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg powinien odwies¢ BM od pomystu dofinansowania
dziatalnosci TBS. Stwierdzil, Zze w pierwszej kolejnosci nalezaloby zaciagnaé¢ ewentualny
kredyt na sptacenie zadtuzenia w Spoéice, aby mogta ona wtasciwie dziatac.

Prezes Zarzadu SM uspokoil radnych 1 wyjasnil, iz sfinansowanie deficytu ma by¢ dokonane
z pewnych $rodkéw, jakie pojawig si¢ w trakcie roku z dochodéw gminy. Dzigki temu nie
bedzie koniecznosci zaciggania kredytu na ww. cele 1 nie byto to w ogole zaktadane w planie
przedstawionym dzi§ Radzie Miasta.

Radny W. Sobiechowski zapewnit, ze wolg wielu radnych jest w pierwszej kolejnoSci
udzielanie wsparcia wlasnej spotce, niz dotowanie np. TBS, gdzie Gmina Miejska nie ma zbyt
wielkiego wplywu.

Przewodniczacy KSWiP B. Wagrowski zwrdcit si¢ z prosba o przedstawienie procentowe;]
skutecznosci Spotki Mieszkaniowej w windykacji naleznosci od najemcoéw zasobu
komunalnego Gminy Miejskiej, aby mie¢ pelniejszy obraz tej formy wlasciwej pracy i1 braku
narastania zadluzenia z tego tytutu.

Glowna ksiegowa w SM wyjasnita, Ze po rozpoczeciu wspotpracy SM z krajowym Rejestrem
Dhlugéw okazuje si¢ w niektorych przypadkach, ze osoby wykazujace juz w pewnym
momencie brak mozliwosci $ciggalnosci sa wyptacalne i potrafig np. uisci¢ jednorazowo
kwoty rzedu 8 tys. zh. Jest to silny bodziec do sptaty i w pierwszej kolejnosci nalezatoby
urealni¢ saldo splaty. Wowczas jest mozliwe przedstawienie efektywnosci tej windykacji.

Radna Iwona Szczerbaty zauwazyta, ze w ramach sumy zadluzen nalezatoby oddzieli¢ te
zaleglosci generowane z lokali socjalnych, od tych narastajacych na lokalach socjalnych.
Przypomniala przy tym zasady postgpowania w tych dwoch przypadkach mieszkan
1 mozliwos$ci zwigzane z regulowaniem dtugdéw. Zwrocita si¢ z prosbg o przedstawienie
ponownie sprawy zwigkszenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych w zasobie 1 ich
dysponowania na stosowne cele.

Gléwna ksiegowa w SM poinformowata, ze stawka czynszu powinna by¢ okreslona
w zasobie na takim poziomie, zeby Gmina Miejska miala $rodki na realizowanie prac
remontowych, oprocz utrzymania na biezaco danego mieszkania. Wyjasnila, ze dzigki nowym
stawkom czynsze powinny si¢ bilansowaé na poziomie zerowym.

Radna |I. Szczerbaty zapytata, czy przewidywane sa kolejne zwigkszenia tej stawki i czy
bedzie istniata taka potrzeba?

Glowna ksiegowa w SM wyjasnita, ze jest to kazdorazowo decyzja BM. Dodata, Ze kolejna
zwyzka bylaby wskazana, patrzac na stan substancji mieszkaniowej. Niemniej jednak
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zwrdcita przy tym uwage, aby poczeka¢ z oceng do czasu, az obecnie zwigkszona stawka
utrzyma si¢ przez jakis czas.

Prezes Zarzadu SM zwrocil uwage radnych na nakazy Inspektora Nadzoru Budowlanego
dotyczace zasobu komunalnego i podkreslit, ze jednym z gltéwnych zamierzen Spotki
Mieszkaniowej jest wykonanie ww. decyzji ,,raz, a dobrze”, z ktorych najstarsze sg z 2012 r.
Przypomniat, iz udzial Gminy Miejskiej w realizacji tych decyzji wyniesie 950 tys. zt., przy
czym caty koszt to 1,54 miln. zi. Wyrazil obawg, iz pozostali ptatnicy nie bedg w stanie
partycypowaé¢ od razu w kosztach tych nakazéw, ktérych suma to prawie 600 tys. zi.
Poinformowal, iz propozycja rozwigzania tej sytuacji jest udzielenie przez Gmin¢ Miejska
tzw. pozyczki tym osobom, ktore swoj udziat procentowy z tytutu decyzji PINB sptacatyby
w ratach przez kilka lat, po wykonanych remontach. Takie dziatanie dawaloby pewnos¢
wykonawcom, iz kazdy remont jest zabezpieczony finansowo w 100%, a przy tym udatoby
si¢ pozby¢ wszystkich niebezpiecznych sytuacji zwigzanych ze ztym stanem budynkow.

Wiceprzewodniczacy KSWiP Lukasz Slawinski zapytatl, czy zostata obecnie sporzadzona
jakas prognoza, ktora przedstawiataby wptyw podwyzki czynszow na sumg¢ zabezpieczona
w budzecie miasta na 2019 r. na gospodarke mieszkaniowa w wysokosci 6,26 min. zt.?

Glowna ksieggowa w SM odpowiedziata, ze do kofca roku z tego tytutu moze wptyna¢ ok.
350 tys. zt wiecej do budzetu.

Radny Bogdan Murawski zauwazyl, ze nalezaloby przy tym wzig¢ pod uwage osoby, ktore
nie beda uiszczaty czynszu z tytutu tej podwyzki lub innych przyczyn.

Glowna ksieggowa w SM nadmienila, Ze symulacja tej optaty przewidywala takag mozliwosé
1 w miar¢ realnie oceniono, iz brak optat wyniostby ok. 70 tys. zt. Poddata przy tym pod
rozwage zmian¢ 1 obnizenie procentowych wysokosci znizek za optaty czynszowe, ktore
obecnie sg dosy¢ duze. Jednocze$nie zauwazyta, ze nalezatoby podda¢ analizie uchwate
o zasadach gospodarowania nieruchomosciami, aby urealni¢ spraw¢ wykupu lokali. Podata
przyktad, zgodnie z ktorym po uruchomieniu funduszu remontowego 1 zobowigzaniu Gminy
Miejskiej do regularnego uiszczania swego wkladu moze si¢ okaza¢, ze dany najemca po
jakims$ czasie zdecyduje si¢ wykupi¢ lokal komunalny za przystowiowy procent. Wowczas
np. otrzyma za niewielkg kwote 2-3 tys. zl. mieszkanie ze znacznymi $rodkami
zgromadzonymi na tym funduszu, ktory jest przypisany do lokalu, a nie wtasciciela.
Nalezaloby sprecyzowaé pewne zapisy, ktore zabezpieczatyby interesy Gminy Miejskiej.
Najemca decydujacy si¢ na wykup powinien ,,odda¢” te $rodki, ktore zostaly zgromadzone
dotychczas na funduszu.

Radna |I. Szczerbaty zwrécita przy tym uwage, ze uchwata o zasadach gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej miata w zatozeniu zacheca¢ do
wykupu lokali na wlasno$¢. Jednoczes$nie zauwazylta, ze nalezatoby rozgraniczy¢ rowniez te
lokale przeznaczane do remontu w ramach srodkow wtasnych, w ktorych nie ma wielokrotnie
zapewnionych podstawowych standardow, jak tazienka, kuchnia czy brak odpowiedniego
ogrzewania. Tam niejednokrotnie nowi najemcy poswiecajg gro swoich srodkéw, aby te lokale
osiggnety przyzwoity poziom. Jednocze$nie podkreslita, ze na typowym zasobie komunalnym
powinna by¢ wykonana dokladna inwentaryzacja, nie tylko stanu samego zasobu
1 odpowiednich pomieszczen oraz przewodoéw przynaleznych do lokalu, ale tez zalegto$ci
czynszowych 1 przynaleznych znizek.

Glowna ksiegowa w SM przypomniata, ze kolejnym novum w spoltce jest obowigzywanie od
niedawna programu obstuga techniczna nieruchomosci. Dopiero bedzie to wdrazane.
Podkreslita, Ze dla oceny obecnego zasobu nalezaloby tez zweryfikowac inne pojgcia zawarte



w porozumieniu Gminy Miejskiej ze Spotka Mieszkaniowa dotyczace np. zarzadzania
1 weryfikowania stanu zasobu, ktory zostat przekazany przez Gming Miejskg Kamienna Gora.

Radny Andrzej Grzyb stwierdzil, ze w tym momencie nalezatoby zweryfikowaé sprawe
platnosci za przeprowadzenie tej inwentaryzacji. Wyjasnil, ze od poczatku Gmina Miejska
powinna przekazac¢ caty zaséb w zarzadzanie z pelng inwentaryzacja, ale tego nie byto. Dodat,
ze Spotka mieszkaniowa mogtaby obecnie przeprowadzi¢ inwentaryzacje, ale na ten cel
powinny by¢ zapewnione srodki ze strony Gminy Miejskie;.

Gléwna ksiegowa w SM nadmienita, ze na chwile obecng takie dane wstepne sg w posiadaniu
spotki, tyle ze sa one nie do konca precyzyjne. Dodala, ze pelna inwentaryzacja polegataby
na przeprowadzeniu doktadnych pomiarow w kazdym ujetym w zasobie lokalu mieszkalnym.

Prezes Zarzadu SM stwierdzit, ze réznica w czynszu z tytulu znizek w stosunku do
faktycznego stanu danego lokalu nie jest na tyle duza, aby budzila znaczne watpliwosci.

Glowna ksiegowa w SM poinformowala, ze posiadanie w lokalu fazienki i toalety lub brak
takich osobnych pomieszczen mozna tatwo zweryfikowa¢ na podstawie naliczanych przez
MPWiK co miesigc optat za zuzycie wody na dane mieszkanie lub na cz¢sci wspodlne.

Gléwna ksiegowa w SM powrocita do propozycji sprostowania w stosownym czasie uchwaty
0 zasadach gospodarowania nieruchomos$ciami, aby Rada Miasta miala to na uwadze.

Radny W. Sobiechowski podkreslit, ze radni w porozumieniu z Wydziatem WM Urzedu
Miasta w/m prowadza obecnie rozmowy, aby po zmianie przepiséw ustawowych rozpoczaé
prace nad dostosowaniem uchwal o zasadach gospodarowania oraz o zasadach polityki
CZynsSzowej.

Radny A. Grzyb zauwazyl, Zze najbardziej poszkodowani sg przy obecnych zasadach wykupu
lokali mieszkalnych najemcy, ktorzy otrzymali od Gminy Miejskiej lokale do remontu
w ramach $rodkow wilasnych. Niejednokrotnie bowiem przeznaczajg oni na te mieszkania
znaczne kwoty pieniedzy, aby mozliwe bylo ich zasiedlenie. Natomiast przy wykupie, po
przejsciu stosownego czasu na uzyskanie bonifikaty, rzeczoznawcy przy wycenie nie biorg
pod uwagg tych naktadéw finansowych, ktére musieli ponies¢ sami najemcy.

Wiceprzewodniczacy KSWiP L. Slawinski zapytat, czy funkcjonujaca obecnie w Spoélce
Mieszkaniowe] grupa remontowa oferuje jakie$ ustugi na zewnatrz i czy przynosi to jakie$
dochody?

Prezes Zarzadu SM odpowiedzial, Zze na chwile obecng jest grupa pracownikdéw ekipy
remontowej, ktora ma przede wszystkim bardzo duzo zadan zwigzanych z wymiang instalacji
gazowych oraz jest pracownik zajmujacy si¢ pomiarami i kontrola gazowa. Dodatkowo sa
w tej grupie elektrycy, hydraulicy czy osoba zajmujgca si¢ sprawami dekarskimi. Grupa ta
skupia si¢ przede wszystkim na awariach, ktérych jest bardzo duzo i ich liczba wymusza
ciggla prace na zasobie. Dodal, ze wspomniana wyzej dodatkowa wykwalifikowana grupa
remontowa miataby za zadanie wyjScie poza ten obszar awarii i zbudowanie potencjatu
wykonawczego, sprzgtowego 1 osobowego, dla umozliwienia uczestnictwa SM w przetargach
zewnetrznych. Jest to cel, ktory wymaga przygotowania podstaw 1 odpowiednich
dodatkowych §rodkow finansowych.

Wiceprzewodniczacy KSWiP L. Slawinski nawigzat do ww. informacji o niecheci
uczestnictwa wykonawcoOw w remontach na zasobie zarzadzanym przez Spotke
Mieszkaniowa, z uwagi na obawg¢ o braki dotyczace ptatnosci i jednoczes$nie zapytal, jak
wyglada sprawa jawno$ci procedury wyboru najkorzystniejszych ofert w Spoélce
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Ad.5.

Ad.6.

Ad.7.

Ad.8.

Ad.9.

Mieszkaniowej? Otrzymal bowiem informacj¢, ze w kilku przypadkach dochodzito do
sytuacji braku informowania wykonawcy przez kilkanascie tygodni o aktualnej sytuacji
sktadanej przez niego oferty na remont. Stwierdzit, Ze takie podejscie réwniez moze budzi¢
obawy u wykonawcow. Zasygnalizowat przy tym konieczno$¢ poprawy tego zagadnienia oraz
zwigkszenie jawnos$ci procedury przebiegu przetargu na dany remont i wylonienia
konkretnego oferenta.

Prezes Zarzadu SM przypomnial, ze obecnie sg opracowywane w Spotce Mieszkaniowe;j
nowe procedury zwigzane z wyltanianiem wykonawcow uslug budowlanych. Zgodzit si¢
z sugestiami radnego i poinformowal, ze prace w tym kierunku trwajg 1 beda opracowane
nowe przejrzyste metody postgpowania. Jednoczes$nie nadmienit, ze w ramach tego dziatania
sg poszukiwane sposoby na obnizenie kosztow prowadzenia poszczegdlnych ushug
1 rozwazane wprowadzenie odpowiedniego programu. Przy realizacji ww. zamierzen bedzie
wykorzystywana cz¢$¢ programu tzw. ,,Dom 57 m.in. dla lepszej transparentnosci
i dostepnosci procedury wylaniania wykonawcow. Jednoczes$nie zaznaczyt, ze przy wdrazaniu
takiego programu bardzo wazng sprawg bedzie ograniczenie do minimum zjawiska ,,zmowy
cenowej”, aby poszczegolni wykonawcy nie mieli wgladu na oferty konkurencji. Dziatatoby
to na zasadzie aukcji internetowej i podgladu wykonawcow tylko na ceng. Przyznal,
ze w ostatnim czasie wstrzymat kilkanascie ofert na poszczegdlne ustugi remontowe, ktore
budzity watpliwosci co do zachowania procedury, terminowos$ci czy konkurencyjnosci.
Podkreslit, ze dzialania Spotki Mieszkaniowej w tym zakresie skupig si¢ na jawnosSci
1 przejrzystosci procedury i wyboru wykonawcow.

Glowna ksiegowa w SM zaznaczyla, Zze powyzsze prace beda wymagaly przeorganizowania
dzialu technicznego. Dodata, ze to Spotka Mieszkaniowa bedzie przygotowywata catg
specyfikacje i przedmiar robdt. Dzigki temu wyniki ofert beda miarodajne, bo kazdy
wykonawca bedzie miat te same warunki do spetnienia. Jesli np. zostanie zaproponowana
cena, jako gtowny determinant wyboru oferty, to od razu po zakonczeniu aukcji bedzie znany
wytoniony wykonawca. Nadmienila, ze o tego typu ofercie platformy zakupowej bedzie
umieszczona stosowna informacja w lokalnych §rodkach masowego przekazu.

Przewodniczacy RM J. Jarosz podzigkowal za przybycie przedstawicieli Spotki
Mieszkaniowej 1 przedstawienie szczegdtowej informacji w powyzszym zakresie.

—20.2019

Czlonkowie Komisji jednoglosnie zadecydowali, iz punkty Nr 5-10 w porzadku obrad
zostang omoéwione 1 zaopiniowane podczas nastepnego posiedzenia Komisji, ktore odbedzie
si¢ dnia 20 marca 2019 r. (§roda) od godz. 14 ¥,

—21.2019

— BRM.0004.9.2019

—22.2019

—23.2019

Ad.10.—- BRM.0005.2.2019

Ad.11. - BRM.0004.3.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. pismem /zal. Nr 1 do protokotu/.



Ad.12.— BRM.0004.4.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. sprawozdaniem /zal. Nr 2 do protokotu/.
Ad.13.—- BRM.0004.6.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. pismem /zal. Nr 3 do protokotu/.
Ad.14.— BRM.0004.8.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. pismem /zal. Nr 4 do protokotu/.
Ad.15. - BRM.0003.6.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. odpowiedzig /zal. Nr 5 do protokotu/.
Ad.16.— BRM.0003.7.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. odpowiedzia /zal. Nr 6 do protokotu/.
Ad.17. - BRM.0003.14.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. odpowiedzia /zal. Nr 7 do protokotu/.
Ad.18. - BRM.0003.16.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. odpowiedzia /zal. Nr 8 do protokotu/.
Ad.19.- BRM.0003.19.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. odpowiedzig /zal. Nr 9 do protokotu/.
Ad.20.- BRM.0003.23.2019

Komisja zapoznala si¢ z ww. odpowiedzig /zal. Nr 10 do protokotu/.
Ad.21.- BRM.0001.2.2019

Komisja zapoznala si¢ z ww. pismem /zal. Nr 11 do protokotu/.
Ad.22. - BRM.0043.2.2019

Komisja zapoznata si¢ z ww. pismem /zal. Nr 12 do protokotu/.

Ad.23. Zapoznanie si¢ z podziekowaniami za udzial w 27. Finale Wielkiej Orkiestry Swigtecznej
Pomocy

Komisja zapoznata si¢ z ww. podzigkowaniem /zal. Nr 13 do protokotu/.
Ad.24. Sprawy rozne

Spraw réznych nie wniesiono.



Ad.25. Po wyczerpaniu porzadku obrad posiedzenie Komisji zakonczono.

Protokotowal: Bogdan Wagrowski

Przewodniczgcy KSWiP

I-I Bogdan Wggrowski
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