PROTOKOL Nr 16/19
z posiedzenia Komisji Budzetu, Strategii i Rozwoju
Rady Miasta Kamienna Gora
w dniu 30 kwietnia 2019 .

godz. 15.00
Obecni na posiedzeniu KBSIR - 8 cztonkow Komisji:
Basta Jerzy
Kurnyta Danuta

NG~ WNE

Majak Violetta
Seweryniak Elzbieta
Stawinski Lukasz
Stawinski Stawomir
Szczerbaty lwona
Wagrowski Bogdan

Nieobecni na posiedzeniu KBSIR — 0 cztonkéw Komisji:

Posiedzenie otworzyta i prowadzita Przewodniczaca Komisji Budzetu, Strategii i Rozwoju Violetta
Majak, ktéra przedstawita proponowany porzadek obrad:

1.
2.
3.

4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Otwarcie posiedzenia.
Whioski dotyczace zmian w porzadku obrad.
Przyjecie protokotow: Nr 10/19 z dnia 13 marca 2019 r. i Nr 15/19 z dnia 16 kwietnia 2019 1.

Spotkanie z przedstawicielem firmy ROKOM H.G.I. Komorowscy Spotka jawna w sprawie
kontynuacji budowy nieruchomosci przy ul. M. Sktodowskiej-Curie.

Zaopiniowanie pisma mieszkancéw Wspolnoty  Mieszkaniowej  dotyczace  spotkania
w sprawie kontynuacji budowy nieruchomosci przy ul. M. Sktodowskiej-Curie
- BRM.0004.16.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
(dz. Nr 97, obreb 3)- 33.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
(dz. Nr 474/8, obreb 6) —34.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
(dz. Nr 149/2, obregb 7) —35.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
(dz. Nr 177/2, obreb 3 )- 36.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic : T. Kosciuszki, Wojska
Polskiego 1 Okrzei oraz rzek : Bobr i Zadrna w Kamiennej Gorze — 37.2019

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystagpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic : Walbrzyskie;j,
Katowickiej i Ksiecia Bolka I w Kamiennej Gorze — 38.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Z-cy Burmistrza Miasta i Wydziatu SP Urzedu Miasta w/m
na wnioski KBSIR — BRM.0003.37.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedziami Z-cy Burmistrza Miasta na interpelacje i zapytania Radnych
Rady Miasta z VI Sesji Rady Miasta BRM.0003.39.2019

Zapoznanie si¢ z odpowiedzig Z- cy Burmistrza Miasta, Adwokata i Spotki Mieszkaniowej
na wniosek KGKiM BRM.0003.41.2019

Zapoznanie si¢ z harmonogramem dyzuréw radnych na maj 2019 r.

Sprawy rozne
Zamknigcie posiedzenia.



Ad.2.

Ad.3.

Ad4.

Whioski dotyczace zmian w porzadku obrad.
Nikt nie zglosit wnioskéw dotyczacych zmian w porzadku obrad.

Przyjecie protokolow: Nr 10/19 z dnia 13 marca 2019 r.
I Nr 15/19 z dnia 16 kwietnia 2019 r.

Nie wniesiono uwag do ww. protokotow.

Spotkanie z przedstawicielem firmy ROKOM H.G.I. Komorowscy Spoétka jawna
w sprawie kontynuacji budowy nieruchomosci przy ul. M. Sklodowskiej Curie

Wiceprzewodniczacy KBSiR Slawomir Slawinski przywitat cztonkéw Komisji Budzetu
Strategii i Rozwoju, obecnych radnych oraz goscia Pana Henryka Komorowskiego.

Wiceprzewodniczacy KBSiR Stawomir Stawinski poprosit P. Henryka Komorowskiego
o przedstawienie stanowiska w sprawie kontynuacji budowy budynku nieruchomosci przy
ul. M. Sktodowskiej-Curie.

Pan H. Komorowski poinformowal, Ze na chwile obecng nie dzieje si¢ nic i w ww. sprawie
juz odbywaty sie spotkania.

Radny J. Basta poprosit P. Henryka Komorowskiego o zapoznanie nowych radnych
z historig zakupu gruntu przy ul. M. Sklodowskiej-Curie oraz o informacje na temat juz
przeprowadzonych prac.

Pan H. Komorowski oznajmit, ze Starostwo Powiatowe w Kamiennej Gorze oglosito
przetarg na sprzedaz dziatki (teren od ulicy Stonecznej do ulicy M. Sktodowskiej-Curie) wraz
z budynkami (magazyny, komorki, stara siedziba Strazy Pozarnej) na niej polozonymi okoto
8 lat temu. Po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg i planem zagospodarowania, ktory przewidywat
w tej lokalizacji zabudowe ustugowaq przystapit do przetargu 1 wygrat go. Teren nabyt za 450
tys. zl, planowal na nim wybudowaé¢ budynek mieszkalny z lokalem ustugowym. Prace
projektowe zlecit trzem firmom, ktore zgodnie ze sztuka budowlang 1 obowigzujacymi
przepisami przygotowaly projekty budynku 4-ro kondygnacyjnego. Po zapoznaniu
si¢ z dokumentacjg przygotowana przez wszystkie firmy, zdecydowano, ze realizowany
bedzie projekt biura WW PROJEKT z Kamiennej Gory, za ktory zaptacit 100 tys. zt. Podczas
trwania prac projektowych dotarty do H. Komorowskiego sygnaty, ze budynek jest za wysoki
z uwagi na zbyt duze zacienienie. Projektant przeanalizowal kwesti¢ zacienienia, P.
Komorowski uznal, Zze pdjdzie na kompromis i zleci obnizenie budynku, aby spetnial warunki
1,5 h nastonecznienia. Starostwo Powiatowe w Kamiennej Gorze wydato jego firmie
pozwolenie na budowe. W tym czasie mieszkanki Wspolnoty Mieszkaniowej
przy ul. M. Sktodowskiej-Curie Pani Magdalena Giercarz-Borkowska i Pani Katarzyna Gajo
zaskarzyly decyzje o pozwoleniu do Wojewody Dolnoslaskiego, ktéra zostata podtrzymana.
Panie ze Wspdlnoty znéw zaprotestowaty, natomiast Wojewoda wydat ostateczng decyzje
na budow¢. Po wydaniu zezwolenia teren zostal zbadany przez geologa, ktéry uznal,
ze nalezy wykona¢ podbudowe i zbrojenie. Prace te zostaly wykonane zgodnie z zaleceniami.
Mieszkanki ponownie zaskarzyly wydang decyzje tym razem do Sadu Administracyjnego
uzasadniajagc, ze decyzje o zgodzie na budowe¢ wydano bez uwzglednienia opinii
mieszkancoOw budynkoéw sasiadujacych. Sad Administracyjny orzekl, iz podczas wydawania
decyzji administracyjnych zostaty naruszone przepisy i skierowal sprawe¢ do ponownego
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rozpatrzenia. Prace zostaty wstrzymane.

H. Komorowski podkreslit, ze z opinii Miasta z 2012 roku wynika, ze zakupiony przez niego
teren jest terenem $rodmiejskim. W 2015 roku zostata przeprowadzona analiza, z ktérej
réwniez wynika, ze jest to zabudowa zwarta i teren Srodmiejski.

P. Komorowski zlecit niezalezng analize firmie projektowej Jacek Miller z Wroctawia, z ktore;j
wynika, Ze na ww. terenie nie ma przeszkod dla powstania zabudowy zgodnej z wybranym
projektem.

Panie zlecity wykonanie analizy innej firmie, w przedstawionej opinii firma Jacek Miller
zarzucita kilka istotnych btedow np. przestawiono aspekty historyczne nie faktyczne, ktore
podnosza Panie.

Uwzgledniajac powyzsze uwagi protestujacych wiasciciel firmy ROKOM ztozyt
do Starostwa nowy projekt tj. ten sam ale z wpisem do Ksigg Wieczystych i utozeniem stron.
W opinii P. Komorowskiego Starostwo byto pod presja Pan, ktore prawdopodobnie
poinformowaty Starostwo o czekajacych ich problemach, w przypadku wydania pozytywne;j
decyzji. Wedlug P. Komorowskiego powinna by¢ zalozona nowa sprawa do projektu
ztozonego przez Firm¢ ROKOM H.G.I. Komorowscy S.J. Uwaza, ze Starostwo zrobilo
,misz- masz” z dwoch spraw. Skutkiem opisanej sytuacji dnia 2 lutego 2017 roku Firma
otrzymata decyzje odmowng od Starostwa. Od wydanej decyzji zlozyl odwotanie
do Wojewody Dolnoslaskiego, sprawa lezata bez rozpoznania do grudnia 2017 r. czyli 10
miesiecy. W sprawie zwlekano z wydaniem decyzji, poniewaz w zycie miato wejs¢ nowe
rozporzadzenie, aby storpedowac projekt.

Projekt wyczekatl prawie rok aby zatwierdzono nowe przepisy, ktore odmawiaja zgodny.
Aktualnie jest sprawa o to, czy Rada Miasta dokona zmiany i korekty w imi¢ przedsigbiorcy
interesu spotecznego. Z uwagi na ponowng odmowe¢ w celu ochrony swoich intereséw Firma
ROKOM ztozyta kolejny trzeci projekt, ktory wyglada jak ,, potworek™ architektoniczny
zal. Nr 1 do protokotu.

Radny J. Basta zadat pytanie, ile mieszkan przewidywat pierwotny projekt budynku?

Pan H. Komorowski odpowiedzial, ze wedlug pierwszego projektu mialy powstaé 24
mieszkania. Po wypracowaniu kompromisu i obnizeniu budynku mieszkan ma by¢ 12.
Mieszkania bgda przeznaczone do sprzedazy lub pod wynajem, w zaleznosci od potrzeb
rynku. Trzeci projekt zaktada powstanie tylko jednego mieszkania.

Wiceprzewodniczacy KBSiR S. Stawinski zadal pytanie, co si¢ stalo z pierwsza wersja
projektu, w ktérym kondygnacje byty sptaszczone?

Pan H. Komorowski wyjasnit, ze zdecydowat si¢ na srodkowa propozycje, aby spetniata
warunki zabudowy $rodmiejskiej i aby byta zgodna ze wszystkimi przepisami. Jednocze$nie
H. Komorowski zaznaczyt, ze jesli Rada Miasta zatwierdzi teren jako §rédmiejski to sprawa
zostanie rozwigzana.

Radny L. Slawinski zapytat, czy pierwotny projekt zabudowy byt wyzszy niz ten ostateczny?

Pan H. Komorowski odpowiedzial, ze pierwotny projekt zabudowy byl wyzszy
od ostatecznego projektu. W przekonaniu P. Komorowskiego osoby, ktore blokuja powstanie
nieruchomosci cheg, aby teren pozostat bez zmian, czyli aby nie bylo na nim nic. Wyrazit
poglad, ze w powyzszej sytuacji nie sg chronione interesy przedsi¢biorcy a problem bedzie
si¢ poglebial w innych planach jesli Rada Miasta nie okresli zabudowy jako §rodmiejskie;.
Przy kazdej podobnej inwestycji moga pojawia¢ si¢ protesty czego skutkiem bedzie
zablokowanie 1 zast6j, poniewaz nie bedzie zgody na nic. Ten budynek to przyktad niemocy
interesOW 1 przepisow prawnych.

Radny B. Wagrowski stwierdzil, Ze miasto ma wyda¢ 1,5 mln zlotych na dofinansowanie
budowy mieszkan przez TBS a w przedstawionej sprawie wyrazajac zgode za zabudowe
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srodmiejska gmina zyskuje 12 lokali mieszkalnych bez kosztow. Ponadto miasto zyskuje
wplyw z podatku od nieruchomos¢.

Pan H. Komorowski poinformowat, iz dzigki budowie tylu mieszkan miasto uzyska relokacje
z najemcow lokali mieszkalnych np. bardziej zamozni nabywcy zakupig lokale mieszczace
si¢ przy ulicy M. Sklodowskiej-Curie i tym samym zwolnig lokale komunalne, ktore bedzie
mozna przyzna¢ najemcom o nizszych dochodach. Wyjasnit, ze w przypadku lokali TBS
Gmina Miejska nie bedzie miata wptywu na zadne decyzje.

Radny B. Wagrowski wyrazil zdanie o potrzebie ujednolicenia przepisow o terenach
srodmiejskich, aby nie doszto do kolejnych dewastacji budynkow i katastrofy budowlane;,
do ktorej moze dojs¢ w przypadku ulicy Stowianskiej 2.

Radny J. Basta stwierdzit, ze czas oczekiwania od 2012 roku na ostateczne rozstrzygnigcie
sporu jest przerazajacy.

Pan. H. Komorowski poinformowal, ze zmiany decyzji o malo co nie doprowadzity
do zamknigcia firmy.

Radny B. Murawski podkreslil, ze wigkszo$¢ spraw, ktore miaty wpltyw na opdznienie prac
budowlanych wynika ze strony Starostwa.

Pan H. Komorowski potwierdzil, Ze obecna sytuacja jest wynikiem decyzji Starostwa,
poniewaz raz wydalo ono zgod¢ na budowe, a pdzniej ja zmienito. Powiedzial, ze poniost
znaczne koszty zlecajac wydanie niezaleznej opinii potwierdzajacej, ze zakupiony przez
niego teren jest zabudowa srodmiejska. Uscislit, ze zabudowa §rodmiejska to nie tylko rynek
a osoba, ktora zaznaczyla zabudowe §rodmiejska na planie zagospodarowania przestrzennego
popeinita btad. Wiasciciel Firmy ROKOM dodat, ze rocznie do kasy miasta odprowadza
podatek w wysokosci 120 tys. ztotych, natomiast po zakonczeniu inwestycji tj. budowie
budynku ustugowo-mieszkalnego wplyw bedzie wynosit okoto 300 tys. ztotych.

Radna E. Seweryniak zapytata, czy Pan H. Komorowski zaproponowal mieszkancom
przy ul. Sktodowskiej 3 odkup lokali mieszkalnych?

Pan H. Komorowski odpowiedziat, ze padty takie propozycje, ale jak Panie dowiedziaty si¢
o tym zaczely protestowaé. Poinformowal, ze chce przenies¢ siedzibe firmy ROKOM
do Kamiennej Gory i wybudowac¢ hale na obszarze 3 ha, ponadto firma zatrudnia ponad 100
0sob.

Wiceprzewodniczacy KBSiR S. Stawinski zapytal, gdyby Rada Miasta opowiedziata si¢ za
zatwierdzeniem terenu $rodmiejskiego, ktora wersja projektu bytaby realizowana?

Pan H. Komorowski oznajmit, ze realizowany bedzie drugi - srodkowy projekt, poniewaz
pierwszy okazat si¢ za wysoki. Jesli uzyska zgode Rady Miasta na zabudowe srodmiejska, to
wystapi do Starostwa Powiatowego o kolejne pozwolenie na budowe 1 przystapi
do realizacji inwestycji. Pan H. Komorowski dodal, ze w projekcie specjalnie zastosowano
biatg elewacje, w celu jak najwigkszego odbicia Swiatla.

Przewodniczaca KBSiR V. Majak zapytata, czy Pan Komorowski jest otwarty na spotkanie
z Paniami wnoszacymi protest?

Pan H. Komorowski odpowiedzial, ze nie ma juz czasu na kolejne spotkania, a jego
cierpliwos$¢ si¢ skonczyla. Zainwestowal juz 1,2 mln zl, a teraz zmuszony jest do zaciagnigcia
kredytu na wykonczenie.



Ad.5.

Ad.6.
Ad.7.

Ad.8.

Ad.9.

Ad.10.

Ad.11.

Ad.12.

Ad.13.

Ad.14.

Ad.15.
Ad.16.

Ad.17.

Radny J. Basta zapytal, czy przy wyrazeniu zgodny na zabudowe drugim - $rodkowym
projektem, Firma ROKOM zagospodaruje rowniez infrastruktur¢ wokot budynku?

Pan H. Komorowski wyrazit aprobate i podkreslil, iz jest to kompromis w strong tych Pan,
zagospodarowanie terenu wokot jest ujete w projekcie i tego nie zmieni. Jesli bedzie zgoda
teren zostanie zagospodarowany.

Wiceprzewodniczacy S. Slawinski zapytal, czy radni moga si¢ skontaktowaé¢ z Panem
po odbyciu spotkania z drugg strona sporu?

Pan H. Komorowski odpowiedzial, Ze liczy na kontakt w sprawie.
Wiceprzewodniczacy KBSiR S. Stawinski podzigkowat za spotkanie.
— BRM.0004.16.2019

Komisja zapoznata si¢ =z pismem mieszkancow Wspdlnoty Mieszkaniowej
przy ul. M. Sktodowskiej-Curie i zadecydowata, ze Przewodniczacy Rady Miasta powinien
zajac¢ si¢ sprawa i1 poinformowac jednoczesnie, ze Rada Miasta bedzie opiniowac projekt
zgloszonych uwag na majowej Sesji Rady Miasta. Natomiast zmiana planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy M. Sklodowskiej-Curie bedzie mozliwa dopiero po podjeciu
uchwaty dotyczacej uwag /zak. Nr 2 do protokotu/.

Czlonkowie Komisji jednoglos$nie zadecydowali, iz punkty Nr 6- 15 w porzadku obrad
zaopiniuje na nastepnym posiedzeniu Komisji, ktore odbedzie si¢ dnia 7 maja 2019 r.(sroda)
od godz. 14:35.

—33.2019
—34.2019

—35.2019
—36.2019
—37.2019
—38.2019
- BRM.0003.37.2019
- BRM.0003.39.2019
- BRM.0003.41.2019

Zapoznanie si¢ z harmonogramem dyzurow radnych na maj 2019 r.
Sprawy rozne
Spraw r6znych nie wniesiono.

Po wyczerpaniu porzadku obrad posiedzenie Komisji zakonczono.

Protokolowal: Malwina Marmuszewska, Arkadiusz Rymer

Wiceprzewodniczgcy KBSiR

[-1 Stawomir Stawinski



