Projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY
NR ..../2021

Zawartaw dniu ............ 2021 roku
POMICAZY ...vvrit it , reprezentowang przez..........ccc.oeeuue...

zwanym w dalszej czesci umowy "Dzierzawcg"

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej

W MiejSCOWOSCI............ , gminie............. , powiecie............ , wojewodztwie........... , sktadajacej
si¢ z dzialki oznaczonej w ewidencji gruntdow numerem .......... , 0 powierzchni facznej ............
ha dla ktérej Sad Rejonowy w .......ccoevvenenee. Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW nr ..........cce.ee.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada zgode Rady Miasta ............cc.c...... zdnia ..o
zezwalajaca na oddanie w dzierzaweg na okres 29 lat dziatke opisang w § 1 ust. 1 umowy pod
budowe farmy fotowoltaiczne;.

§2

1. Dzierzawca o$§wiadcza i zapewnia, iz stan prawny i faktyczny Nieruchomosci jest mu znany

1 nie wnosi w zwigzku z tym zadnych zastrzezen oraz o§wiadcza, Zze miat niczym nieograniczone
mozliwo$ci zbadania stanu prawnego oraz faktycznego Nieruchomos$ci i w zwiazku z tym nie
bedzie wystgpowal z roszczeniem z tytutu rekojmi za wady Nieruchomosci.

§3

1. Nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, ograniczonych praw rzeczowych oraz
roszczen osob trzecich.

2. Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego, sadowego lub
administracyjnego oraz nie zachodza inne czynnosci prawne badz faktyczne, ktore w razie
zawarcia niniejszej umowy mogtyby negatywnie wptywac na zdolno$¢ Wydzierzawiajacego

do wykonania zobowigzah wynikajacych z niniejszej] Umowy.

3. Na przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ czynny gazociag, ktory jest wylaczony
z zabudowy w obszarze strefy ochronnej. Dzierzawca zobowigzany bedzie wystapi¢ do Polskiej
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Spoitki Gazownictwa Sp. z 0.0. w celu uzyskania wytycznych dotyczacych zabudowy dziatki
w obszarze czynnego gazociagu.

§4

1. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomo$¢ opisang w § 1 na czas okreslony
29 lat tj. od dnia .....ccovvvvvevirennee dodnia....cccocvvieiriiieiieenn,

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywroci przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego,
sprzed zawarciem niniejszej umowy. Dzierzawca na wlasny koszt dokona demontazu i utylizacji
zdemontowanych urzadzen.

§5

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy cato$¢ przedmiotowej nieruchomosci w dzierzawe
do uzywania i pobierania pozytkow.

2. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem umowy bedzie przeznaczona pod budowe i eksploatacje
farmy fotowoltaiczne;.

3. Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym

w szczegblnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajace

do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng
infrastruktura.

4. Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt winien uzyska¢ warunki przytaczenia
i odbioru wyprodukowanej energii.

5. Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wilasny koszt przygotuje i wykona niezbgdna
infrastrukture techniczng do planowanej inwestycji na terenie dzierzawy.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze:

6.1. bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy oraz farmy fotowoltaicznej zgodnie

z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz uzywac¢ przedmiotowej nieruchomosci oraz
farmy fotowoltaicznej zgodnie z jej przeznaczeniem oraz tre$cig niniejszej umowy a takze
w sposob zgodny z przepisami okre§lajacymi warunki bezpieczenstwa dla osob 1 mienia,
ochrony $rodowiska i innymi, ktore znajduja zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

6.2. zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku 1 czystosci, konserwacji urzadzen
znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie 1 innych zalecen stuzb porzadkowych.

6.3. bedzie przestrzegal przy budowie i eksploatacji farmy fotowoltaicznej przepisow
prawa, w szczegoOlno$ci prawa budowlanego, prawa energetycznego oraz przepisow
dotyczacych ochrony §rodowiska, jak rowniez, ze uzyska wymagane pozwolenia

i koncesje.
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6.4. bedzie ponosi¢ optaty niezalezne od Wydzierzawiajacego, w tym oplaty za dostawe
energii elektrycznej, wody, odbior odpadow statych.

7. W ramach planowania i realizacji inwestycji polegajacej na budowie i eksploatacji farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbgdng infrastrukturg Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

7.1. ztozenia wnioskéw o udzielenie stosowych zezwolen na budowe lub dokonanie
zgloszen oraz przeprowadzenie robot po ich uzyskaniu,

7.2. prowadzenia robot budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

7.3. eksploatacji budowli i urzadzen sktadajgcych si¢ na farme fotowoltaiczng zgodnie
z obowigzujgCymi przepisami prawa,

7.4. usunigcia szkod, ktore zostalty spowodowane robotami budowlanymi, montazowymi,
Serwisowymi, oraz usunigcia awarii i dokonywania napraw farmy fotowoltaiczne;j
1 innych zwigzanych z nimi technicznych urzadzen lub instalacji.

8. Dzierzawca jest zobowigzany uzywacé przedmiotowa nieruchomos$¢ w taki sposob, by nie
doszto do zniszczenia znajdujacych sie na niej urzadzen infrastruktury technicznej. W przypadku
ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia,
we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia istniejgcych drzew i krzewoéw na wlasny koszt, przed
rozpoczeciem budowy, po uzyskaniu stosownych zezwolen.

10. Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia z tytulu odpowiedzialnosci
cywilnej w trakcie inwestycji oraz zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytulu
odpowiedzialnosci cywilnej od niebezpieczenstw wynikajacych z dzialania i eksploatacji farmy
fotowoltaicznej oraz infrastruktury towarzyszacej, w stosunku do o0sob trzecich, jaki w stosunku
do Wydzierzawiajacego.

11. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia, aby funkcjonowanie wykonanej na
przedmiotowe] nieruchomosci inwestycji nie stanowito zagrozenia dla os6b 1 mienia, 1 ponosi
pela odpowiedzialno$¢ materialng 1 prawng w tym zakresie.

12. Dzierzawca moze po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przenosic
swoje uprawnienia jako strona Umowy na osoby trzecie, pod warunkiem niezalegania
w platnosci rat czynszowych ani innych nalezno$ci wobec Wydzierzawiajacego. Przeniesienie
uprawnien Dzierzawcy nie moze nastgpi¢ na warunkach mniej korzystnych dla
Wydzierzawiajacego niz te sprecyzowane w postanowieniach niniejszej Umowy. Dzierzawca ma
obowigzek zawiadomi¢ pisemnie Dzierzawce w terminie (jednego) miesigca o przeniesieniu
swoich praw 1 obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzecie.

13. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienia¢ przeznaczenia
catosci lub czesci przedmiotowej nieruchomosci.
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14. Wydzierzawiajagcy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za jakiekolwiek
szkody wyrzadzone przez Dzierzawce osobom trzecim. Pelng odpowiedzialno$¢ materialng
1 prawng za takie szkody ponosi Dzierzawca.

15. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak wymaganych
uzgodnien, decyzji i innych opracowan, w tym decyzji pozwolenia na budowe, w zakresie
planowanej inwestycji przez Dzierzawce.

16. Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy zgody na dysponowanie nieruchomoscig na cele
budowlane oraz innych wszelkich zgod wymaganych przez prawo budowlane, niezbednych do
uzyskania decyzji, opinii czy innych dokumentoéw administracyjnych, w zwiazku z planowang
inwestycja.

17. Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt winien bedzie uzyska¢ warunki przytaczenia
i odbioru wyprodukowanej energii.

18. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania przedmiotowej nieruchomosci,
pod katem zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawceg postanowien niniejszej Umowy.

§ 6

1. Wadium wysokosci .......... zt (stownie ......... ) wniesione przez Dzierzawce, zalicza si¢ na
poczet czynszu dzierzawnego.

2. Wylicytowany w drodze przetargu czynsz dzierzawny za przedmiotowa nieruchomo$¢ wynosi
............ netto zt (stownie: ......) rocznie.

3. Czynsz dzierzawny netto powiekszony bedzie o kwote podatku Vat wg stawki obowigzujacej
w dacie wystawienia faktury.

4. Podstawg zaptaty czynszu jest faktura Vat wystawiona przez Wydzierzawiajacego.

5. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie rocznie, z géry w terminie do dnia ........ , ktorego dotyczy.
Rokiem dzierzawnym jest rok kalendarzowy.

6. Kwota czynszu dzierzawnego za pierwsze 1,5 roku dzierzawy, wynosi¢ bedzie 10 % wymiaru
czynszu ustalonego w drodze przetargu i zostanie uregulowana do konca miesigca nastepujacego
po podpisaniu umowy.

7. Czynsz dzierzawny bedzie podwyzszany raz w roku w stosunku do czynszu obowigzujgcego
w roku poprzednim przy zastosowaniu wskaznika inflacji cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonego przez Prezesa GUS.

8. Pierwsza waloryzacja czynszu bgdzie miata miejsce od 1.01.2022 .

9. Zmiana stawki czynszu po waloryzacji oraz zmiana podatku Vat nastgpi w drodze
zawiadomienia.
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10. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajacemu rownowarto$¢ podatku od nieruchomosci naleznego od przedmiotu
dzierzawy w kwocie obliczonej zgodnie z obowigzujacg Uchwatg Rady ........................oell.

11. Niezaptacone w terminie naleznosci podlega¢ beda wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami
egzekucyjnymi przymusowemu §ciggnigciu w trybie kodeksu postegpowania administracyjnego.

12. W przypadku $mierci Dzierzawcy w okresie trwania niniejszej umowy w jego miejsce
wchodza spadkobiercy, ktorzy przejmuja jednoczesnie wszelkie prawa 1 obowigzki Dzierzawca
wynikajace z niniejszej Umowy. Spadkobiercy Dzierzawca pozostajg zwigzani niniejszg umowg
do uplywu terminu okreslonego w par 4 ust. 1.

§7

1. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku jej wypowiedzenia przez Wydzierzawiajacego,
wygasni¢cia z uwagi na uptyw terminu, na jaki zostata zawarta lub w przypadku jej rozwigzania
na drodze porozumienia stron.

2. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w przypadku
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania postanowien niniejszej umowy przez
Dzierzawcg.

3. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewazno$ci na pismie, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wydzierzawiajacy moze takze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
na zasadach 1 w terminie okres$lonych w kodeksie cywilnym.

5. Dzierzawcy przysluguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy po
prawidlowym ztozeniu wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia urzadzen wytwoérczych
energii elektrycznej, Dzierzawca nie uzyska warunkow przyltaczenia i realizacja przedsiewzigcia
stanie si¢ niemozliwa.

6. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umow¢ z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia z Dzierzawca w przypadku nieotrzymania pozwolenia na budowe, ktore begdzie
konsekwencja okoliczno$ci lezacej po stronie Dzierzawcy, w skutek jego zaniechania lub
niewtasciwych dzialan. Dzierzawca wowczas zobowigzany bedzie do zaplaty 30% czynszu
rocznego, o ktorym mowa w § 6 Umowy, za okres od zawarcia umowy do zaistnienia warunku
rozwigzujacego umowe.

7. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli w terminie 1,5 roku od
daty jej zawarcia inwestycja, dla ktorej przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata oddana w dzierzawg,
nie bedzie zrealizowana, mimo uzyskania przez Dzierzawce wszelkich pozwolen. Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty 30% czynszu rocznego, o ktorym mowa w § 6 Umowy, za okres
od zawarcia umowy do zaistnienia warunku rozwigzujacego umowe.
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8. Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe, bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku zwloki Dzierzawcy w platnosciach czynszu rocznego przez okres trzech miesiecy,
po uptywie terminu ptatnosci tj. od dnia ....... kazdego roku. Wypowiedzenie powinno by¢
poprzedzone pisemnym wezwaniem i udzieleniem miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego
czynszu.

§8

1. Zarowno w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy na skutek uptywu okresu, na jaki zostata
zawarta, jak 1 w przypadku rozwigzania tej umowy przed uplywem tego okresu, niezaleznie od
przyczyn, dla ktérych umowa uleglta rozwigzaniu, Dzierzawcy nie bedzie przyshugiwato
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot dzierzawy oraz na otaczajace je teren.
Wydzierzawiajacy ma prawo przywroci¢ nieruchomo$é¢ do stanu poprzedniego, usuwajac
urzadzenia.

2. Dzierzawca niniejszym zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu naktadow poczynionych na
przedmiot dzierzawy oraz otaczajacy go teren, oraz mozliwo$¢ dochodzenia tych roszczen na
droge sadowej w przysztosci.

3. W przypadku niewywigzania si¢ przez Dzierzawce z obowiazku przywrdcenia do stanu
pierwotnego przedmiotu Umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy kary
umownej w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ dziesigciokrotnej wysokosci regularnego czynszu
rocznego.

§9

1. Dzierzawca po uptywie terminu dzierzawy zobowiazany jest zwrdci¢ przedmiot w stanie,
w jakim powinien si¢ on znajdowa¢ w wyniku prawidlowego uzytkowania. Za stan wyj$ciowy
uwaza si¢ stan w chwili przekazania przedmiotu umowy.

2. Dzierzawca po wygasni¢ciu Umowy dzierzawy jest uprawniony do korzystania z przedmiotu
dzierzawy - za odplatno$cig rownowartosci rocznego czynszu dzierzawnego - nie dluzej niz 6
miesiecy w celu doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego tj. usunie na wlasny
koszt instalacje i urzadzenia sktadajace si¢ na elektrowni¢ fotowoltaiczna, a teren doprowadzi do
uzytecznosci rolniczej. Czynsz dzierzawny bedzie naliczane proporcjonalnie za kazdy miesigc
kalendarzowy korzystania z przedmiotu dzierzawy i stanowi¢ bedzie 1/12 czynszu rocznego,

o ktérym mowa w § 6 Umowy

§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Ustawy Prawa Budowlanego, Ustawy o ochronie przyrody.

§ 11
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1. Wszelkie zmiany i1 uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania
formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem niewaznosci takich zmian.

2. Wszelkie spory wynikajace z umowy, ktorych Strony nie sa w stanie rozstrzygna¢ polubownie
beda rozstrzygane przez sad wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.

§12

Umoweg sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Sprawe prowadzi i pismo sporzadzit:

Danuta Nagorna

Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami] - Urzad Miasta Kamienna Géra
pok. 306

tel. +48 75 64551 34

mail: danuta.nagorna@kamiennagora.pl
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