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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =~ = ——_
w rejonie ulic: T. KoS$ciuszki, Wojska Polskiego i Okrzei
oraz rzek: Bébr i Zadrna w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (D z U. z2018r. poz. 994) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. | iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), wzwigzku zuchwalg Nr
X1/49/19 Rady Miejskiej Kamienna Géra z dnia 29 maja 2019 r., w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: T. Kos$ciuszki, Wojska Polskiego i Okrzei
oraz rzek: Bobr i Zadrna w Kamiennej Goérze, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kamiennej Gory, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXI/118/12 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 30 maja 2012 r., Rada Miasta Kamienna Géra
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W tekscie Uchwaly Nr VI/38/07 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze, z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: T. Kosciuszki, Wojska Polskiego
1 Okrzei oraz rzek: Bobr i Zadrna w Kamiennej Gorze (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 100, poz. 1232) wprowadza sie
nastepujigce zmiany:

1) w § 1 w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) rysunek planu z naniesionymi zmianami, bedgcy integralng czescig uchwaty, stanowigcy zalgcznik nr la,
ktory zastepuje dotychczasowy zatgcznik nr 1,”;

2) w § 3 ust. 1:

a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,,)) obiekty o walorach historycznych objete ochrong konserwatorskg,”,

b) skresla si¢ pkt 7;
3)w§s:
a) dotychczasowa tre$¢ §5 zostaje ujeta wodrebng jednostke redakcyjng - wust. 1, azdanie
wprowadzajace do tej jednostki otrzymuje brzmienie:

,»l. Okresla si¢, ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem:”,
b) w ust. 1 wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:
- wpkt 1:

--zdanie wst¢pne otrzymuje brzmienie:

»1)MW.1, MW.2, MW .4 - MW.9 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych
ustala sie:”,
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--w lit. b - wyrazenie ,,20”, zastepuje si¢ wyrazeniem ,,45”,

--wprowadza si¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,.C) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu MW.4 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zajmujgca do 5% powierzchni terenu,”.

- wprowadza si¢ pkt 2a w brzmieniu:

_2a) MN-1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego ustala sig¢ przeznaczenie
podstawowe: istnigjgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,”,

- pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,12) KDx.1 1 KDx.2 — tereny ciagdw pieszo-jezdnych, dla ktdrych ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe
— cigg pieszo-jezdny.”.

¢) wprowadza si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,2.Na wszystkich terenach jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza sie lokalizacje obiektow
towarzyszgcych.”.

4) w § 6 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,5) czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru $rodmiescia - funkcjonalnego centrum, wedhug
oznaczenia graficznego na rysunku planu Al, pozostaly obszar znajduje si¢ w strefie obszaru
$rédmiescia wedtug oznaczenia graficznego na rysunku planu B1.”;

5) w § 7 skresla si¢ ust. 2;
6)w§8:

a) ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) w granicach terenu objetego planem znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do
rejestru zabytkow:

a) nr 36 przy ul. Wojska Polskiego, jest to budynek eklektyczny, z 3-kondygnacyjng 1 13-osiowa
czeécig glowna z czworokatng wiezg z walcowatym bgbnem nakrytym helmem z kulg. Parter
poziomo boniowany w tynku (boniowanie zamknigte gzymsami), okna parteru z ozdobnymi
kratami w oknach i dekoracyjnym kamiennym portalem. Nadokienniki trojkatne lub proste.
Dekoracja fasady w formie potkolistych plycin w tynku z rozetami. Czg$¢ podworzowa mocno
zryzalitowang z bramg, balkonem i otwarta werandg. Stolarka okien, drzwi, portal, opaski
okienne, dekoracja w tynku (muszle).

b)nr 14 przy ul. Stefana Okrzei, jest to budynek o bryle zalozonej na planie regularnego
prostokata, forma czterospadowego dachu krytego dachdéwkg ikompozycja elewacji
zuwzglednieniem symetrycznego ukladu osi irozplanowania otworéw. Klasycystyczny
kolumnowy portyk zwieficzony tréjkatnym frontonem i podkreslony czterema pétkolumnami
z glowicami o porzadku jonskim (taki sam element w elewacji zaplecza ale zdwoma
potkolumnami). Detale architektoniczne: kamienne opaski okien z dekoracja nadokienng (I
pigtro), kamienne opaski drzwi. Wnetrza parteru dwutraktowe, sklepione krzyzowo i kolebkowo
z lunetami;”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. W granicach terenu objetego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty o walorach historycznych
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow: nr 1,5,7,9, 11, 13,15, 19, 21, 23, 25, 27,29,31135 przy
ul. T. Kosciuszki, nr 8, 10, 12 przy ul. S. Okrzei, nr 42, 44, 46, 48 i 50 przy ul. Wojska Polskiego - dla
ktérych ustanawia si¢ ochrone konserwatorskg.”,
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c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,-3. Dla zapewnienia pelnej ochrony obiektow objetych ochrong konserwatorska - nalezy dazy¢ do:
1) zachowania lub odtworzenia historycznej bryly, rzutu i1 ukladu dachu,

2) odtworzenia historyczne] kompozycji 1 wystroju elewacji, wtym ksztaltu, rozmiardw
1 rozmieszczenia otworow,

3) odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych elementéw wystroju
1 kompozycji elewacji, oraz detali architektonicznych,

4) odtworzenia historycznej faktury i1 kolorystyki tynkow,

2
b

5) odtworzenia historycznego wyglgdu zewnetrznego stolarki okienngj 1 drzwiowej
d) wprowadza si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg wskazuje sie ich szczegélnie cenne elementy:

1) nr I przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujgcym zakresie:

a) bryla obiektu,

b) forma dachu,

¢) kompozycja elewac)i z uwzglednieniem osi, gzymsow, rozplanowania otworow,

d) boniowana dekoracja parteru, dekoracje architektoniczne: gzymsy, opaski okienne w tynku,

e) rysunek (widok) stolarki okiennej (z wypelnieniem lgkdw),
2) nr 5 przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujgcym zakresie:

a) bryla obiektu,

b) forma dachu,

¢) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi, gzymsow, rozplanowania otworéw,

d) opaski okienne w tynku, odcinkowe gzymsy nadokienne,

e) stolarka drzwi wejsciowych z ukowym naswietlem,
3) nr 7 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujacym zakresie:

a) bryla obiektu,

b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi 1 gzymsow,

¢} dekoracje architektoniczne: opaski okienne w tynku, odcinkowe gzymsy nadokienne,
4) nr 9 przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujgcym zakresie:

a) bryla obiektu,

b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi, gzymsow, rozplanowania otwordw,
5)nr 11 przy ul. T. KoSciuszki, w nastepujgcym zakresie:

a) bryla obiektu,

b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi 1 rozplanowania otwordw,

¢) dekoracje architektoniczne: gzymsy, opaski okienne profilowane w tynku zkluczem,
nadokienniki z medalionem z glowa lwa i nadokienniki tréjkatne, fryz pod okapem dachu,

d) stolarka drzwi z kratg i naswietlem,
e) rysunek (widok) stolarki okiennej,
6) nr 13 przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujgcym zakresie:

a) bryla obiektu,
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b) kompozycja elewacji z uwzglgdnieniem osi i rozplanowania otwordw,

¢) dekoracje architektoniczne: profilowane opaski okienne, nadokienniki z dekoracjg roslinno-
wolutowa, gzymsy, boniowana kondygnacja parteru, fryz wolutowy pod okapem dachu,

d) stolarka drzwi z kratg 1 naswietlem,
¢) rysunek (widok) stolarki okiennej,
7) ar 15 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujacym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi 1 rozplanowania otwordw,

c) dekoracje architektoniczne: profilowane opaski okienne z kluczem, gzymsy nadokienne
z dekoracja, gzymsy, boniowane kondygnacja parteru inaroza budynku, fryz wolutowy pod
okapem dachu,

d) rysunek (widok) stolarki okienne;j,
8) nr 19 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujgcym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otwordw,
¢) dekoracje architektoniczne: gzymsy nadokienne, gzymsy,
d) stolarka drzwi frontowych, bogato dekorowanych z kratg 1 naswietlem,
¢) rysunek (widok) stolarki okienney,
9) nr 21 przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujgcym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi,
¢) dekoracje architektoniczne: gzymsy i gzymsy nadokienne odcinkowe (w elewacji frontowej),
10) nr 23 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujgcym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworéw,
¢) dekoracje architektoniczne: gzymsy nadokienne, gzymsy,
d) stolarka drzwi frontowych z naswietlem,
11) nr 25 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujacym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) forma dachu ze szczytem 1 lukarnami,
¢) kompozycja elewacji z uwzgl¢dnieniem osi i rozplanowania otworow,

d) dekoracje architektoniczne: portal, szczyty neorenesansowe, ryzalit, ceglane balkony i fryzy,
ceglana dolna cze$é elewaci,

e) stolarka drzwi frontowych z kratg i naswietlem,

f) rysunek (widok) stolarki okiennej z zastrzezeniem wypelnienia fgkéw,
12) nr 27 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujgcym zakresie:

a) bryta obiektu,

b) kompozycja elewacii,

¢) stolarka drzwi frontowych z naswietlem,

13) nr 29 przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujacym zakresie:
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a) bryla obiektu,
b) kompozycja elewacii,
¢) stolarka drzwi zaplecza z naswietlem,
14) nr 31 przy ul. T. Kosciuszki, w nastepujgcym zakresie:
a) bryta obiektu,
b) forma dachu z lukarnami o konstrukeji ryglowej (w tym ze szczytem),
¢) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otwordow,
d) kamienny odcinkowy portal drzwi frontowych,
e) stolarka drzwi frontowych z kratami,
f) rysunek (widok) stolarki okienne;,
15) nr 35 przy ul. T. Kosciuszki, w nastgpujacym zakresie:
a) bryla obiektu,

b) kompozycia elewacji z uwzglednieniem osi irozplanowania otwordéw oraz boniowany parter
frontowej elewacji,

¢) detale architektoniczne: szczyt trojkatny ze sterczynami, profilowane gzymsy,
d) stolarka drzwi z naswietlem,
e) rysunek (widok) stolarki okiennej,
16) nr 8 przy ul. 8. Okrzei, w nastepujgcym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) forma dachu,
¢) kompozycija elewacji,

d) detale architektoniczne: w elewacji frontowej boniowanie parteru i I pigtra, gzymsy, nadokienne
odcinkowe gzymsy, plyciny podokienne 1 fryz pod okapem dachu,

17) ar 10 przy ul. S. Okrzei, w nastepujgcym zakresie:
a) bryla obiektu,
b) forma dachu,
¢) kompozycja elewacii,

d) detale architektoniczne: w elewacyi frontowej boniowanie parteru i I pigtra, gzymsy, nadokienne
odcinkowe gzymsy, plyciny podokienne,

e) stolarka drzwi z naswietlami (1 kratami w drzwiach frontowych),
18) nr 12 przy ul. S. Okrzei, w nastepujgcym zakresie:

a) bryla obiektu,

b) forma dachu,

¢) kompozycja elewacji ze srodkowym ryzalitem,

d) detale architektoniczne: w elewacji frontowe] gzymsy, attyka ifronton — zfryzem pod
najwyzszym gzymsem oraz podkreslajace kompozycje pilastry zwienczone glowicami
kompozytowymi,

e) stolarka drzwi z naswietlem,
19) nr 42 przy ul. Wojska Polskiego, w nastepujacym zakresie:
a) forma i bryta budynku,
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b) kompozycja elewacji oflankowanej wyniesionymi kompozycyjnie skrzydtami i podkreslonymi
parami okien zamknietych wysunigciem elewacji 1 odcinkowym gzymsem,

¢) gzymsy i fryz pod okapem dachu,
d) stolarka drzwi z naswietlem od zaplecza,
¢) rysunek (widok) stolarki okiennej,
20) nr 44 przy ul. Wojska Polskiego, w nast¢pujacym zakresie:
a) forma i bryla budynku,

b) kompozycja elewacji z prostymi gzymsami i zamknigtej bogato zdobionym fryzem pod okapem
dachu,

¢) stolarka drzwi z naswietlem i kratg (od frontu),
d) rysunek (widok) stolarki okien,

21) nr 46 przy ul. Wojska Polskiego, w nastepujagcym zakresie:
a) forma 1 bryfa budynku,
b) kompozycja elewacji z prostymi gzymsami,
¢) rysunek (widok) stolarki okien,

22) nr 48 przy ul. Wojska Polskiego, w nastepujacym zakresie:
a) forma i bryla obiektu,
b) kamienny portal drzwi z kluczem,

23) nr 50 przy ul. Wojska Polskiego, w nastepujgcym zakresie:
a) forma i bryla obiektu,
b) ukfad dachu.”,

¢) wprowadza sie ust. 5 w brzmieniu:
,,5. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w odniesieniu do ich szczegdlnie cennych elementow
- przyjmuje si¢ nastepujgce dopuszczenia, wymagania i zakazy:

1) w stosunku do chronionej formy dachu - wymaga si¢ stosowania materialéw budowlanych
uzasadnionych historycznie lub blisko do nich nawigzujgcych;

2) w stosunku do chronionego rysunku (widoku) stolarki okiennej - nalezy dazy¢ do ujednolicenia
wygladu zewnetrznego stolarki okiennej,

3) w stosunku do chronionej stolarki drzwi i okien - wymaga si¢ zachowania lub odtworzenia tej
stolarki co do materiatu, wygladu, dekoracji i innych jej elementow;

4) w stosunku do elewacji, opisanych jako majgce chroniong elewacj¢, chroniong kompozycje
elewacji ielewacje zchronionymi detalami - dopuszeza si¢ montaz wind iplatform dla
niepelnosprawnych - w taki sposéb, aby nie naruszaly kompozycji i wystroju elewacji;

5) w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacje, chroniong kompozycje
elewacji 1 elewacje z chronionymi detalami - ustanawia si¢ zakaz:

a) stosowania zewnetrznego ocieplenia,
b) stosowania sztucznych (w tym styropianowych) elementow dekoracy)nych,
¢) montowania urzadzen klimatyzacyjnych,

d) montowania przewodéw wentylacyjnych, spalinowych z wylaczeniem plaskich elementow
o wymiarze nie wigkszym niz 20 na 20cm, np. krdécow grzejnikow gazowych, oston wentylacji
mechanicznej - lokowanych w kompozycyjnie uzasadnionych miejscach, o ile nie naruszajg
chronionych elementow dekoracyjnych,
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e) montowania przewodow, kabli, rur, anten.”,
) wprowadza sie ust. 6 w brzmieniu:

0. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej na calym obszarze planu,
w ktore] wszelkie prace ziemne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.”.

Tyw § 10:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Okresla sie nastepujgce linie zabudowy, dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem;

1) MW.1 - od strony granicy planu iterenu KDZ.1, w obrysie istniejgce) zabudowy przeznaczenia
podstawowego jako obowigzujace linie zabudowy, oraz od strony rzeki w odleglosci 6,7m od
istniejacej zabudowy 1 w linii rozgraniczajgcej teren MW/U. 1, jako maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy,

2)MW.2, WM.5, MW.7, WMS8 iMW.J9 - wobrysie istniejgce] zabudowy przeznaczenia
podstawowego jako obowigzujace linie zabudowy,

3I)MW A4 - od strony ulicy T. KoSciuszk: 1terenu KDD.1, w obrysie istniejgce] zabudowy jako
obowigzujgce linie zabudowy, oraz w powigzaniu z istnigjgcymi budynkami 1w odleglosci
odpowiednio 2,4m 12,3m od istniejagcego budynku, jako maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy,

4) MW.6 - w obrysie istniejgce) zabudowy przeznaczenia podstawowego w powigzaniu z terenem
KS.2 jako obowigzujgce linie zabudowy,

5) MW/U.1 - w obrysie istniejgce] zabudowy przeznaczenia podstawowego jako obowigzujace linie
zabudowy,

6) MW/U.2 - od strony ulicy T. Kosciuszki iterenu KDw.l, w obrysie zabudowy istniejgcej
przeznaczenia podstawowego jako obowigzujace linie zabudowy, oraz na przedluzeniu linii
zabudowy istniejgce] jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w powigzanu z terenem
UP,

TYMW/U3 - od strony ulicy T. Kosciuszki, w obrysie zabudowy istniejgcej przeznaczenia
podstawowego jako obowigzujgce linie zabudowy, oraz na przediuZzeniu linii zabudowy
istniejgecych budynkow przeznaczenia podstawowego iod strony terendw KDw.d4 1 KDx.1
w obrysie 1stniejgcej zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w powigzaniu
z terenem US,

8YyMW/U4 - od strony ulicy T. Kosciuszki iterendow odpowiednio KDD.2, KDx.2 1 KDD.2,
w obrysie zabudowy istniejgcej jako obowigzujgce linie zabudowy, oraz od strony KDx.2
1 KDW 4 w obrysie zabudowy istniejgcej jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, oraz
w obrysie istniejgcej zabudowy gospodarczej jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

9) MW/U.S - od strony ulicy T. Kosciuszki w obrysie zabudowy istniejgeej jako obowigzujgce linie
zabudowy, oraz od strony terenow KDD.2 1 ZP.4 w obrysie zabudowy istniejgcej - linie zabudowy
poprowadzone zostaly w nawigzaniu do charakterystycznych elementow tej zabudowy 1w
odleglosci odpowiednio 4,3m 112 5m 1na liniach rozgraniczajacych, jako maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy,

10) MN.1 - w obrysie istniejgcej zabudowy przeznaczenia podstawowego jako obowigzujgce linie
zabudowy,

1Yy UP - od strony granicy planu 1terenu KDZ.2, w obrysie zabudowy istniejgce] przeznaczenia
podstawowego jako obowigzujgce linie zabudowy, oraz na przediuzeniu linii zabudowy istniejgcej
1w odleglosci 5.8m od linii rozgraniczajgce] terenu KS.1, 1w odleglosci 109m od linii
rozgraniczajgcej terenu ZP.2, jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w powigzaniu
z terenem MW/U 2,
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12) UH - od strony ul. T. Kosciuszki w linii rozgraniczajacej jako obowigzujace linie zabudowy,

13) US - od strony ulicy T. Kosciuszki iterenu KDD.l, w obrysie zabudowy istniejace]
przeznaczenia podstawowego jako obowigzujgce linie zabudowy, oraz na przeduzeniu linii
zabudowy istniejgcej zabudowy i w odleglosci 2,1m od niej jako maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy w powigzaniu z terenem MW/U 3,

14)P - od strony granic planu odpowiednio 9.4, 5,6 159m, w obrysie zabudowy istniejace]
przeznaczenia podstawowego oraz w odleglosci 6,3m od linii rozgraniczajacych terenu MW/U.1,
jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

15) KS.1 - od strony granicy planu odpowiednio 3,5 i 6,1m w linii rozgraniczajgcej teren MW .2 oraz
w odleglosei 6,5 14,2m odpowiednio od terenéw E.1 i UP , jako maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy w powigzaniu z terenem UP,

16) KS.2 - w obrysie istniejgcej zabudowy w powigzaniu z terenem MW.6 jako obowigzujace linie
zabudowy, oraz w przerwie istmiejgcej zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy,

17) KS.3 - w obrysie istniejgcej zabudowy jako obowigzujace linie zabudowy,
18) E.1 - w odlegtoéci 4,2m od granic planu jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
19)E.2 - wodleglosci 2m od linii rozgraniczajacych tereny KDD.I i KDw.4 jako maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy.”,
b) w ust. 3:
- w pkt 1 skresla sie wyrazenie: ,MW/U2 "
- w pkt 2 skresla si¢ wyrazenie: ,MW.3”

- pkt 4 otrzymuje brzmiecnie:
LMWL, MW.2, MW .4, MW/U 2, MN.1, UP - 75 % powierzchni terenu,”,

- w pkt 6 skre§la si¢ wyrazenie: ,,i UP)”
- w pkt 7 skresla si¢ wyrazenie: ,MW.1,”

8) § 11 otrzymuje brzmienie:

,§ 11. W planie nie wystepujg obszary wymagajgce okreslenia granic terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. W zakresie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje sig
nastepujgce ustalenia:

1) w planie znajduje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10% wskazany graficznie na rysunku
planu i obejmujacy czesciowo (w tym w znaczgeej powierzchni) - ZP.1, P, MW/U.1, MW 1, KDZ.1,
MW .2 i UP, oraz w niewielkiej czesci KS.1, ZP.2 1 KDw.1,

2) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku
planu i obejmujacy tereny:

a) w catosci - ZP.1, MW/U.1, MW.1, KDZ.1, MW .2, UP, MW/U .2, KDw.I, KS.1, MN.1, KDw.2

b) czgéciowo - P, ZP.2, MW 4, KDw.3, KDD.1, US, MW/U.3, MW.5, KDx.1, KDx.2, MW.7,
MW/U4,KDZ2,

3)w planie znajduje sie obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, Q0,2%, lub na ktérym istnieje prawdopodobienistwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, wskazany graficznie na rysunku planu,

4) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu -
obowigzuja przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne,
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5) granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu -
wprowadza si¢ zakaz:

a) podejmowania dziatan utrudniajgcych ochrong przed powodzig, lub zwiegkszajgcych zagrozenie
powodziowe,

b) lokowania przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko imogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko,

¢) lokowania funkcji ktére wymagajg wykorzystania lub skltadowania srodkéw chemicznych 1 innych
substancji moggcych zanieczysci¢ wody,

6) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu -
dla nowej, plombowej i uzupelniajgcej zabudowy:

a) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych imateriatéw budowlanych o ograniczonej
nasigkliwosci 1 odpornych na dzialanie wody,

b) wymaga sie wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych
Q1%,

¢) zakazuje si¢ stosowania kondygnacji podziemnych,

7)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzgdzen i infrastruktury stuzgcej
ochronie przeciwpowodziowe;j;

8) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 343 "Dolina
rzeki Bobr (Marciszow)".””;
9) w § 16:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) dla noworealizowanej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia, miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikow stalych iprzebywajgcych okresowo, przy czym dla zabudowy

mieszkaniowe] nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na | mieszkanie, a dla
zabudowy ustugowej 2mp/150m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazy,”,

b) wprowadza si¢ pkt 2a w brzmieniu:
,,2a) na terenie UP wymaga si¢ urzgdzenia parkingu o ilosci miejsc postojowych nie mniejszej niz 18,”,
c) wprowadza si¢ pkt 2b w brzmieniu:

,2b) na wydzielonych parkingach wymaga si¢ urzgdzenia dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 4 do
20 i 2miejsca parkingowe, jezeli liczba miejsc jest rowna lub wigksza niz 21.”.
10) wszystkie wyrazenia wystepujgce w uchwale:
a) "Okrzei" - zamienia si¢ na "S. Okrzei" - w odpowiedniej formie gramatyczne;j,

b) "nieprzekraczalna linia zabudowy" - zamienia sie na "maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy" -
w odpowiedniej formie gramatyczne;.

§ 2. Pozostale ustalenia planu pozostajg bez zmian.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Goéra.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Kamienna Gora

Zdma e 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposebie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .o,
Rady Miasta Kamienna Géra
Zdnia..n 2020 r.

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
zgodnie z przepisami o finansach

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
publicznych.

§ 1. Teren w zakresie dostepu do infrastruktury ikomunikacyjnie jest obstuzony, plan nie zmienia
podstawowych ustalen w tym zakresie. Ustala si¢, ze zrodiem finansowania, zapisanych w planie, ewentualnych

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy - moga by¢ srodki:

1) z budzetu miasta;
2) wiasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;

3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;

4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

5) inwestorow prywatnych w finansowaniu zadafi publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala sig, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem

indywidualnych ustalef w ramach poszczegoinych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie
DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA KAMIENNA GORA
NR , Z DNIA 2020 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: T.
Kosciuszki, Wojska Polskiego i Okrzei oraz rzek: Bobr i Zadrna w Kamiennej Gérze

Opracowane zgodne =z wymaganiami art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945);

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar objety projektem planu migjscowego o powierzchni 6,30 ha polozony jest w $rodmiesciu, a czesé
w funkcjonalnym centrum iobejmuje teren calego obowigzujgcego mpzp - zatwierdzonego Uchwalg Rady
Miejskiej w Kamiennej Gorze Nr V1/38/07, z dnia 28 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 100, poz. 1232),
ktory wedlug gminnego wykazu stanowi opracowanie nr 21. Zmiany w tekscie uchwaly majg charakter
korygujgcy w zakresie: zwickszenia dopuszczalnej powierzchni ustugowej (tj. przeznaczenia uzupelniajgcego)
do 45% na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania na
mieszkanie pomieszczenia gospodarczego dotychezas przeznaczonego do usunigcia. Wprowadzono teren MN.1
w miejsce MW.3 i przeznaczenia uzupelniajgcego na terenie MW.4 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
do 5% powierzchni tego terenu (co oddaje rzeczywisty strukture uzytkowania). W porozumieniu z Sgdem
Rejonowym powigkszono powierzchnie, na ktérej mozliwa jest rozbudowa obiektu sgdu. Ponadto
zweryfikowano wymagania ogélne w zakresie migjsc postojowych. Wprowadzono réwniez zmiany w celu
dostosowania zapisow planu do wymagan obecnie obowigzujgcych przepisow prawnych, w tym: w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzl oraz
opisania odleglosci dla skorygowanych linii zabudowy. Zmiany w formie graficznej naniesiono na zalgczniku
graficznym nr 1A, oznaczone kolorem zmiany zastepuja ustalenia zalgcznka nr 1.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzagdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedure planistyczng rozpoczela
uchwala intencyjna Nr XI/49/19 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 29 maja 2019 r., na podstawie ktorej
sporzgdzony zostal projekt zmiany miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: T.
Kosciuszki, Wojska Polskiego i1 Okrzei oraz rzek: Bobr i Zadma w Kamiennej Gorze. W trakcie procedury
uzyskano zgode Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmnego i Dyrektora Ochrony Srodowiska na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, z uwagi na niewielki zakres
zmian. Ponadto w trakeie procedury:

1)zebrano wnioski do projektu planu, ktdére zostaly uwzglednione w niezbednym zakresie;

2)projekt planu zostal zaopiniowany lub uzgodniony =z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

3)projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 18 pazdziernika 2019 r. do dnia
14 listopada 2019 r., a na dzien 8 listopada 2019 r. wyznaczono termin do przeprowadzenia dyskusji publicznej
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu - nikt z zainteresowanych nie przybyt na dyskusjg.

4)w wyznaczonym terminie do dnia 30 listopada 2019 r. nie wplynela zadna uwaga.

SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych zart. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw oraz usuniecia dysharmonijnych obiektéw.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe. Harmonijne ksztaltowanie nowej architektury zapewnione zostalo
przez spojng koncepcje dla calego opracowania z uwzglednieniem istniejacej zabudowy. Nie ma potrzeby
korzystania ze szczegélnych narzedzi, dostepnych wylgcznie dla ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ochrong zasad ksztaltowania krajobrazu osiggnieto przez zachowanie zwartego charakteru zabudowy
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z mozliwoscig nowoprojektowanej zabudowy uzupelniajgcej (w powiazaniu ze SUIKZP).

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami. Wprowadzono zmiany w celu
dostosowania zapiséw planu do wymagan obecnie obowigzujacych przepiséw prawnych w zakresie obszarow
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi - opisuja granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig (w
tekécie uchwaly i na zataczniku graficznym) i wprowadzajagc wymagania zgodnie z przepisami odr¢bnymi dla
tych obszaréw.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - poprzez
uwzglednienie dla obiektow zabytkowych zakresu ochrony, atakze zostaly wskazane zalecenia odnosnie
odtworzenia, uzupehienia zdegradowanych, uszkodzonych lub zniszczonych elementéw wystroju i kompozycji
elewacji oraz detali architektonicznych. Na calym obszarze planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej
obserwacji archeologicznej i w zwigzku z tym wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw 1 opieki nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelosprawnych. Z racji przewidywanej tu funkcji — obowigzujgce przepisy techniczne — w wystarczajgcy
sposob zapewniajg ochrong¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowg.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkresla si¢ przez racjonalnie wykorzystywanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Zmiana planu wykorzystuje istniejgce wyposazenie
techniczne, wskazuje warunki powigzan z ukladem zewnetrznym oraz umozliwia rozbudowe i modernizacje
istniejgce] infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wlasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczenie liniami
rozgraniczajgcym, w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, tereny przeznaczone
pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, nie sg naruszone dzieki brakowi negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreslenie wymagan dla
przywrocenia ladu przestrzennego poprzez uporzadkowanie istniejgcego stanu zagospodarowania jak réwniez
okreslenie wymaganych parametréw dla terenéw komunikacji s3 uwzglgdnione w projekcie zmiany.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Bez
zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
intemetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosci skladania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Géra wazy! interes publiczny 1 interesy
prywatne. Uwzglednil w niezbgdnym zakresie w ustaleniach planu zlozone wnioski, opinie i uzgodnienia.

15) Umozliwiajac sytuowanie nowej - uzupelniajgcej zabudowy plan uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane
struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny z okresleniem warunkéw powigzan z ukladem
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zewngtrznym 1 ustaleniem parametroéw dla przebudowywanych 1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupelnienie
1stniejgcego zagospodarowania z kontynuacjg wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczace) oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Géra — przeprowadzono analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy 1 oceny postepdw w opracowywaniu plandéw miejscowych, przyjetg przez Rade Miasta Kamienna Gora
Nr VI33/19 wdniu 27 lutego 2019t Zracji duzego pokrycia miasta planami zagospodarowania
przestizennego (ok. 96%), brakujgce mniej niz 5% obejmuje tereny zainwestowane, zagospodarowane
o znikomym ruchu inwestycyjnym - w analizie tej zalozono, Zze opracowywanie nowych planéw postepowad
bedzie bez harmonogramu (w miare posiadanych srodkéw finansowych) - wedlug potrzeb.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okreéla potencjalne dochody 1 wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w zakresie dostepu do infrastruktury
1 komunikacyjnie jest obstuzony, plan nie zmienia podstawowych ustalen w tym zakresie - a ewentualne
wydatki 1 dochody budzetu Gminy z tytutu uchwalenia zmiany planu okresla prognoza finansowa.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium”. Przewidywane
rozwigzania w planie nie naruszaja ustalen Studium.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Goéra przedklada projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: T. Kos$ciuszki, Wojska Polskiego
i Okrzei oraz rzek: Bobr i Zadrna w Kamiennej Gérze do uchwalenia.

Ceacne/
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