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Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta Kamienna
Godra

UCHWALA NR )
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 2016 .

W sprawie zmiany miegjscowego planu zagospoadrowania przestrzennego dla rejonu ulic Asnyka i Zielonej
w Kamiennej Gorze - obszar ,,U”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2016 r., poz. 446) i art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 33 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778) w zwiazku z uchwata Nr
XLIV/281/14 zdnia 25 czerwea 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Asnyka i Zielonej - obszar ,,U” w Kamiennej Gorze, po
stwierdzeniu Ze ustalenia planu nie naruszajg ustaleri studium uwarunkowas ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Goéra zatwierdzonego Uchwata Nr XX1/118/12 Rady Miejskiej w Kamiennej
Gorze z dnia 30 maja 2012r. Rada Masta Kamienna Géra uchwala, co nastepuje:

§ L. W Uchwale Nr LIV/333/10 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze zdnia 29 wrzeénia 2010r W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Asnyka i Zielonej w Kamiennej
Gorze - obszar ,,U” (Dz. Urz. Woj. Dol. 2010 r. Nr 231, poz. 3852) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w §1 ust. 3 pkt 1 - wprowadza si¢ nowy zatacznik graficzny opisany jako: Zmiana dla opracowania: miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Asnyka i Zielonej w Kamiennej Gorze - obszar ,,U”.

2) w §3 ust. 1, skresla sie pkt 4.
3) w §3 ust. 21 3 otrzymujg odpowienio numery 3 i 4
4) w §3 dodaje sig ust. 2 o nastepujacym brzmieniu:
»2. Wprowadza si¢ na rysunku planu oznaczenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, okreslajace:

a) obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%,

c) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat,
Q0,2%, lub na ktérym istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.”;

5) w §4 pkt 1 - otrzymuje brzmienie:
»1) U, P - tereny zabudowy ustugowej i produkeyijne;;”;
6) w §9 pkt 2 - otrzymuje brzmienie:

»2) W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, pokazanego na zalaczniku graficznym -
obowigzujg przepisy odrgbne (zakazy) okreslone w ustawie Prawo wodne;”;

7)w §14 wust. 1:
a) przed tabelg wprowadza si¢ zapis: ,, Tereny zabudowy ushugowej i przemystowej o symbolu U, P
b) pkt 1 - Przeznaczenie terenu, lit. a - otrzymuje brzmienie:
) podstawowe:

- zabudowa ustugowa, w tym jeden obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy do 1000m?,
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- obiekty produkcyjne, baz transportowych, skiadow i magazynéw, z wylaczeniem sktadow
i magazyow otwartych, oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco odziatywac na srodowisko,”,

¢) pkt 2 - Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, lit. b- otrzymuje
brzmienie:

,b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m, a dla przemystowych instalacji technicznych - maksymalnie
20,0m,”,

d) pkt 2 - Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, lit. e - otrzymuje
brzmienie:

,€) stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni terenu - minimum 35%, przy czym
od strony terenu MW nalezy projektowaé szpaler zorganizowanej zieleni sredniej o wysokosci formy
dorostej do 8,0m, sadzony w odstgpach umozliwiajacych zwarcie ich formy dorostej - z przewagg zieleni
zimozielonej,”,

e) pkt 3 - Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, otrzymuje brzmienie:

zakazuje si¢ lokalizowania obicktéw mogacych powodowac stale lub czasowe uciazliwosci
zanieczyszczenie powietrza, gleb, wod gruntowych i powierzchniowych oraz wymog, aby ucigzliwosci
i szkodliwosci wywolane przez dziafalnosci zwigzane z funkcjg iprzeznaczeniem terendw nie moga
naruszaé standardéw jakosci $rodowiska ustalonych dla terenow sasiednich,”,

f) pkt 4 - Ustalenia komunikacyjne, lit. a - otrzymuje brzmienie:
.a) obstuga komunikacyjna nieruchomosci przeznaczonej na ushugi i bazg transportows - z terenu KDD,”,
g) pkt 4 - Ustalenia komunikacyjne, lit. b - otrzymuje brzmienie:

,b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami szczegolnymi i wediug wskaznikow:

- dla obiektéw ustugowych - 1 miejsce na kazde od 30m* do 60m? powierzchni sprzedazy,

- dla obiektéw produkcyjnych, baz transportowych, skladéw i magazynow - 1 miejsce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej lub na 6 zatrudnionych,

- dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows nalezy zapewn¢ 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 15 miejsc parkingowych.”;

8) w §14 wust. 2, pkt 2 - Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, lit. d -
otrzymuje brzmienie:

,d) stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni terenu - minimum 50%, przy czym
od strony terenu U, P, nalezy projektowac szpaler zorganizowane]j zieleni $redniej o wysokosci formy
dorostej do 8,0m, sadzonyw odstgpach umozliwiajacych zwarcie ich formy dorostej - z przewaga zieleni
zimozielonej,”;

9)w §14 wust. 3, pkt 2 - Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
otrzymuje brzmienie:

_obowiazuje zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi.”.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Géra.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnodlaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Kamienna Gora

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

W wyznaczonym terminie, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic Asnyka i Zielonej w Kamiennej Gorze - obszar ,,U”, wplyneta od wlascicieli dziatki nr 121/43 obreb
5 Kamienna Gora jedna uwaga. Burmistrz Miasta Kamienna Gora Zarzadzeniem Nr 81/2016 z dnia 7 kwietnia
2016 r. uwzglednil uwage w czedci, tj. w zakresie mozliwosci lokalizacji bazy transportowej z parkingiem,
sktadéw i magazynoéw otwartych oraz stacji bazowej telefonii komorkowej. Natomiast w zakresie mozliwosci
skladowania i demontazu samochodéw wycofanych z eksploatacji - uwagi nie uwzglednil, Rada Miasta
Kamienna Goéra uwzglednita uwagg, w zakresie mozliwosci lokalizacji bazy transportowej z parkingiem oraz
stacji bazowej telefonii komorkowej, natomiast w zakresie mozliwosci lokalizacji sktadow i magazynow
otwartych oraz skfadowania i demontazu samochodéw wycofanych z eksploatacji - Rada Miasta uwagi nie
uwzglednita - zgodnie z Uchwatg Nr XX1/131/16 z dnia 29 czerwca 2016 1.
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

Z dnia T

sprawa: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Asnyka
i Zielonej w Kamiennej Goérze - obszar ,,U”;

Opracowane zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016, poz. 778)

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr XLIV/281/14 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 25czerwca
2014 r. przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulic Asnyka i Zielonej w Kamiennej Goérze - obszar ,,U”.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni 2,9 ha polozony jest w
poludniowo - zachodniej czg$ci miasta, pokrywa si¢ z obszarem obowigzujacego mpzp dla rejonu ulic
Asnyka i Zielonej w Kamiennej Gorze - obszar ,,U”, stanowigcego wedtug gminnego wykazu plan z
numerem 28. :

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Ustalenia zmiany planu zmieniaja/rozszerzaja przeznaczenie dla terenu U (w obowiazujacym planie) o
dopuszczenie zabudowy produkcyjnej, podajac zasady zabudowy 1izagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania nowej zabudowy, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjne] w powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska
oraz rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony przeciwpowodziowej oznaczonej na
nowym zataczniku graficznym. Postgpowanie zgodne ze zmiang planu przyczyni si¢ do poprawy stanu
zagospodarowania poprzez mozliwo$é szerszego inwestowania na niewykorzystanym terenie.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztattowania zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji obiektéw mogacych powodowaé ucigzliwosci, zanieczyszczenie powietrza,
gleb, wod gruntowych 1 powierzchniowych,

b) nakazu projektowania szpaleru zieleni na terenie U,P od strony terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - MW,

¢) nakazu nicprzekraczania standardow jakosci srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich,

d) wymagania pod katem ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej:

Obszar zmiany planu nie obejmuje terenu wymagajacego ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych. 7 racji przewidywanej tu funkcji — obowiazujace przepisy techniczne —
w wystarczajacy sposob zapewniaja ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych teren6w budowlanych; wychodzac
naprzeciw zamierzeniu wtlasciciela terenu (przez programowane podatki od nieruchomosci) —
planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wiasciwe.

7) Prawo wiasno§ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
przez brak negatywnych opinii / uzgodniefi — nie zostaly naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego — zabudowa produkcyjna
i ustugowa - jest pozadana.

10) Potrzeby w__ zakresie _rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegblnodci _sieci
szerokopasmowych. Okreslono mozliwo$é wyposazZenia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Programowane zamierzenie pozwali lepiej wykorzysta¢ istniejacg infrastrukturg
techniczna, w tym zapewniajaca odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

11) Zapewnienie udziali_spoteczeristwa w_pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej, poprzez informacjg na stronie
urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
b) o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

¢) mozliwoséci skiadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokolu lub za pomoca
rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rOwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajgc strategiczng
ocene oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; ‘

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilogci i jakoéci wody, do celow zaopatrzenia Judnosci
poprzez wykorzystanie istniejace] sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosé wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny i interesy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazy! interes publiczny
i interesy prywatne. Uwzglednil w niezbgdnym zakresie w ustaleniach planu zlozone wnioski, a do
zgloszonej uwagi (wniesione] przez wlascicieli dziatki nr 121/43 obrgb 5) ustosunkowal sig
w Zarzadzeniu nr 81/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r., i uwzglednit ja w czgéei.
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15) Umozliwiajac sytuowanie nowei zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane struktury
przestrzennej oparto 0 istniejacy system komunikacyjny z okresleniem warunkéw powiazan
z ukladem zewnetrznym. Realizacja zmiany planu pozwoli lepie] wykorzystaé niezainwestowang
przestrzen.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie
kontynuacje wyksztalconych struktur funkcjonalnych 1 przestrzennych.

2. Zgodno§¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnoéci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora — przeprowadzono analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i oceny pOStgpoOw W opracowywaniu planow miejscowych, przyjeta przez Radg
Miasta uchwala nr X/60/15, z dnia 24 wrzesnia 2015, Z racji duzego pokrycia miasta opracowaniami
przestrzennymi (90,29%), brakujace mniej niz 10% obejmuje tereny zainwestowane, zagospodarowane
o znikomym ruchu inwestycyjnym - W analizie tej zatozono, ze opracowywanie nowych planow
postepowaé bedzie bez harmonogramu (w miarg posiadanych érodkéw finansowych). Ponadto
opracowanie obejmuje niewielki teren, i nie wplynie znaczaco na stan zagospodarowania miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy ztytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo. Obszar objgty planem stanowi w
zdecydowanej wigkszosci teren prywatny. Nie przewiduje si¢ wydatkoéw z budzetu Gminy, a dochody
stanowi¢ beda po zrealizowaniu inwestycji podatki od nieruchomosci i udzial w podatku dochodowym
firmy.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,Studium”. Na rysunku
Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” obszar przeznaczony w projekcie zmiany
planu do zmiany/rozszerzenia przeznaczenia 0znaczony jest jako ,,P” i ,,U” opisany jest w kierunkach
_teren dziatalno$ci gospodarczej: przemyshu, baz i skladéw” i ,teren ustug”- ze wskazang mozliwoscia
lokalizacji obiektu ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?2. Nalezy zatem przyjac, ze
przewidywane rozwigzania w planie nie naruszaja ustalen Studium.

Projekt zmiany mpzp przed przedlozeniem go Radzie Miasta do uchwalenia poddany zostal
procedurze formalno - prawnej wynikajgcej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 142 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko. W ramach tej procedury po zawiadomieniu o
przystapieniu do sporzadzania zmiany planu wpltynely wnioski, a projekt zmiany planu uzyskal
wymagane opinie i uzgodnienia. W terminie od 8 lutego 2016 r. do dnia 3 marca 2016 . projekt
zmiany mpzp wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu w
dniu 18 marca 2016 r. odbyla sig dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie wplyneta od
wlascicieli dziatki nr 121/43 obrgb 5 Kamienna Gora uwaga do projektu zmiany planu. Burmistrz
Miasta Kamienna Goéra Zarzadzeniem Nr 81/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. uwzglednil uwage w
czeéci, tj. w zakresie mozliwosci lokalizacji bazy transportowej z parkingiem, sktadow i magazynow
otwartych oraz stacji bazowej telefonii komorkowej. Natomiast w zakresie mozliwosci skladowania i
demontazu samochodéw wycofanych z eksploatacji - uwagi nie uwzglednit. Rada Miasta Kamienna
Gora uwzglednila uwage, w zakresie mozliwodci lokalizacji bazy transportowej z parkingiem oraz
stacji bazowej telefonii komoérkowej, natomiast W zakresie mozliwosci lokalizacji skladow 1
magazynow otwartych oraz sktadowania i demontazu samochodéw wycofanych z eksploatacji - Rada
Miasta uwagi nie uwzglednita - zgodnie z Uchwatg Nr XX1/131/16 zdnia 29 czerwca 2016 r.
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Burmistrz Miasta przychylit si¢ do stanowiska Rady Miasta Zarzadzeniem Nr 249/2016 z dnia 6
pazdziernika 2016 r..

Po dokonaniu korekty planu, zgodnie z dyspozycja Rady Miasta Kamienna Gora zawarta w ww.
uchwale stwierdzono, ze wprowadzona zmiana bedzie wymagata powtorzenia procesu opiniowania i
uzgodniania oraz ponowienia procedury w zakresie adekwatnym do dokonanych zmian na skutek
uwzglednienia uwag, W zwigzku z powyzszym projekt zmiany planu zostal skierowany do
opiniowania (RDOS i PPIS) oraz uzgodnienia (GDDKiA), a nastepnie zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu, w terminie od dnia 2 listopada do 30 listopada 2016 r. Dyskusja publiczna odbyta
sic w dniu 15 listopada 2016 r., a w wyznaczonym terminie do dnia 14 grudnia nie wplyne¢la zadna
uwaga do procedowanej zmiany planu. W zwigzku z powyzszym projekt zmiany mpzp mozna
skierowaé do uchwalenia.
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