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N/ zdnia ... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
LK Kamienna Géra
[
BIURC RALY Minwlé /|
s UCHWALA NR ...coouvernncenens ]
dnia q..z....u.ng...gg.zg.{,z-‘“«*‘%ﬁfi, RADY MIASTA KAMIENNA GORA
zdnia ..o 2020«

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Legnickiej i Walbrzyskiej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (D z. U. z2019r. poz. 506) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. zmiany U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg Nr
V1/32/19 Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 27 lutego 2019 r., w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Legnickiej i Walbrzyskiej
w Kamiennej Goérze, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamiennej Gory, zatwierdzonego Uchwalg Nr XX1/118/12
Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 30 maja 2012 r., Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XIX/108/12 Rady Miejskiej Kamienna Goéra, z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Legnickiej i Walbrzyskiej
w Kamiennej Gérze (Dz. Urz. Woj. Dol. 1725) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 1 w ust. 2 wprowadza si¢ pkt 1a w brzmieniu:

»laynr 1A rysunek zmiany planu wskali 1: 1000, przy czym ustalenia w wyrazie graficznym, zawarte
w zalgczniku nr 1A zastepujg odpowiednio ustalenia zatgcznika nr 1.7;

2) w § 7 wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany;
a) w pkt 9 kropke zastepuje sie przecinkiem,
b) wprowadza si¢ pkt 10 w brzmieniu:

,,10) "ustugi" - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzupelniajace funkcje podstawowe na terenach 8MN, 10MWU,
10aMWU i 13MWU pod warunkiem, ze nie zajmujg wigcej niz 45% tych terenéw, takie jak:

a) tereny i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m* oraz powigzane znimi
zamkniete sktady i magazyny - dopuszczone wylgcznie w powigzaniu z zabudowg wielorodzinng,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,
¢) tereny i obiekty biurowe,

d) tereny iobiekty produkcji drobnej, przez co nalezy rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziamie, cukiernie, zakiady
poligraficzne, wtym obiekty przystosowane do przyjmowania klientdw, wraz z obiektami
towarzyszacym, a takze obiekty do nich podobne,

e) tereny i obiekty ushig drobnych, przez co nalezy rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, slusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykuldw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria,
gabinety masazu, atakze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

f) tereny i obiekty biur oraz pracowni projektowych, artystycznych i florystycznych,
g) tereny 1 obiekty kultu religijnego,
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h) tereny 1 obiekty warsztatéw samochodowych z wylgczeniem napraw lakierniczych;”,
c) wprowadza si¢ pkt 11 w brzmieniu:

,»11) "orientacyjne linie rozgraniczajgce” - okrelone w zalgczniku 1A, nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, ktére mogg by¢ przesuniete
o wartos¢ scisle wskazang w ustaleniach planu.”.

3) w § 8 wprowadza si¢ nast¢epujace zmiany:
a) w pkt 3 lit. ¢ kropke zastepuje si¢ przecinkiem,
b) wprowadza si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4)dla terenow IMN, 4MN il1IMN, jako optymalne przyjmuje sie nastepujgce nieobowigzujgce, tj.
informacyjne ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, -
oznaczenie na rysunku planu i opisane jako: "proponowany przebieg planowanych podziatéw nieruchomosci

"3

zgodny z szczegdlowymi zasadami scalania 1 podziatu nieruchomosei okreslonymi zapisami planu”.”.
4) w § 9 w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
a) zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:

»Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN,
1IMN, 11bMN, I5MN, 20MN, 30MN plan ustala:”,

b) wprowadza sie pkt 1a w brzmieniu:
,»1a) orientacyjne linie rozgraniczajgce dopuszcza si¢ przesungé:
a) dla terenu 8MN o nie wiecej niz 2,9m dla poszerzenia terenu 5KDD,
b) dla terenu | IMN i 1 1bMN o nie wiecej niz 1,5 dla poszerzenia terenéw 3KDL, 11aKDD i 24aKDD;”,
¢) w pkt 2 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
- w lit. a tiret drugie otrzymuje brzmienie:
,»~ wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych (teren 1 IMN 1 11bMN),”,
- lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (teren: [I1MN
i 11bMN),”,

- lit. f otrzymuje brzmienie:

i) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarcze), w tym garazy, wylgcznie jako obiektow
towarzyszacych istnigjgcej zabudowie mieszkaniowej, przy czym w obrgbie terendw 4MN, 8MN, 11IMN
1 11bMN dopuszcza si¢ wprowadzanie nowe] zabudowy gospodarczej, wtym garazy, jako obiektow
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowe;j,”,

- lit. i otrzymuje brzmienie:
,.1) obshuga komunikacyjna:

- teren 8MN - z drogi 5SKDD,
- teren 1 IMN 1 11bMN - z drég: 11aKDD, 24aKDD,
- teren 15MN - z drog: 20aKDD, 23KDD, 24aKDD,
- teren 20MN - z drég: 16aKDD, 20aKDD,
- teren 30MN - z drogi 31KDG;”,

- wprowadza si¢ lit. j w brzmieniu:

,J) dopuszczenie sytuowania obiektow gospodarczych, garazy oraz budynkdéw mieszkalnych blizniaczych
1 szeregowych bezposrednio przy granicy dzialki w obrebie terenéw 1IMN i LIbMN, w przypadku, gdy
lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosei z przepisami odrebnymi,”,

- wprowadza sie lit. k w brzmieniu:
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k) cze$¢ obszaru planu znajduje sie w strefie obszaru srédmiesécia, wedtug oznaczenia graficznego na rysunku
lA,’?,

- wprowadza si¢ lit. | w brzmieniu:

»1) nieobowigzujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu ,elementy istniejgce] zabudowy wskazane
do wyburzenia”, w obrebie terenu 1 IMN wskazane zastaly z powodu odleglosei od granic nieruchomosci, ze
wzgledéw kompozycyjnych 1 innych;”.

d) w pkt 3 w lit. a dodaje si¢ tiret trzecie w brzmieniu:
»~ 60% powierzchni dziatki budowlanej - dla zabudowy blizniaczej, na terenie 1 1IMN i 1I1bMN,”,
e} wprowadza si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 8MN, od linii rozgraniczajgcych teren SKDD ustala sie
w odleglosci - 6,9m 1 4,1m oraz od granicy zalgcznika nr 1A - 54m i 4,4m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 1 IMN i I IbMN, od linii rozgraniczajgcych teren 1 1aKDD
ustala sie w obrysie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i - 5,0m w koncach siggaczy;
od linii rozgraniczajacych teren 24aKDD w odlegloéci - 4,1m 1 5,1m; od strony terenu 13MWU -
4.0m;”.

5) w § 9 w ust. 2 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) wprowadza si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,,1a) orientacyjne linie rozgraniczajgce dopuszcza si¢ przesungd:
a) dla terenu IMN o nie wi¢cej niz 7,6m dla poszerzenia terenu 3KDL,
b) dla terenu 4MN o nie wiecej niz 5,6m dla poszerzenia tego terenu,”,
b) w pkt 2 wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
- lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej, wtym garazy, wylgcznie jako obiektow
towarzyszacych istniejgcej zabudowie mieszkaniowej, przy czym w obrebie terenéw IMN i 4MN dopuszcza
si¢ wprowadzanie nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy, jako obiektéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej,”,

- w lit. h tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

-~ teren IMN - z drog: 11aKDD, 11bKDD, 24aKDD oraz z nieruchomosci wydzielonych dla zapewnienia
dojazdu,”,

- wprowadza si¢ lit. j w brzmieniu:

.J) dopuszczenie sytuowania obiektow gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy dziatki w obrebie
terenu 4MN oraz budynkéw mieszkalnych blizniaczych i szeregowych bezposrednio przy granicy dziatki
w obrebie terenu IMN, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,”,

- wprowadza sig lit. k w brzmieniu:

,.K) czesé obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru $rédmiescia, wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
1A;”.

c) w pkt 4 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
- lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,.€) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu polaci 45° dla budynkow mieszkalnych, garazy,
budynkéw gospodarczych ialtan, a dla terenu 4MN dopuszcza sie zastosowanie dachdéw symetrycznych
o nachyleniu potaci od 40° do 45° dla budynkow mieszkalnych, garazy, budynkow gospodarczych i aitan,”,

- lit. e otrzymuje brzmienie:

,,.€) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do:
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- 220m? (tereny: IMN, 6MN, 22aMN, 24MN , 30aMN),
- 250m? (teren 4MN)
- 350m”’ (tereny: 22MN, 22bMN),”.
d) wprowadza si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»~4a) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 1IMN, od linii rozgraniczajacych teren 3KDL ustala sig
w odleglosciach - 15,4m, 11,0m, 18,6m i 17,4m; od granicy zatagcznika nr 1A - 5.2m, 7.3,4,5m 1 5,3m;
od linii rozgraniczajgcych teren 11bKDD - 5,1m 14,7m, od linii rozgraniczajacych teren 11aKDD
ustala si¢ w odleglosci - 7.2m; od linii rozgraniczajgcych teren 11bKDD - 5,0m;od linii
rozgraniczajgcych teren IMN - 5,1lm,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 4MN, od linii rozgraniczajgcych teren SKDD ustala si¢
w odleglosciach - 4,0m i 5,1m; od granicy zalgcznika nr 1A - 8,2m i 5,0m; od linii rozgraniczajacych
teren 3KDL -5,0m;”.

6) w § 11 wprowadza sie nastepujgce zmiany:
a) zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:

,»§ 11. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinne] z towarzyszeniem ushig, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: I0OMWU, 10aMW, 13MWU, 16MWU, 17MWU, 18MWU plan ustala:”,

b) w pkt 1:
- lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) ustug usytuowanych w I kondygnacji nadziemnej, z wylaczeniem terenéw 10MWU, 10aMWU 1 I3MWU,
gdzie nie ogranicza si¢ ustug tylko do I kondygnacji,”,

- lit. e, tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

-teren 10MWU i 10aMWU - z drég: 3KDL, w uzasadnionych przypadkach, za zgodg zarzadey, z drogi
31KDG,”.

c) w pkt 2 wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:
- w lit. f §rednik zastepuje si¢ przecinkiem,
- wprowadza sig¢ lit. g w brzmieniu:

,,8) dopuszczenie sytuowania obicktow gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy dziatki w obrebie
terenow 10OMWU, 10aMWU i I13MWU, wprzypadku, gdy lokalizacja taka niestoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi,”,

- wprowadza si¢ lit. h w brzmieniu:

,.h) cze$é obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru srodmiescia, wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
lA’”,

- wprowadza sie lit. i w brzmieniu:

,.1) nieobowigzujgce, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu ,elementy istniejacej zabudowy wskazane
do wyburzenia”, w obrebie terenow 10MWU, 10aMWU i 13MWU wskazane zastaly z powodu odleglosci
od granic nieruchomosci, ze wzgledow kompozycyjnych i innych;”.

d) pkt 3 lit. a etrzymuje brzmienie:

,,a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie powierzchni dzialki
budowlanej:

- 1I0MWU - 10%,
- 13MWU - 15%,
- 10aMWU i 16MWU - 30%,
- 17TMWU - 40%,
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- 18MWU - 30%,”,
) w pkt 4 wyrazenie ,,J0MWU” - zastepuje si¢ wyrazeniem ,,10aMWU”,
) wprowadza si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»4a) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu IOMWU, od linii rozgraniczajgcych teren 3KDL ustala sig
w w odleglosei 8,2m, oraz w obrysie istniejgce] zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 10aMWU, w obrysie istniejacej zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 13MWU, ustala sie w obrysie istniejgcej zabudowy oraz
od linii rozgraniczajgcych teren 3KDL w odleglosct - 6,2m; od linii rozgraniczajgcych teren 11MN -
3,6mi6,0m;”

g) pkt 5 lit. e otrzymuje brzmienie:

>

,,©) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej w obrebie terenéw:
- IOMWU - 60%,
- 10aMWU - 50%,
- 13MWU - 60%,
- I6MWU - 50%,
- 1TMWU - 40%,
- 1I8MWU - 50%,”.
7) w § 12 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
a) w pkt 2 wprowadza sic¢ lit. d w brzmieniu:

,,d) czes¢ obszaru planu znajduje sic w strefie obszaru srodmiescia, wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
IA;”,

b) wprewadza si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,4a) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 7UHI, od granicy zalgcznika nr [A -7 2miw
obrysie istniejgce} zabudowy;”.

8) w § 15 w pkt 2 wprowadza sie lit. g w brzmieniu:

,.g) cze$é obszaru planu znajduje sie w strefie obszaru $rodmiescia, wediug oznaczenia graficznego na rysunku
lA;$7;

9) w § 16 w pkt 2 wprowadza sie lit. ¢ w brzmieniu:

,,g) czesé obszaru planu znajduje sie w strefie obszaru $rédmiescia, wedhug oznaczenia graficznego na rysunku
lA;”;

10) w § 21 w pkt 2 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) w pkt 2 lit. ¢ na konicu tiret drugiego Srednik zast¢puje si¢ przecinkiem,
b) wprowadza sie lit. d w brzmieniu:

,.d) czes$¢ obszaru plamu znajduje sie w strefie obszaru $rodmiescia, wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
lA,’,,

¢) wprowadza sig lit. e w brzmieniu:

,,¢) nieobowigzujgce, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu ,elementy istniejgcej zabudowy wskazane
do wyburzenia”, w obrebie terenu 3KDL wskazane zastaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosci, ze
wzgledéw kompozycyjnych i innych;”.

11) w § 22 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

a) zdanie wprowadzajjce otrzymuje brzmienie:
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.3 22. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDD, 11aKDD,
11bKDD, 16aKDD, 19KDD, 20aKDD, 23KDD i1 24aKDD plan ustala:”,

b) wprowadza si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) cze$é obszaru planu znajduje sie w strefie obszaru srédmiescia, wedtug oznaczenia graficznego na rysunku
1A,

§ 2. Pozostale ustalenia planu pozostajg bez zmian.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Goéra.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...,

Rady Miasta Kamienna Gora

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplynely od dwéch osob uwagi do projektu planu. Burmistrz Miasta Kamienna
Goéra Zarzadzeniem nr 415/2019/BAM z dnia 30 pazdziernika uwzglednil uwagi w czesci, co spowodowalo
koniecznos¢ ponowienia procedury planistycznej od etapu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Podczas II wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga. Rada Miasta
Uchwalg Nr XX/115/20 z dnia 29 stycznia 2020 r. rozpatrzyla uwagi wniesione w pierwszym wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu jak Burmistrz Miasta w ww. zarzgdzeniu,

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG (w czgsciach)
Z PRZYPISANYM UZASADNIENIEM:

1) mozliwo$¢ realizacji obiektéw garazowych imiejsc postojowych w granicach terenu !IMN, bez statutu
obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (w szczegdlnoscei dla niezabudowanych
dzialek 40/16140/17);

Dostep do niezabudowanych terendw (dziatki 40/16 i40/17) odbywa si¢ wzdluz istniejacej zabudowy
jednorodzinnej szeregowej, w kameralnym ukladzie przestrzennym, wprowadzenie zabudowy garazowej
zintensyfikuje ruch kolowy o innym charakterze, stgd przewiduje sie pozostawienie na tych dzialkach
zabudowy jednorodzinnej;

2) dopuszczenie obshugi komunikacyjnej do dziatek 40/16 140/17 z drogi ozn. 3KDL przez teren dziatki nr 40/8
w formie drogi publicznej;

Przeanalizowano poziomy dzialek 40/16 140/17 w odniesieniu do potencjalnego miejsca wigczenia.
Roéznica wysokosci wynosi odpowiednio 8,68 1 13,68 m, a polgczenia komunikacyjne musialy by skutkowaé
nachyleniem drogi dostepu odpowiednio 19 i 26%. Opisane dziatki polozone sg znaczaco wyzej niz teren od
strony ul. Matej (3KDL);,

3) dopuszczenie stosowania dachdw o nachyleniu od 25° na obiektach gospodarczych oraz garazowych
nie bedgcych obiektami towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej- oznaczonych na rysunku
planu symbolami: S8MN, 1 IMN, 15MN, 20MN, 30MN.

W obrebie zabudowy jednorodzinnej jednakowe nachylenia potaci dachéw dla zabudowy przeznaczenia
podstawowego i uzupelniajgcego obowigzujg w calym obszarze planu i jest to podstawowy element fadu
przestrzennego,

4) mozliwos¢ wigczenia dziatek nr 40/16 1 40/17 do terenu 13MWU;

Dostep do niezabudowanych terenéw (dziatki 40/16 140/17) odbywa sie wzdhuz istniejacej zabudowy
jednorodzinnej szeregowej, w kameralnym ukladzie przestrzennym - przewiduje si¢ pozostawienie na tych
dziatkach zabudowy jednorodzinnej; ponadto teren tych dziatek polozony jest znaczgco wyzej niz wigksza
czesé terenu 13MWU,

5) dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy gospodarczej, w tym garazy oraz realizacji miejsc postojowych
na terenie 13MWU (powickszonym o dziatki nr 40/16 i 40/17).

Konsekwencja rozstrzygniecia pozostawienia dzialek 40/16 1 40/17 na terenie zabudowy jednorodzinnej —
1 IMN wymaga nie uwzglednienia rowniez tej uwagi warunkowanej wigczeniem wymienionych dzialek do
terenu 13MWU.
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Zalgcznik Nr 3 douchwaly Nr ...
Rady Miasta Kamienna Gora

zdnia.....ooocooee. 2019r.

Rozstrzygniecie o sposebie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Teren w zakresie dostgpu do infrastruktury ikomunikacyjnie jest obstluzony, plan nie zmienia
podstawowych ustalen w tym zakresie. Ustala sig, ze zrodlem finansowania, zapisanych w planie, ewentualnych

mmwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy - mogg by¢ srodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dzialajgcych w imieniu miasta;
3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala sie, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie
DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA KAMIENNA GORA
NR , Z DNIA 2019 R.

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Legnickiej
i Walbrzyskiej w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodne =z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945);

OBSZAR OPRACOWANIA

Teren objety uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu polozony jest w obrgbie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Kamiennej
Gorze Nr XIX/108/12 z dnia 28 marca 2012 r. — w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Legnickiej i Watbrzyskiej w Kamiennej Gorze (Dz. Urz. Woj. Dol.
poz. 1725).

Zmiany w tekscie uchwaly maja charakter korygujacy w zakresie:

1) lokalnych przesunieé nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej bez
zawezania ciggow komunikacyjnych;

2) dopuszczenia zabudowy blizniaczej obok wolnostojgcej i szeregowej (z korekta dopuszczajacg zmiany
lokalizacji i powierzchni biologicznie czynnej);

3) umozliwienia budowy pomieszczen gospodarczych lub garazy przed rozpoczeciem budowy budynku
mieszkalnego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) umozliwienia lokalizacji ustug ponad I kondygnacjg na terenach 10MWU, 10aMWU 1 13MWU;
5) uzupelnienia definicji ustug (dla terenéw: 8MN, 1I0MWU, 10aMWU i 13MWU);

6) wprowadzenia definicji linii rozgraniczajacych - orientacyinych, ich wskazania oraz okreslenia ograniczen
dla ich korekty;

7) wypelnienia wymagan obecnie obowigzujacych przepisow prawnych, odnosnie opisania odleglosci
ustalonych w planie linii zabudowy;

8) uporzgdkowania oznaczen terendw oraz ich dostosowanie do wprowadzonych zmian.

Zmiany w formie graficzne] naniesiono na zalgczniku graficznym nr 1A, ktdre zastgpuja ustalenia
obowigzujgcego planu.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedur¢ planistyczng rozpoczeta
uchwala intencyjna Nr VI/32/19 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 27 lutego 2019 r., na podstawie ktorej
sporzadzony zostal projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Legnickiej i Watbrzyskiej w Kamiennej Goérze. W trakcie procedury uzyskano zgod¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Dyrektora Ochrony Srodowiska na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, z uwagi na niewielki zakres zmian. Ponadto w trakcie
procedury:

1)zebrano wnioski do projektu planu, ktére zostaly uwzglednione w niezbgdnym zakresie;

2)projekt planu zostal zaopiniowany lub uzgodniony z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

3)projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 1l wrzesnia 2019 r. do dnia
2 pazdziernika 2019 r., a na dzieh 27 pazdziemika 2019 r. zostala wyznaczona do przeprowadzenia dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Nikt nie przybyt na dyskusje.

4)w wyznaczonym terminie do dnia 17 pazdziernika 2019 r. wplyngly od dwdch osob uwagi do projektu
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zmiany planu. Burmistrz Miasta Kamienna Géra Zarzadzeniem nr 415/2019/BAM z dnia 30 pazdziernika 2019
r. uwzglednil uwagi w czeéci, co spowodowalo koniecznosé ponowienia procedury planistycznej od etapu
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Podczas drugiego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu, nikt z zainteresowanych nie pojawil si¢ na dyskusji publicznej, wyznaczonej na dziea 17
grudnia 2019 r. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 14 stycznia 2020 roku nie wplyneta zadna uwaga do
projektu. Rada Miasta w dniu 29 stycznia 2020 r. rozpatrzyla uwagi wniesione do projektu zmiany planu, w
trakcie pierwszego wyloZenia, w sposob identyczny, jak Burmistrza Miasta w zarzadzeniu z dnia 30
pazdziemnika 2019 r. .

SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych zart. I ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczagce ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym nakazy i zakazy wprowadzone dla lokalizowanych obiektéw. Harmonijne
ksztaltowanie nowej architektury zapewnione zostalo przez spdjng koncepcie dla calego opracowania
z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy. Nie ma potrzeby korzystania ze szczegolnych narzg¢dzi, dostepnych
wylgcznie dla ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu. Ochrone zasad ksztaltowania krajobrazu osiggnieto
przez zachowanie zwartego charakteru zabudowy z mozliwoscig nowoprojektowanej zabudowy uzupelniajacej
(w powigzaniu ze SUIKZP).

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami — bez zmian ustalen w obowigzujacym
planie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - bez zmian
ustaleis w obowigzujgcym planie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi 1mienia, atakZze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych. bez zmian ustalen w obowigzujagcym planie.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkresla sie przez racjonalnie wykorzystywanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenun. Zmiana planu wykorzystuje istniejgece wyposaZenie
techniczne, wskazuyje warunki powigzan z ukladem zewnetrznym oraz umozliwia rozbudowe i1 modernizacje
istniejgcej infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wiasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczenie liniami
rozgraniczajacym, w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, tereny przeznaczone
pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczensiwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, nie sg naruszone dzieki brakowi negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreslenie wymagan dla
przywrocenia tadu przestrzennego poprzez uporzadkowanie istniejgcego stanu zagospodarowania jak réwniez
okreslenie wymaganych parametréw dla terendw komunikacji, ktore sg uwzglednione w projekcie zmiany.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych. Bez
zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.

11) Zapewnienie udzialu spoleczeAstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wiym przy uzyciu $rodkdow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowe} urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i1 mozliwosci skiadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocag $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na $rodowisko - uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko dla procedowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilosé i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosei.

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okredlajac sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Gora wazy! interes publiczny i interesy
prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach planu zlozone wnioski, opinie i uzgodnienia oraz
wniesione uwagi.

15) Umozliwiajgc sytuowanie nowej - uzupelniajacej zabudowy plan uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane
struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny z okresleniem warunkéw powigzan z ukladem
zewnetrznym i ustaleniem parametréw dla przebudowywanych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowié bedzie uzupeinienie
istniejgcego zagospodarowania z kontynuacja wyksztalconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Géra. W Gminie Miejskiej Kamienna Géra — przeprowadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i oceny postepéw w opracowywaniu plandw miejscowych, przyjeta przez Rad¢ Miasta
Kamienna Goéra Nr VI/33/19 wdniu 27 lutego 2019r. Zracji duzego pokrycia miasta planami
zagospodarowania przestrzennego (ok. 96%), brakujgce mniej niz 5% obejmuje tereny zainwestowane,
zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym - w analizie tej zalozono, ze opracowywanie nowych
planéw postepowaé bedzie bez harmonogramu (w miare posiadanych srodkéw finansowych) - wedhug potrzeb.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla
potencjalne dochody i wplywy ztytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren w zakresie dostepu do infrastruktury i komunikacyjnie jest obstuzony, plan nie zmienia podstawowych
ustalen w tym zakresie - a ewentualne wydatki i dochody budzetu Gminy z tytutu uchwalenia zmiany planu
okresla prognoza finansowa.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium”. Przewidywane
rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen Studium.

Majac powyisze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Géra przedklada projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Legnickiej
i Walbrzyskiej w Kamiennej Gérze do uchwalenia.
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