Projekt

z dnia .... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gora

UCHWALA NR.........cceeuenuee.
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Wojska Polskiego i Stonecznej w Kamiennej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. 2021 r., poz. 1372), ze zm., oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2021 r., poz.741), ze zm., w zwiazku z uchwatg Nr
XXXIV/201/20 zdnia 18 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wojska Polskiego i Stonecznej w Kamiennej Gorze, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIII/118/12 Rady Miasta Kamienna Gora
z dnia 30 maja 2012 roku, Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wojska
Polskiego i Stonecznej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czgsciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
¢) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
4. Zalaczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Id: ED2D25D4-DC29-42A2-A08F-705A23737D32. Projekt Strona 1


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210001372
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20210000741

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak
potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

3) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktére nie wystepuja w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrgbne
oznaczenie, a w obrebie grupy — w szczeg6lnych przypadkach wskazano rowniez odrebne oznaczenie dla kategorii,

1) infrastruktura techniczna - grupa obejmuje nastgpujace kategorie:

a) infrastruktura techniczna sieciowa (w obrgbie innych terendw i na wyodrgbnionych terenach — odpowiednio
0zZnaczone):

- sieci 1 urzadzenia do przesylania i dystrybucji ciepta wraz z obiektami do jego wytwarzania (C),
- sieci elektroenergetyczne wraz z obiektami stacji transformatorowych (E),
- sieci gazowe wraz z obiektami stacji redukcyjno-pomiarowych gazu (G),
- sieci kanalizacyjne wraz z urzgdzeniami i obiektami przepompowni (K),
- sieci wodociagowe wraz z urzadzeniami i obiektami hydroforni (W),
- sieci i urzadzenia telekomunikacyjne (T);
b) infrastruktura techniczna komunikacyjna:

- drogi i ulice z dopuszczeniem miejsc postojowych oraz inne ciggi komunikacyjne — na wyodrgbnionych
terenach oznaczonych w planie KD i dalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie,

- drogi, ulice, inne ciaggi komunikacyjne i miejsca postojowe — w obrebie innych terendéw, niezbgdne dla
obstugi komunikacyjnej terenu, dziatki lub budynku,

- obiekty obstugi komunikacji samochodowej, garaze na wyodrebnionych terenach oznaczonych w planie
KS;

2) tereny zabudowy ustugowej - grupa obejmuje nastgpujace kategorie, oznaczone w planie lit. U:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego mato powierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? -
zwane dalej sklepami, oraz powigzane z nimi zamknicte sktady i magazyny,

b) tereny i obiekty hotelowe,
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c) tereny 1 obiekty gastronomiczne,

d) tereny i obiekty biurowe,

e) tereny 1 obiekty ustug drobnych,

f) tereny 1 obiekty pracowni projektowych i artystycznych;
3) tereny zabudowy ustug publicznych - grupa obejmuje nastepujace kategorie, oznaczone w planie lit. UP:

a) tereny i obiekty ustug kultury,

b) tereny i obiekty o$wiaty - przedszkole,

c) tereny i obiekty ustug zdrowia,

d) tereny i obiekty ushug sportu,

e) tereny 1 obiekty biurowe.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeéci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzana
z zarzgdzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstuga nieruchomosci, reklama,
thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, administracjg, atakze podobng
dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki lub ich czgsci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty Iub ich czesci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?, oraz punkty sprzedazy zaktadow,
gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, Slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow uzytku osobistego 1 uzytku domowego,
studia wizazu iodchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
kubaturowy obiekt budowlany, za wyjatkiem oston $mietnikowych, przy czym lokalizacja obiektow
kubaturowych nie moze narusza¢ innych przepiséw odrebnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy
odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

2) linia zabudowy obowiazujaca — linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
zewngetrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dtugosci co najmniej 70% elewacji podstawowe;j
bryty obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylaczenia przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu,

b) wylaczenia elementow przestrzennych otwartych, tj. schodéw, podjazdow dla niepelnosprawnych,
balkonow, pilastrow, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odprowadzenia
wody opadowej z budynku, zdobien elewacji i podobnych elementéw - o ile nie obejmuja wiecej niz 30%
dhugosci elewacji podstawowej bryty obiektu,
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c) wylaczenia elementow przestrzennych zamknigtych, stanowigcych o kubaturze budynku, tj. wykuszy,
gankow, podcieni i innych podobnych - o ile nie obejmuja wigcej niz 30% dlugosci elewacji podstawowe;j
bryty obiektu, nie sa wyzsze niz 5 m i nie odstepuja od linii obowigzujacej o wigcej niz 2 m;

d) wylaczenia zawarte wlit. a, b, ¢ nie moga narusza¢ innych przepisow szczegélnych, np. w zakresie
wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

3) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajagcym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obshugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawg mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

4) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca struktur¢ techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra dominuje na
danym terenie, dziatlce lub w danym budynku izajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czg¢$ci uchwaly nie wskazano inaczej;

5) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sag dopuszczone na okreslonym terenie;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukturg techniczno-uzytkows, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia, ktora nie dominuje na
danym terenie, dzialce lub w danym budynku i zajmuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czg$ci uchwaty nie wskazano inaczej;

7) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajacymi i granicami obszaru objgtego planem - oznaczona odrebnym oznaczeniem literowym.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdlowe dla terenow
objetych planem”, nie okre§lono Zzadnych warunkéw dla poszczegélnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdzialu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenow, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegotowe -
otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacj¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:

a) E - teren sieci elektroenergetyczne wraz z obiektami stacji transformatorowych
b) KDL-1 i KDL-2 — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

c) KDP — teren ciagu pieszego,

d) KDW-1 do KDW-3 — tereny droég wewngtrznych,

e) KS - teren obstugi komunikacji samochodowej,

f) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

g) MU-1 do MU-4 - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

h) U-1 do U-3 - tereny zabudowy ustugowej,

i) UP-1 1 UP-2 - tereny ustug publicznych,

j) ZP-1 1 ZP-2 - tereny zieleni publiczne;.
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4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupehniajacego bilansuje si¢ odrebnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlane;j
- przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej obszaru.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ocze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru $rdédmiescia - funkcjonalnego centrum, wedilug
oznaczenia graficznego na rysunku planu Al, pozostaly obszar znajduje si¢ w strefie obszaru §rodmiescia
wedlug oznaczenia graficznego na rysunku planu B1,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w przypadku,
gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku braku linii zabudowy na terenie lub nieruchomos$ci — uznaje si¢ obrys zabudowy istniejace;j,
wskazanej do zachowania, za rownorzedny z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w takiej
sytuacji niezaleznie od linii zabudowy dopuszcza si¢ lokowanie obiektow matej architektury, a w przypadku
wyburzenia istniejacej zabudowy, usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowa¢ do jego obrysu przed
wyburzeniem, przy czym wymienione odstepstwa dopuszcza si¢ z zachowaniem warunkow technicznych
i zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wymaga si¢ zachowania przejscia przez teren MW oraz ZP-1 oznaczonego na rysunku planu przejscia
opisanego jako ,,przej$cie do obowigzkowego zachowania" o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,0m;

2) ustanawia si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug oznaczenia graficznego na rysunku planu,

3) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej iustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy i jej uktadu dachow.

§ 11. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MW, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem, naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny oznaczone w planie symbolem MU, U, UP, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

c) obejmuje si¢ szczegdlng piecza duzych rozmiarow drzewo, oznaczone na rysunku planu - topolg biatg
(populus alba), w odniesieniu do tego drzewa wymaga si¢ realizacji infrastruktury technicznej sieciowe;j
poza zasig¢giem jego korony i nie dopuszcza si¢ utwardzenia wigkszej powierzchni - niz wykonana na dzien
wejscie w zycie planu,

d) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotyczg inwestycji w zakresie facznosci,
e) z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, dopuszcza si¢ mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) w obrebie terenu U-1, znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu - dab szyputkowy (querqus
robur, numer porzadkowy RDOS - 518), w odniesieniu do ktorego obowigzuja przepisy odrebne,

b) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1. W obszarze opracowania nie ma obiektow ujetych w rejestrze zabytkow.

2. Ustanawia si¢ ochrong konserwatorska dla nastepujacych obiektow: nr 4 przy ul. T. Kosciuszki, nr 7 przy ul.
Stonecznej oraz nr 18, 20, 22, 24, 26, 34 przy ul. Wojska Polskiego.

3. Dla zapewnienia petnej ochrony obiektow, dla ktérych ustanowiono ochrone¢ konserwatorska - nalezy dazy¢
do:
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1) zachowania lub odtworzenia historycznej bryty, rzutu i uktadu dachu;

2) odtworzenia historycznej kompozycji iwystroju elewacji, wtym ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia
otwordéw;

3) odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych elementoéw wystroju
i kompozycji elewacji, oraz detali architektonicznych;

4) odtworzenia historycznej faktury i kolorystyki tynkow;
5) odtworzenia historycznego wygladu zewnetrznego stolarki okiennej i drzwiowej;

4. Dla obiektow objetych ochrona konserwatorska wskazuje si¢ ich szczegolnie cenne elementy:
1) nr 4 przy ul. T. Ko$ciuszki:

a) bryta obiektu,

b) forma dachu,

¢) kompozycja elewacji (uktad okien, podzialy poziome i pionowe),

d) stolarka okienna idrzwiowa (podzialy iksztalty w tym wypehienie l¢koéw), dekoracje architektoniczne
kamiennej elewacji: portal flankowany przez reliefowe rzezby Merkurego i Fortuny oraz dwa putta
z kartuszem, balkon, szczyt z kartuszem, flankowany przez dwie postaci kobiece, w tle okret, parowiec,
pilastry, boniowanie, wolutowe, modernistyczne lukarny, nad kapitelami kartusze z symbolami handlu,
zeglugi, brama zelazna - dekoracyjna, stolarka drzwi, witraze,

e) wnetrza - dekorowane opaski drzwi i okien wewnetrznych, stolarka drzwi wewngtrznych, porgcze, witraze
(w tym wewngetrzne), dekoracje sztukatorskie sufitow, meble wbudowane;

2) nr 4 oficyna przy ul. T. Ko$ciuszki:
a) bryla obiektu,
b) forma dachu,
¢) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi rozplanowania otworow,
d) stolarka okien i drzwi;
3) nr 7 przy ul. Stonecznej:
a) bryta budynku i forma dachu z wolimi okami,

b) kompozycja i wystroj elewacji frontowej glownej bryly budynku, wtym szczyt frontu ze sterczynami
i muszla wpisang w szczyt, boniowane pilastry boczne, opaski okienne z odcinkowymi gzymsami, ptyciny
i girlandy podokienne, portal kamienny z gzymsami, podzialy z wolutowymi elementami i kwiatonami,

¢) rysunek (widok) stolarki okiennej,

d) wnetrza, obejmujace sklepienia kolebkowe ikrzyzowe parteru, drewniany strop kasetowy, z dekoracja
snycerska i okuciami;

4) nr 18 przy ul. Wojska Polskiego:

a) forma i bryta budynku,

b) uktad dachu z lukarnami;
5) nr 20 przy ul. Wojska Polskiego:

a) forma i bryta budynku,

b) uktad dachu z lukarnami (od frontu);
6) nr 22 przy ul. Wojska Polskiego:

a) forma i bryta budynku,

b) uktad dachu z lukarnami;

7) nr 24 przy ul. Wojska Polskiego:
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a) forma 1 bryla obiektu,
b) kompozycja bogato zdobionej elewacji z wykuszem, szczytem i gzymsami,
¢) wykroj loggi i otworow okiennych,
d) secesyjne dekoracje rzezbiarskie na ptycinach,
e) drewniana konstrukcja balkonéw od zaplecza,
f) stolarka drzwi z nas§wietlem,
g) rysunek (widok) stolarki okien;
8) nr 26 przy ul. Wojska Polskiego:
a) forma 1 bryta obiektu,
b) kompozycja bogato zdobionej klasycystycznej elewacji z trojkatnym szczytem i profilowanymi gzymsami,
c¢) boniowane pilastry kanelowane ptaskie kolumny zwienczone porzadkiem jonskim,
d) fryz pod okapem,
e) profilowane opaski okienne, w tym zwienczone trojkatnymi tympanonami,
f) stolarka drzwi z naswietlem,
g) rysunek (widok) stolarki okien;
9) nr 34 przy ul. Wojska Polskiego:
a) forma i bryta obiektu,

b) kompozycja elewacji z gzymsami, opaskami okien izdobionymi rzezbiarsko ptycinami nad oknami
pierwszego pigtra,

¢) stolarka drzwi z naswietlem,
d) rysunek (widok) stolarki okien.

5. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w odniesieniu do ich szczeg6lnie cennych elementéw -
przyjmuje si¢ nastepujace dopuszczenia, wymagania i zakazy:

1) w stosunku do chronionej formy dachu - wymaga si¢ stosowania materiatow budowlanych uzasadnionych
historycznie lub blisko do nich nawigzujacych;

2) w stosunku do chronionego rysunku (widoku) stolarki okiennej - nalezy dazy¢ do ujednolicenia wygtadu
zewngtrznego stolarki okiennej;

3) w stosunku do chronionej stolarki drzwi i okien - wymaga si¢ zachowania lub odtworzenia tej stolarki co do
materiatu, wygladu, dekoracji i innych jej elementow;

4) w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacje, chroniong kompozycj¢ elewacji i elewacje
z chronionymi detalami - dopuszcza si¢ montaz wind i platform dla niepelnosprawnych - w taki sposéb, aby
nie naruszaty kompozycji i wystroju elewacji;

5)w stosunku do obiektow znajdujacych si¢ w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig nalezy
stosowa¢ odpowiednio wymagania i zakazy okreslone w §15;

6) w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacj¢, chroniong kompozycje elewacji i elewacje
z chronionymi detalami - ustanawia si¢ zakaz:

a) stosowania zewngtrznego ocieplenia,
b) stosowania sztucznych (w tym styropianowych) elementéw dekoracyjnych,
¢) montowania urzadzen klimatyzacyjnych,

d) montowania przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych z wylaczeniem plaskich elementéw o wymiarze
nie wigkszym niz 20 na 20cm, np. kroécow grzejnikow gazowych, oslon wentylacji mechanicznej -
lokowanych w kompozycyjnie uzasadnionych miejscach, oile nie naruszaja chronionych elementow
dekoracyjnych,
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¢) montowania przewodow (z wytaczeniem odgromowych), kabli, rur (z wylaczeniem odprowadzajacych wode
deszczowag), anten.

6. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej na calym obszarze planu, w ktorej
wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 13. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary miedzy liniami rozgraniczajacymi drég, ulic i ciagow
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KD oraz obszar terenu ZP-2;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej sieciowej rozdzielczej w zgodzie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) gabaryty obiektow, definiowane przez:

a) wskazniki zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe calej powierzchni w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy, oile przepisy
techniczne nie stanowig inaczej,

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik - okreslaja przepisy szczegotowe;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu iopisane Ww czesci
szczegblowej;

¢) dachy strome symetryczne o nachyleniu 40 do 459, z kalenica rownolegta do obowiagzujace;j linii zabudowy;

d) wymaga si¢ wykonania w istniejacej zabudowie przejazdu pozarowego oznaczonego na rysunku planu
»przejazd do obowigzkowego zachowania";

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nowej przeznaczenia podstawowego - 12m;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposob ich realizacji - dla nowo realizowanej zabudowy ustala si¢
obowiagzek zapewnienia, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo, przy czym:

a)dla zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ zapewni¢ minimum | miejsce postojowe, lub 1 garaz na
1 mieszkanie, a dla zabudowy ustugowej 2mp na kazde rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowej lub
powierzchni sprzedazy,

b) na wydzielonych parkingach wymaga si¢ urzadzenia dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co
najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 4 do 20 i 2miejsca parkingowe,
jezeli liczba miejsc jest rowna lub wicksza niz 21;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o elewacjach z blachy i paneli lub listew z tworzyw
sztucznych.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obowigzujace:

a) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu i okreslony w ustaleniach
szczegotowych w odniesieniu do poszczegolnych terenow,
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b) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu -
obowigzuja przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne,

c¢)w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu -
wprowadza si¢ zakaz:

- podejmowania dzialan utrudniajacych ochrone przed powodzia, lub zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe,

- lokowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko imogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

- lokowania funkcji ktéore wymagaja wykorzystania lub sktadowania $rodkéw chemicznych i innych
substancji mogacych zanieczysci¢ wody,

d) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu:

- wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci
i odpornych na dziatanie wody,

- stosowania technologii i zabezpieczen sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
w czasie powodzi,

- wymaga si¢ stosowania zadarnien wszystkich nieutwardzonych powierzchni i skarp oraz dopuszcza si¢
inne umocnienia nawierzchni - zapobiegajace wymywaniu gruntu rodzimego,

e) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) w planie znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie, Q0,2%, lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, wskazany graficznie na
rysunku planu,

b) obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiegiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina
rzeki Bobr (Marciszow)”.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosily minimalnie
8m 1 maksymalnie 50m;

2) wielkosci dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity od 50m? do
2000m?;

3) kat potozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd polozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugo$¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 17. Przyjmuje si¢ nast¢pujace nicobowiazujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu ,,obiekty postulowane do usunigcia”, wskazane zastaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosci, ze
wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 18. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obowigzujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z ukltadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciagdw komunikacyjnych — wedlug ustalen szczegdétowych planu,
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d) infrastrukture techniczng sieciowg rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz
terendw ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowa pozostate sieci, stluzace do obstugi
przewidywanej tam zabudowy,

e) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowac¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;j,

j) dla wod opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczegoélnych,
ktore mogg by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowigzuje usuniecie tych
substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowej,
lub ich retencjonowaniem i rozsaczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) modernizacja iprzebudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona Ww sposob
umozliwiajacy podlaczanie nowych uzytkownikow, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewoddéw gazowych,

1) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowigzek korzystania z ciepta sieciowego, inne rozwigzania dopuszcza si¢
w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga si¢ stosowania
zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa, lub inne wysokosprawne zrddia ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, oraz mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii, przy czym nie dopuszcza sig
budowy stacji transformatorowych stupowych,

n) w zakresie o$wietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejgcym oswietleniem Iub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budowe, przebudowe
lub modernizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,

b) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego,

§ 19. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 20. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace sposobdéw usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw z tworzyw sztucznych, blach;

2) nakazuje si¢ w obrgbie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) dla zabudowy nowej - ustala si¢ pokrycie dachow z dachéwek ceramicznych w kolorze ceglastoczerwonym lub
lupkami naturalnymi, plytkami imitujacymi naturalny tupek, dachdéwkami i ptytkami fotowoltaicznymi oraz
ogniwami fotowoltaicznymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 21. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) obowiazujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna sieciowa nie moze by¢
mniejsza niz 100m?,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?,

¢) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej sieciowej
nie moze by¢ mniejsza niz 10m?;

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu ,,granice dziatek budowlanych” - opisujace
przebieg postulowanych podziatéw geodezyjnych w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 22. Tereny infrastruktury technicznej do obstugi sieci elektroenergetycznej (stacje transformatorowe) —
oznaczone symbolem E.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym — realizowana pod powierzchnig
ziemi i nie kolidujgca z przeznaczeniem podstawowym,

b) zielen.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow funkcji
podstawowej, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu E:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,08;

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - wyrazona jako wskaznik
w wartosci maksymalnej - 0,6;

2) gabaryty obiektow - maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu dla terenu E:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy kubaturowej nowej — 1 kondygnacja nadziemna lub 5,0m;
b) geometria dachu, dla zabudowy nowej dopuszcza si¢ dach ptaski.

§ 23. Tereny komunikacji - tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KDL, oraz ciggu pieszego
oznaczonego symbolem KDP i tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowigce jednoczes$nie klasyfikacje ulic 1 ciggéw komunikacyjnych:
a) KDL-1 i KDL-2 - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
b) KDP - teren ciggu pieszego,
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¢) KDW-1 do KDW-3 — tereny drog wewnetrznych,
2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna sieciowa;

2. Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:
a) KDL-1 i KDL-2 — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi, w tym przyuliczne,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejagcego, pokazanego na rysunku planu,
a ponadto dla terenu KDL-2 nie mniej niz 9,0m, a dla tereny KDL-1 nie mniej niz 12,0m;

b) KDP — teren ciagu pieszego — ciag pieszy, z pasem ruchu o szeroko$ci minimalnej 2,5m;
¢) KDW-1 i KDW-3 — teren drogi wewng¢trzne;j;

- droga jednojezdniowa, zjednym pasem ruchu o szerokosci 3,0m, bez chodnika, zutwardzonymi
obustronnie poboczami, z pierwszenstwem dla pieszego jak w strefie zamieszkania iz zachowaniem
skrajni 0,5m,

- parkingi przyuliczne,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedlug stanu istniejagcego, pokazanego na rysunku planu
i nie mniej niz 8m, z dopuszczeniem zawgzenia do 6m na dlugosci nie wigkszej niz 10m;

d) KDW-2 — teren drogi wewnetrzne;j;

- droga jednojezdniowa, zjednym pasem ruchu o szerokosci 3,0m, bez chodnika z utwardzonymi
obustronnie poboczami, z pierwszenstwem dla pieszego jak w strefie zamieszkania iz zachowaniem
skrajni 0,5m,

- parkingi przyuliczne,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wedlug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu
1 nie mniej niz 4,0m;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych terendw KD drég rowerowych;

3) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréw drog, ulic, chodnikow — w szczegdlnych przypadkach o ile jest to
dozwolone przepisami technicznymi;

4) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy KDL okresla si¢ przez stosowanie naroznych $cie¢ nie mniejszych niz
5,0m x 5,0m.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obrebie czesci terenow KDL-1 1 KDL-2 znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest jest srednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu;

2) w obrgbie czegsci terendow KDW-1 1 KDW-3 znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest jest Srednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu;

3) w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja wymagania i zakazy okreslone w §15.
§ 24. Teren obstugi komunikacji samochodowej KS.
1. Dla terenu KS ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa garazowa,

2) uzupehiajace:
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a) infrastruktura techniczna sieciowa,
b) zielen urzadzona.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw -na terenie KS, nie dopuszcza si¢ rozbudowy
istniejacych obiektow opisanych jako "zabudowa istniejaca, wskazana do zachowania".

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

4. Obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obrgbie terenu KS, znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu;

2) w obrebie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okre§lone w §15.
§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW.

1. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) istniejaca zabudowa mieszkalna jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi — zajmujace do 45% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkeji podstawowej,

b) obiekty uzytkowe matej architektury shuzgce rekreacji codziennej, zwigzane z utrzymaniem porzadku, oraz
obiekty i urzadzenia sportowe,

¢) infrastruktura techniczna oraz zabudowa gospodarcza i garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw -na terenach MW, nie dopuszcza si¢ rozbudowy
istniejacych obiektow opisanych jako "zabudowa istniejaca, wskazana do zachowania", z wytaczeniem budynkow
nr 18, 20, 22 przy ul. Wojska Polskiego, dla ktorych dopuszcza si¢ nadbudowe nie wigcej niz jednej kondygnacji,
przy zachowaniu ukladu dachu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu opisanego liniami zabudowy — 3,3
12,5,

b) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik dla terenu opisanego liniami zabudowy - 0,8 do 1,0;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow
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a) obowigzujace linie zabudowy dla terenu MW, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w obrysie pierzei
zabudowy 1 linii rozgraniczajacej od strony terenu KDL-1 i granic planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu MW, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. na
przedtuzeniu istniejacej zabudowy i w odlegtosci 15,5 m od obowiazujacej linii zabudowy,

c) geometria dachow:
- obiektdéw istniejacych przeznaczenia podstawowego - bez zmian,
- obiektow przeznaczenia uzupehniajacego - dachy ptaskie.

d) z zastrzezeniem innych ustalen szczegotowych - nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci istniejacej zabudowy
funkcji podstawowej,

¢) dla nowoprojektowanej zabudowy na dzialce 230/13 wymaga si¢ dostosowania jej wysokosci w kalenicy
i okapach do bezposrednio sgsiadujacego budynku nr 3 przy ul. Stoneczne;.

4. Przyjmuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) w obrgbie czegSci terenu MW znajduje si¢ obszar szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu;

2) w obrebie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okre§lone w §15.
§ 26. Teren zabudowy mieszkaniowej z uslugami - oznaczony symbolem MU.

1. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) dla zabudowy mieszkaniowej, co najmniej w jednej kondygnacji - ustugi,
b) dla zabudowy ustugowej, co najmniej w jednej kondygnacji - cz¢$¢ mieszkalna;
¢) infrastruktura techniczna i zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu.

2. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) na terenie MU-3, dopuszcza si¢ wypetnienie pierzei zabudowy miedzy budynkami nr 2c i 2e od ul. Stonecznej -
obiektem funkcji podstawowej, nawigzujac do linii zabudowy tych obiektow od frontu i zaplecza;

2) na terenach MU, nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych obiektow opisanych jako "zabudowa istniejaca,
wskazana do zachowania".

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenu opisanego liniami zabudowy, MU-3 —
4,012,5,
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b) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik dla terenu opisanego liniami zabudowy - dla terenu MU-3 - 0,9 do 1,0;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow - nie dopuszcza si¢ zmiany wysokos$ci istniejacej zabudowy
funkcji podstawowej opisanej jako "zabudowa istniejaca, wskazana do zachowania",

a) obowigzujace linie zabudowy dla terenu MU-3, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w obrysie pierzei
zabudowy 1 linii rozgraniczajacej od strony terenu KDL-1,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu MU-3, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. na
przedtuzeniu istniejacej zabudowy od strony jej zaplecza,

¢) geometria dachow:
- obiektow istniejacych przeznaczenia podstawowego - bez zmian,
- obiektow nowoprojektowanych na terenie MU-3 - 30 do 409,
- obiektow przeznaczenia uzupelniajacego - dachy ptaskie.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujgce obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w obrgbie terenu MU-4 =znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu;

2) w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja wymagania i zakazy okreslone w §15.
§ 27. Teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem U.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupeiniajace - infrastruktura techniczna;

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na terenach U-1 iU-3 nie przewiduje si¢ budowy nowych obiektow irozbudowy istniejacych, dlatego
nie ustala si¢ maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy oraz wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, oraz gabarytéw i wysokosci zabudowy;

2) dla terenu U-2 ustala sig,
a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy dla terenu opisanego liniami zabudowy — 3,5
12,3,

- ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik dla terenu opisanego liniami zabudowy - 0,8 do 1,0;

b) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow - nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci istniejgcej zabudowy
funkcji podstawowe;j,

- obowiazujace linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w obrysie pierzei zabudowy od
frontu

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy poprowadzone w linii rozgraniczajacej od strony terenu
KDW-3,
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- geometria dachu dla obiektu nowoprojektowanego - wymaga si¢ zastosowania dachu o nachyleniu 40°.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) w obrebie znaczacej czescei terenu U-1 oraz terenu U-2 znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku
planu;

2) w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja wymagania i zakazy okreslone w §15.
§ 28. Teren zabudowy ustug publicznych - oznaczony symbolem UP.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa (oficyna).

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdéw - na terenach UP nie
przewiduje si¢ budowy nowych obiektow irozbudowy istniejacych, dlatego nie ustala si¢ maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu, oraz gabarytow i wysokosci zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obstudze oséb
niepetnosprawnych w postaci pochylni, ramp, dzwigéw oraz schody wewnetrzne o ile zostang ulokowane na
terenach UP 1inie narusza przepisow odrgbnych, chronionych pod wzgledem konserwatorskim elementow
budynkow i nie bedg wyprowadzone przed lico elewacji o wiecej niz 5,0m.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1) w obrgbie znaczacej czgséci terenu UP-1 oraz terenu UP-2 znajduje si¢ obszar szczegoélnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie, Q1%, wskazany graficznie na
rysunku planu;

2) w obrebie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okreslone w §15.
§ 29. Teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury ma terenie ZP-1 zwigzane z funkcjonowaniem przedszkola na terenie UP-1,
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna sieciowa, wytacznie podziemna, realizowana na nast¢pujacych warunkach:

- przebieg sieci bedzie realizowany poza 2/3 zasiggu koron drzew,
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- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dalszego prowadzenia upraw ogrodowych;
b) infrastruktura techniczna drogowa realizowana wylacznie jako spacerowe ciagi piesze.

2. Przyjmuje si¢ ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

1) obowiazujace.

a) w obrebie znaczacej czesci terendw ZP-1 1 ZP-2 znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $Srednie, Q1%, wskazany graficznie na rysunku
planu,

b) w obrgbie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania i zakazy okreslone w §15.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Gora

Janusz Chodasewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kamienna Goéra

Dane przestrzenne wymagane zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Wojska Polskiego i Slonecznej w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodne =z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar projektu planu, stanowi teren o powierzchni ok. 2,78 ha, potozony jest na potudnie od Starego
Miasta. Obejmuje czgs¢ terenu obowigzujacego mpzp dla rejonu ulic: Parkowej, Wojska Polskiego,
T. Kosciuszki, Stonecznej i M. Curie-Sktodowskiej w Kamiennej Gorze, przyjetego Uchwalg Rady
Miejskiej Nr VI/36/07 z dnia 28 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 100 poz. 1230). Obszar objety
opracowaniem stanowi teren zwartej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego =zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedure
planistyczng rozpoczeta uchwata intencyjna Nr XXXIV/201/20 z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wojska
Polskiego i Stonecznej w Kamiennej Gorze, na podstawie ktorej sporzadzony zostal projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dla tego opracowania w trakcie procedury planistycznej
uzgodniono odstgpienie o przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko i z tego
powodu projekt uchwaty wystano do opiniowania i uzgodnien bez prognozy oddziatywania na srodowisko.
W trakcie procedury:

1) zebrano wnioski do projektu planu, przy czym wptynelty wnioski wylacznie od instytucji opiniujacych i
uzgadniajacych, ktére zostaty uwzglednione w niezb¢dnym zakresie.

2) projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng -
protokoét z dnia 29 kwietnia 2021 r.;

3) projekt planu zostal zaopiniowany lub uzgodniony z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

4) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 14 czerwca 2021 r. do dnia 6
lipca 2021 r., a na dzien 13 czerwca 2021 r. wyznaczono przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Nikt nie przybyt na dyskusje publiczng;

5) w wyznaczonym terminie do dnia 23 lipca 2021 r. nie wplyne¢ta zadna uwagi do projektu planu.

SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie zrealizowano w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terendw
i parametréow ksztattowania zabudowy (w tym geometrii dachdéw) oraz postulaty dysharmonijnych
obiektow wskazanych do usunigcia, a takze ograniczenia odno$nie stosowania materiatow budowlanych i
wykonczeniowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym nakazy i zakazy wprowadzone dla lokalizowanych obiektow oraz
ustalenia odno$nie nowo wydzielonych dziatek. Harmonijne ksztaltowanie nowej architektury oraz przy
remontach zapewnione zostalo przez spdjng koncepcje dla catego opracowania z uwzglgdnieniem istniejace;j
zabudowy. Nie ma potrzeby korzystania ze szczegolnych narzgdzi, dostepnych wytacznie dla ustalenia zasad
ksztaltowania krajobrazu. Ochrong¢ zasad ksztaltowania krajobrazu osiggnigto przez zachowanie zwartego
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charakteru zabudowy z mozliwoscia nowoprojektowanej zabudowy uzupetniajgcej (W powigzaniu ze
SUIKZP).

3) Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez wprowadzenie ustalen:
klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych
mozliwosci retencji, wod opadowych i roztopowych, oraz mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - poprzez
uwzglednienie zasad ochraniajacych krajobraz kulturowy przez ksztalttowanie nowej zabudowy
w nawigzaniu do zachowanego ukladu =zabudowy istniejacej 1 wskazanie wszystkich obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Dla obiektow zabytkowych zostat ustalony zakres ochrony,
a takze zostaly wskazane zalecenia odno$nie odtworzenia, uzupetnienia zdegradowanych, uszkodzonych lub
zniszczonych elementéw wystroju i kompozycji elewacji oraz detali architektonicznych. Na catym obszarze
planu wskazano strefe obserwacji archeologicznej, w ktorej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych. Z racji przewidywanych w planie funkcji — obowiazujace przepisy techniczne —
W wystarczajacy sposob zapewniajg ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych - plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla osob z kartg parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkresla si¢ przez racjonalnie wykorzystywanie istniejgcych
elementdow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Plan wykorzystuje istniejace
wyposazenie techniczne, wskazuje warunki powigzan z uktadem zewngtrznym oraz umozliwia rozbudowe
i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest
wlasciwe.

7) Prawo wtasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczone liniami
rozgraniczajagcym, w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, tereny
przeznaczone pod zabudowg.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, przez brak negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaty naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreSlenie wymagan dla
przywrocenia tadu przestrzennego poprzez uporzadkowanie istniejgcego stanu zagospodarowania jak
rowniez  okreslenie wymaganych parametrow dla terenéw komunikacji jak inowej zabudowy sa
uwzglednione w planie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. W
planie okreslono mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
sprecyzowano zasady ich realizacji. Programowanie zamierzen pozwoli lepiej wykorzysta¢ istniejaca
infrastrukture techniczng, w tym w sieci i urzadzenia techniczne.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez informacj¢ na stronie
internetowej urzgdu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pisSmie, ustnie do protokotu lub
za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym
na podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko -
uzyskujac zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci - poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny i interesy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyl interes publiczny
i interesy prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach planu zlozone wnioski, opinie
i uzgodnienia.

15) Umozliwiajgc sytuowanie nowej - uzupelniajacej zabudowy plan uwzglednia wymagania tadu

Id: ED2D25D4-DC29-42A2-A08F-705A23737D32. Projekt Strona 2



przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny z okresleniem warunkow
powigzan zukladem zewnetrznym i ustaleniem parametrow dla przebudowywanych i projektowanych
ciggdw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejagcego zagospodarowania z kontynuacja wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych i
uzupetni pierzeje¢ zabudowy ul. M. Sktodowskiej-Curie.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora.

W Gminie Migjskiej Kamienna Gora — przeprowadzono analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy i oceny postepow w opracowywaniu plandow miejscowych, przyjeta przez Rade Miasta uchwalg nr
V1/33/19, z dnia 27 lutego 2019 r. Z racji duzego pokrycia miasta opracowaniami przestrzennymi (ok.
96%), brakujace mniej niz 4% obejmuje tereny zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu
inwestycyjnym - w analizie tej zatozono, ze opracowywanie nowych plandw postepowaé bedzie bez
harmonogramu (w miarg posiadanych srodkéw finansowych) - wedtug potrzeb.

3. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutlu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w zakresie dostepu do infrastruktury
i komunikacyjnie jest obstuzony, plan nie zmienia podstawowych ustalen w tym zakresie - a ewentualne
wydatki i dochody budzetu Gminy z tytutu uchwalenia planu okreslone zostaty w prognozie finansowe;.

4. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przewidywane rozwigzania
w planie nie naruszajg ustalen studium.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Goéra przedklada projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Slonecznej w Kamiennej
Gorze - do uchwalenia.
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