Projekt

z dnia ............... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gora

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Papieza Jana
Pawla II w Kamiennej Gorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2016 r., poz. 446 , ze zmiang) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016 r., poz. 778 ) w zwiazku zuchwala Nr
XXI1/146/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Papieza Jana Pawta II w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI/118/12 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 30 maja 2012 r.
Rada Miasta Kamienna Gora uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Papieza Jana Pawla II
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:500;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreSlenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne] — ze wzgledu na brak elementow objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow,
ograniczen w ich uzytkowaniu, oraz ustalania zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak
potrzeby okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktére nie wystepuja w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy i kategorie przeznaczenia terenu:

1) infrastruktura komunikacyjna w liniach rozgraniczajagcych - grupa obejmuje tereny drog, ulic, ciggdow
komunikacji pieszej — grupa oznaczona w planie symbolami KDD-1 i KDW-1;

2) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS-1;

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
kubaturowy obiekt budowlany, przy czym lokalizacja obiektow kubaturowych nie moze narusza¢ innych
przepisow odrebnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy
dzialki;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, w tym dziatki budowlanej nalezacego do dane;j
kategorii przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie lub dzialce budowlanej i zajmuje co najmniej 70%
powierzchni terenu, dziatki budowlanej;

3) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sa dopuszczone na okreslonym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — cze§¢ przeznaczenia terenu, w tym dziatki budowlanej, nalezacego do
danej kategorii przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie, dziatce budowlanej i zajmuje co najwyzej
30% powierzchni terenu, dziatki budowlanej;

5) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

6) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami
rozgraniczajacymi i granicami opracowania - oznaczona odrebnym oznaczeniem literowym.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terenow
objetych planem”, nie okreslono zadnych ustalen — nalezy przyja¢ do rozstrzygnig¢ ustalenia rozdzialu 2 planu
,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2 w odniesieniu do kazdego z terendow, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegdlowe
otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.
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§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania stanowig
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym oraz o powigzaniach przestrzennych, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) Granice obszaru objetego planem, przebiegajace w osiach granic geodezyjnych dziatek objgtych planem
i oznaczone graficzne na rysunku planu;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
graficzne na rysunku planu;

3) Oznaczenia poszczegoélnych terendw zawierajagce symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
1 numery wyr6zniajace je sposrod innych terendw, wskazane na rysunku planu:

a) KDW-1 — teren drogi wewngtrznej,
b) KDD-1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
c) KS-1 - teren obstugi komunikacji samochodowe;.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ nastcpujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie obszaru sroédmiescia — funkcjonalnego centrum,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrgbnymi;

3) Ustanawia si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 11. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujace:

a) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci nie obejmujg inwestycji w zakresie tacznosci,

b) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 343 ,,.Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,drzewa istniejace”,
b) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: jako
tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi ulicy publicznej oznaczonej
KDD-1, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, w szczegodlnosci sieci infrastruktury
magistralnej i rozdzielczej - w zgodzie z przepisami szczegolnymi.

§ 13. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — wyrazona jako wskaznik od 0,4 do 0,08;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m;
3) gabaryty obiektow, definiowane przez:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - okreslone w ustaleniach szczegotowych,

b) ksztalt i uktad dachéw - przyjmuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 10°.
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§ 14. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych,
atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w planie znajduje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu i okreslony
w ustaleniach szczegdtowych w odniesieniu do poszczegdlnych terenow,

2) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu i okreslony
w ustaleniach szczegdétowych w odniesieniu do poszczegdlnych terenow,

3) w planie znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 Iat, Q0,2%, lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, wskazany
graficznie na rysunku planu,

4) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, pokazanego na zalaczniku graficznym - obowigzuja
przepisy odrebne (zakazy) okreslone w ustawie Prawo wodne,

5)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury shuzacej ochronie
przeciwpowodziowej;

2. Dopuszcza si¢ nowg zabudowe, opisang maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
a) obowigzuje zakaz wykonywania kanatéw rewizyjnych w garazach;

b) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadzki parteru, co najmniej ponad teren w obrgbie lokalizacji obiektow oraz
stosowania materialdow budowlanych i technologii ograniczajacych straty powodziowe.

§ 15. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity minimalnie
6 m i maksymalnie 35 m;

2) wielko$ci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci beda wynosity od 18m? do
1200m?;

3) kat polozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowigcej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dtugosc tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m lub zawierac si¢ bedzie w granicach 85° do 95°.

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obowigzujace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedlug ustalen ogodlnych i szczegétowych
planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciagéw komunikacyjnych — wedtug ustalen ogdlnych i szczegdtowych planu,

d) sieci wodociggowe nalezy projektowa¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagltos¢ dostawy
wody do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

e) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji i budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

f) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢
w przypadku technicznie i ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy organizowac siecia kanalizacji deszczowej,
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h) obowiazuje usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji ropopochodnych iinnych okre§lonych
w przepisach odrgbnych, za pomoca urzadzen do podczyszczania - przed wprowadzeniem wod do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika,

i) modernizacja 1iprzebudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona Ww sposob
umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodow gazowych,

j) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie i ekonomicznie
uzasadnionego rachunku,

k) w zakresie o$wietlenia ulicznego obowiazuje powigzanie z istniejgcym oswietleniem Iub budowa nowych
uktadows;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu "zarys projektowanych ulic",
b) oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace przebieg sieci magistralnych infrastruktury technicznej,

¢) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac réwniez budowe, przebudowe
lub modernizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,

d) oznaczenie graficzne na rysunku planu "wjazd/wyjazd na droge publiczng" dla nowej i istniejacej zabudowy,
wskazuje preferowany kierunek obstugi komunikacyjnej, przy czym — brak oznaczen nie stanowi o braku
mozliwosci obshugi komunikacyjne;,

e) oznaczenie graficzne na rysunku planu "kierunek dostgpu komunikacyjnego".

f) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych i aktach
prawa miejscowego.

§ 17. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 rd6wng 30%.

§ 18. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drdg iinnych terené6w publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania wykonczenia elewacji w postaci elementdow z tworzyw sztucznych i wykonanych
z blachy falistej badz trapezowej;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie konturu KS-1 jednolitych rozwigzan w zakresie kolorystyki elewacji.

§ 19. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) obowiazujace - minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j stuzacej lokalizacji obstugi komunikacji nie moze
by¢ mniejsza niz 18m?.

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu "granice inumery geodezyjne dziatek" -
opisujace ich przebieg i numery w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem

§ 20. Teren drog - oznaczone symbolem KD, tj. KDD-1 i KDW-1.
1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami KD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciagdbw komunikacyjnych:
a) KDD-1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) KDW-1 — teren drogi wewnetrznej;

2) uzupehiajace - infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga drég oraz sieci niezwigzane z obstuga drog, o ile
przepisy odrebne dopuszczaja takie rozwigzanie.
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2. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDD-1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej: droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2x2,5m,
z jedno lub dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 11,0m,

b) KDW — teren drogi wewngtrznej: droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu lub ciag pieszo-jezdny,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,5m,

c) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drog, ulic, chodnikow, oile jest to dozwolone przepisami
technicznymi.

§ 21. Teren obstugi komunikacji samochodowej KS-1.
1. Dla terenu KS-1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa garazowa;
b) obiekty matlej architektury;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) zielen urzadzona;
c¢) utwardzone dojscia piesze.

2. Obowiazujag nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone graficznie na rysunku planu, tj. w odlegtosci od
granicy planu - 3,Im od strony potudniowo-zachodniej, - 1,9m od potludniowo-wschodniej, w osi linii
rozgraniczajacej teren KS-1 1 KDW-1 oraz 2,7m od osi istniejacego drzewa od strony poinocne;.

3. Obstuge komunikacyjng dla terenu KS-1 ustala si¢ z drog KDW-1 1 KDD-1.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Goéra

Krzysztof Swiatek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy - mogg by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Strona 1
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulicy
Papieza Jana Pawla II w Kamiennej Gorze,
opracowane zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016, poz. 778 z pd6zn. zm.).

Zgodnie z uchwatg Nr XVIII/116/16 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 27 kwietnia 2016
1. przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Papieza Jana Pawta II w Kamiennej Gorze. Obszar objety projektem planu
miejscowego o powierzchni 0,1120 ha potozony jest w $rodmiejskiej, zurbanizowanej czgsci
miasta. Zakres opracowania obejmuje obszar przy ul. Papieza Jana Pawta Il — zaplecza budynku nr
11, w sgsiedztwie siedziby Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej Przedsigbiorczosci.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy: Papieza Jana Pawta I i Mostowej w Kamiennej Gorze
- Uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze Nr XXVI/154/12 z dnia 29 listopada 2012 r.
(wedhug gminnego wykazu stanowi MPZP nr 35) - Dz. Urz. Woj. Dol. z 2013 r. poz. 2915.
Przedmiotowy teren w catosci potozony jest w konturze oznaczonym symbolem KDD-2 - teren
drog publicznych klasy dojazdowej. Opracowanie nowego planu w miejscu obowigzujgcego
umozliwia korekte przeznaczenia terenu KDD-2, tj. zmian¢ parametréw drogi dojazdowe;,
dopuszczenie wykonania 3 garazy i ostony $mietnikowej oraz wydzielenia drogi wewnetrznej do
obstugi zabudowy.

Ponadto przyjete w planie regulacje umozliwig uporzadkowanie przestrzeni.
Po uzyskaniu uzgodnien z:
1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska we  Wroctawiu —  pismo

WSI1.411.316.2016.DK z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kamiennej Gorze — postanowienie

ZNS.5512.10.2016 z dnia 12 pazdziernika 2016 r.
odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Okreslono linie
rozgraniczajace, linie zabudowy, przeznaczenie terenow, wskazniki zagospodarowania terenow.

2) Walory architektoniczne i Kkrajobrazowe dzi¢ki ustaleniom dotyczacym
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw, w tym nakazom i zakazom
wprowadzonym dla lokalizowanych obiektow oraz ustalen odno$nie nowo wydzielonych
dzialek. W projekcie okreslono parametry ksztaltowania zabudowy (w tym geometrii dachow) i
ograniczenia odnos$nie stosowania materiatow wykonczeniowych oraz ustalenia odno$nie nowo
wydzielonych dzialek.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych. Wprowadzono zapisy ustalajagce zasady modernizacji i przebudowy
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sieci infrastruktury technicznej, ochrony wodd opadowych 1 roztopowych oraz ochrony
przeciwpowodziowej. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja grunty rolne i lesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej. W projekcie planu nie okresla si¢ wymagan w tym zakresie ze wzgledu na brak
elementéw objetych ochrong dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0os0b niepelnosprawnych. Dla przewidywanych funkcji, obowigzujace przepisy techniczne w
wystarczajacy sposob zapewniajg ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni przy racjonalnym wykorzystaniu istniejacych
elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu podczas wyznaczania
nowych terenéw budowlanych. Projekt planu wykorzystuje istniejagce wyposazenie techniczne
oraz umozliwia rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury.

7) Prawo wlasno$ci. Wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ w uporzadkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, wyrazonych we
wnioskach do planu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W projekcie planu nie okresla si¢
wymagan w tym zakresie ze wzgledu na brak negatywnych opinii/uzgodnien.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego regulacja
zagospodarowania zaplecza budynkow mieszkalnych — sgsiedztwa siedziby Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Malej Przedsigbiorczos$ci — jest pozadana.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Okreslono mozliwo$¢ wyposazenia terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
sprecyzowano zasady ich realizacji, co pozwoli lepiej wykorzysta¢ istniejaca infrastrukture
techniczna.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zamieszczono informacj¢ na stronie internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu z mozliwo$cia
sktadania wnioskoéw do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkow komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko informujgc
publicznie — na stronie internetowej urzegdu w BIP oraz o odstgpieniu od strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci. Projekt planu nie zmienia uwarunkowan dla zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny i interesy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze
okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Gora
wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach
planu zlozone wnioski, opinie 1 uzgodnienia.

15) Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne

Id: 164D4E24-E96A-4F31-87F9-FEB17A3A1COA. Projekt Strona 2



przestrzeni. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny z
okresleniem warunkéw powigzan z ukladem zewnetrznym 1 ustaleniem parametrow dla
przebudowywanych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢
bedzie kontynuacj¢ wyksztatconych struktur funkcjonalnych 1 przestrzennych.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora przeprowadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i oceny postepow w opracowywaniu planow miejscowych, przyjeta przez
Rade Miasta uchwatg nr X/60/15, z dnia 24 wrze$nia 2015 r. Z racji duzego pokrycia miasta
opracowaniami przestrzennymi (90,29%), brakujace mniej niz 10% obejmuje tereny
zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym - w analizie tej zatozono, ze
opracowywanie nowych planéw postepowaé bedzie bez harmonogramu (w miar¢ posiadanych
srodkow finansowych). Ponadto opracowanie obejmuje niewielki teren, dla ktorego obowiazuje juz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wptywy z
tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w zakresie obstugi
w infrastrukture i komunikacyjnie jest obstuzony, nie przewiduje zmian w tym zakresie w stosunku
do obowiazujacego planu — nie zwigkszg sie¢ wigc wydatki z budzetu Gminy.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”.
Przewidywane rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen Studium.
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