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' " RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Krzeszowskiej
w Kamiennej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2020 r. poz. 713 zpdzn. zm), ze zm., oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 r. poz.741 zpéin. zm), w zwigzku
z uchwatg Nr XXLII/260/21 z dnia 30 czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powyzej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Goérze, po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustaleni studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kamienna Goéra zatwierdzonego Uchwata Nr XXI/118/12 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia
30 maja 2012roku, Rada Miasta w Kamiennej G6rze uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Krzeszowskiej
w Kamiennej Gérze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami planu sa nastepujace zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne - obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
¢) czesé graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
4. Zalgczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumieé artykutly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu s nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak w obszarze opracowania

wymienionych elementow;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy - poniewaz wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawierajg ustalenia bedace sktadnikami innych
elementow planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ze wzglgdu na brak
potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

4) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktore nie wystepuja w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala sie nastg¢pujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura techniczna - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) infrastruktura techniczna sieciowa (w obrebie innych terendw):
- sieci i urzadzenia do przesylania i dystrybucji ciepta wraz z obiektami do jego wytwarzania,
- sieci elektroenergetyczne wraz z obiektami stacji transformatorowych,
- sieci gazowe wraz z obiektami stacji redukcyjno-pomiarowych gazu,
- sieci kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami przepompowni,
- sieci wodociggowe wraz z urzadzeniami i obiektami hydroforni,
- sieci i urzadzenia telekomunikacyjne;

b) infrastruktura techniczna komunikacyjna:

- drogi i ulice z dopuszczeniem miejsc postojowych oraz inne obiekty komunikacyjne — na wyodrgbnionych
terenach oznaczonych w planie KD i dalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie,

- drogi, ulice, inne ciggi komunikacyjne i miejsca postojowe — w obrebie innych terendw, niezbedne dla
obstugi komunikacyjnej terenu, dziatki lub budynku;

2) zabudowa ustugowa - grupa obejmuje nastgpujace kategorie:

a) obiekty handlu detalicznego mato-powierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? - zwane
dalej sklepami, oraz powigzane z nimi zamknigte sklady i magazyny,

b) obiekty gastronomiczne,

c) obiekty biurowe,
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d) obiekty ustug drobnych;
3) obszary zieleni i wod otwartych.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwigzang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci, reklama,
tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, administracjg, atakze podobng
dzialalnosé, ktérej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

2) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy odpowiednio zakwalifikowanej, oraz punkty sprzedazy
zakltadow, gier losowych, loteryjnych i zakladéw sportowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) ushugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
studia wizazu iodchudzania, faznie isauny, solaria, gabinety masazu atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dlugo$é elewacji podstawowej bryly obiektu — catkowita diugos¢ scian obiektu, réwnoleglych do linii
zabudowy od strony frontowej dzialki, w przypadku lokalizacji obiektu nie nawigzujacej do linii zabudowy —
catkowita dtugos¢ $cian obiektu, w elewacji o najwigkszej dlugosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktéra moze by¢ przesunigta o wartos¢ scisle wskazang w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy,
opisany w odniesieniu do linii zabudowy, réwnolegle do ktorych musi byé usytuowana zewnetrzna krawedz
$ciany budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktdérej nie moze przekroczy¢ zaden
kubaturowy obiekt budowlany, przy czym lokalizacja obiektéw kubaturowych nie moze narusza¢ innych
przepiséw odrebnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy
dziafki;

5) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajgcym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obshugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawa mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

6) przeznaczenie podstawowe terenu, dzialki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dzialki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra dominuje na
danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci uchwaly nie wskazano inaczej;

7) przeznaczenie terenu — funkcje, ktdre sa dopuszczone na okreslonym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu, dziatki lub budynku — cz¢s¢ przeznaczenia terenu, dzialki lub budynku
stanowiaca strukture techniczno-uzytkows, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktéra nie dominuje na
danym terenie, dzialce lub w danym budynku izajmuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci uchwaly nie wskazano inaczej;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajacymi i granicami obszaru obj¢tego planem - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;
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10) wysokos¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumiec¢, wysokosé obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego -
mierzong od $redniej wartosci poziomu terenu istniejagcego, w obrysie projektowanego obiektu przed jego
realizacja, oraz do najwyzej polozonych czesci obiektu, elewacji, zabudowy iinnych elementéw
zagospodarowania przestrzennego, nie bedacych instalacja techniczna.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegétowe dla terenow
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkéw dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyjaé do
rozstrzygnig¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogolne dla obszaru objgtego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegélowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupelnienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenéw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegétowe -
otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogélnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacj¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powiazaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowigzujace,

b) orientacyjne, ktoérych dopuszcza sie przesuniecie do4,0m, wylacznie dla poszerzenia ciggéw
komunikacyjnych;

3) oznaczenia poszczegblnych terendow zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenéw
i numery wyro6zniajace je sposrdd innych terendw:
a) KDW-1 i KDW-7 — tereny drog wewnetrznych,
b) MW-1 do MW-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) MN-1 do MN-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupelniajacego bilansuje si¢ odrgbnie dla
kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki budowlanej
- przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dzialki niezabudowane;j - dla jej obszaru.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastgpujgce obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow gospodarczych, infrastruktury technicznej i garazy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi;

2) ustanawia si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oraz kierunkowe linie zabudowy wedtug
oznaczenia graficznego na rysunku planu.

§ 11. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MN naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolem MW naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

c) wszelkie ograniczenia dotyczace uciazliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci,

d) z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, dopuszcza si¢ mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii;
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e) zielen $rednia iwysoka stanowigca obudowe biologiczng cieku wodnego, w obrgbie innych funkcji,
oznaczona graficzne na rysunku planu, iobjeta oznaczeniem "obudowa biologiczna cieku wodnego
w obrebie teren6w o innym przeznaczeniu podstawowym" - podlega ochronie w sposob okreslony w dalszej
czegsci uchwaly;

f) zielen w postaci istniejagcych grup drzew objeta na rysunku planu oznaczeniem "istniejace grupy drzew
w obrebie terendéw o innym przeznaczeniu podstawowym (ozn. orientacyjne)" - podlega ochronie w sposob
okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenia graficzne na rysunku planu - "istniejace grupy drzew w obrgbie terendw o innym przeznaczeniu
podstawowym (ozn. orientacyjne)", oraz "obudowa biologiczna cieku wodnego w obrebie terendw o innym
przeznaczeniu podstawowym",

b) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu - dla utrzymania
harmonijnych relacji miedzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o wysokiej intensywnosci na styku
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna o niskiej intensywnosci - ustala si¢ obszar opisany oznaczeniem "granice
i strefa harmonizacji zabudowy", w obrebie ktorego ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) obowiazujace - odpowiednio w strefie harmonizacji zabudowy i poza nig - wedlug ustalen szczegétowych,
2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - na obszarach wolnych od zabudowy zaleca si¢ sadzenie zieleni sredniej
1 wysokiej.
§ 13. Przyjmuje si¢ obowigzujgce ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) w obszarze opracowania nie ma obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz orz w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

2) obszar opracowania znajduje si¢ poza strefa archeologiczng oraz poza strefa obserwacji archeologiczne;j.

§ 14. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi drég, ulic i ciagdw
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KDW-7 oraz w obszarze oznaczonym "wymagane przeprowadzenie
szlaku rowerowego przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym",

2) ustala si¢ nastepujgce zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sig
lokalizacje urzadzen technicznych, w szczegélnosci infrastruktury technicznej sieciowej rozdzielczej w zgodzie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:
a) wskazniki zabudowy,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%, o ile przepisy techniczne nie stanowia inaczej;

- maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik - okreslajg przepisy szczegbtowe;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu iopisane w czgsci
szczegolowe;j,

¢) kierunkowe linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i opisane w planie,
d) dachy ptaskie,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 18,0m;
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3) minimalna liczba miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji:
a) dla obiektu ushugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na kazde mieszkanie, przy czym ilo$¢ miejsc
parkingowych zaleca si¢ zwiekszy¢ o 10% dla pojazdow gosci, w rozliczeniu do kazdego terenu,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do bilansu ilosci miejsc parkingowych dopuszcza sig
wliczy¢ miejsca parkingowe urzgdzone w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych KDW-2 i KDW-7,
o ile bezposrednio sasiadujg z tymi terenami,

d) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmnie;j:
- 1 miejsca parkingowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca parkingowe — jezeli liczba miejsc wynosi 21 do 40,
- 3 miejsca parkingowe — jezeli liczba miejsc jest rowna lub wigksza niz 41,
e) dla zgrupowania wigcej niz 25 miejsc parkingowych nalezy urzadzi¢ 10% powierzchni miejsc parkingowych
jako biologicznie czynne z zielenia $rednig lub wysoka.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastepujgce obowigzujgce ustalenia dotyczace szczegétowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szerokosci frontu dzialek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity minimalnie
9,0m i maksymalnie 65,0m;

2) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci bgeda wynosity od 50m* do
2000m?;

3) kat potozenia granic dzialek powstajgcych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dzialki stanowigcej dojazd polozony begdzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawieraé si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 17. Przyjmuje sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedlug ustalen szczegétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla ukladu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

¢) klasyfikacja ulic i ciggéw komunikacyjnych — wedhug ustalen szczegétowych planu,

d) infrastruktur¢ techniczng sieciowg rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujagcymi si¢ wewnatrz
terenéw ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowaé pozostale sieci, stuzace do obstugi
przewidywanej tam zabudowy,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, inne rozwiazania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcéw i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modemizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposdb umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

h) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig retencjonowanie
i rozsgczenie tych wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dla wéd opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
ktére moga byé zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowigzuje usuniecie tych
substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzeniem woéd do kanalizacji deszczowej,
lub ich retencjonowaniem i rozsaczeniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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k) modernizacja iprzebudowa irozbudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona
w sposob umozliwiajacy podlaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub
modernizacje wyeksploatowanych przewodéw gazowych,

1) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowigzek korzystania z ciepta sieciowego, inne rozwigzania dopuszcza sig
w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga si¢ stosowania
zrédet ciepta wykorzystujacych biopaliwa, lub inne wysokosprawne zrédia ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

m) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza sie budowy stacji transformatorowych stupowych,

n) w zakresie o$wietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejacym oswietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,zarys projektowanych ulic”,

b) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac réwniez budowg, przebudowg
lub modernizacje sieci uzbrojenia terenu,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,

d) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge wewnetrzng” - wskazuje preferowany
kierunek obstugi komunikacyjnej, bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej przy czym brak
oznaczen nie stanowi o braku mozliwosci obstugi komunikacyjne;j,

e) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,rowy, wskazane zachowanie cigglosci przeptywu”.

§ 18. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, rowna 10%.

§ 19. Przyjmuje sie nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace sposobéw usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw ztworzyw sztucznych, blach falistych
1 trapezowych;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) ustala si¢ pokrycie dachéw nieptaskich - lupkami naturalnymi, plytkami imitujacymi naturalny tupek,
dachéwkami ceramicznymi w kolorach ceglastoczerwonym, czarnym, szarym lub bragzowym, dachéwkami
i ptytkami fotowoltaicznymi;

4) dla dachéw ptaskich, taraséw - dopuszcza si¢ stosowanie dachéw zielonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

1) powierzchnia dzialki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna sieciowa nie moze by¢
mniejsza niz 100m?;

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej sieciowej nie moze
by¢ mniejsza niz 10m>.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 21. Tereny drog - oznaczone symbolami: KDW.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic iciggéw komunikacyjnych, tj. KDW-2 i KDW-7 —
tereny drog wewnetrznych;

2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna sieciowa zwigzana z obstuga drég oraz sieci magistralne niezwiazane z obstuga
drég,

b) szlak rowerowy — o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,
c) przyuliczne miejsca parkingowe.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny dopuszcza si¢ przesunaé w sposOb opisany przy poszczegdlnych
terenach innych niz droga i wylacznie jezeli ich przesuniecie nie doprowadzi do ograniczenia parametrow
projektowanych ulic.

2. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDW-2 teren drogi wewnetrznej - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu o szerokosci minimalnej
2x 2,25m, zjedno lub dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
10,0m;

b) KDW-7 teren drogi wewnetrznej - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, i nie mniej niz
2x 2,25m, zjedno lub dwustronnym chodnikiem oraz dwukierunkowa S$ciezka rowerowa, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych - wedhug rysunku planu,

c) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi, nalezy
przyjaé jej szerokos¢ - jak dla $ciezek rowerowych samodzielnych lub $ciezek rowerowych, z ktérych moga
korzysta¢ piesi - okreslong w przepisach technicznych, przy czym dla S$ciezek rowerowych
dwukierunkowych, z ktérych moga korzystaé piesi nalezy przyja¢ - ich szeroko$¢ nie mniejsza niz 2,7m,

d) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréow drég, ulic, chodnikow i szlakéw rowerowych — w szczegdlnych
przypadkach o ile jest to dozwolone przepisami technicznymi.

2) okres$lenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym okreslono na rysunku planu,
a ponadto rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog wewnetrznych w obrebie tego samego terenu
okresla si¢ przez stosowanie naroznych $cig¢ nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m.

§ 22. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolami MN.

1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa lub bliZniacza,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lokowana poza strefa harmonizacji zabudowy,
c) infrastruktura drogowa i sieciowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty ustug, z wylaczeniem sklepdw i obiektéw gastronomicznych, realizowanych wylacznie jako
wbudowane,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,
c) szlak rowerowy — o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, w obrebie terenu MN-3.
2. Przyjmuje sie nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) w obrebie oznaczenia "granica istrefa harmonizacji zabudowy", wymaga si¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej,

2) poza oznaczeniem "granica i strefa harmonizacji zabudowy", dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy szeregowe;j
i blizniaczej lub jednorodzinnej wolnostojacej - odpowiednio na poszczegdlnych terenach;
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3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej i blizniaczej obowiazuja nast¢pujace ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,20,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik -
0,10 do 0,30,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 60% dla zabudowy blizniaczej i 50% dla zabudowy szeregowej;

2) gabaryty i wysokos$¢ projektowanych obiektdw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 11,5m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5,0m,
c¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
- dla terenu MN-1 - w odlegtosci: 5,8m od granicy planu, oraz 5,4m od linii rozgraniczajacej teren KDW-7,
- dla terenu MN-2 - w odlegtosciach kolejno 5,0; 5,0 i 5,4m od linii rozgraniczajacej teren KDW-7,

- dla terenu MN-3 - w odlegtosciach kolejno: 10,7 i 14,4m od granicy planu, oraz 7,5 i5,7m od linii
rozgraniczajacej teren KDW-7,

d) linie zabudowy kierunkowe ustala si¢ wedlug oznaczenia graficznego na rysunku planu, na osi pn-pd,

e) geometria dachéw - dla zabudowy o trzech naziemnych kondygnacjach wraz z poddaszem dopuszcza si¢
zastosowanie nachylenia dachéw - 30°do 40°, oraz nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych i z naczétkami,

f) dlugo$¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigcej niz 12,0m dla kazdego odrgbnego segmentu
mieszkalnego,

g) na kazdej dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ nie wigcej niz:
1 obiekt gospodarczy i 1 obiekt garazu o facznej powierzchni zabudowy do 50m?;

4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,25,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,15,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik -
0,05 do 0,15

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

2) gabaryty i wysokos$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej - 9,0m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 5,0m,

¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy kierunkowe wedlug oznaczenia
graficznego na rysunku planu i ust. 3,

d) geometria dachoéw - nachylenie potaci dachu 40° do 45° przy czym nie dopuszcza si¢ dachéw
mansardowych i z naczétkami,

e) dlugosé elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigcej niz 20,0m a proporcja rzutu przyziemia budynku
wyrazona przez diugosé podstawowej bryly obiektu, ktéra ma stanowi¢ nie mniej niz 1,5-krotnos¢
szerokosci obiektu,
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f)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz: 1 obiekt gospodarczy il obiekt garazu
o powierzchni zabudowy do 50m?- kazdy;

5. Przyjmuje si¢ nastgpujace nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace sposobéw usytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw - zaleca si¢ wobec obiektéw na terenach
MN zastosowanie w kompozycji elewacji:

a) deskowania barwionego w sposob nie zamazujacy rysunku drewna - zajmujacego tacznie nie mniej niz 20%
powierzchni elewacji (poza oknami), lub

b) lupka, lub jego imitacji w kolorze czarnym, szarym lub brazowym - zajmujacego tacznie nie mniej niz 20%
powierzchni elewacji (poza oknami), lub

c¢) materiatéw innych niz tynki, deskowanie i tupek - zajmujacych tacznie nie mniej niz 20% powierzchni elewacji
(poza oknami);

d) struktur przestrzennych stanowigcych rozrzezbienie elewacji zabudowy szeregowej - przez przesuniecie
poszczegolnych segmentéw zabudowy szeregowej o co najmniej 1,0m, lub wysunigcie fragmentéw elewacji
zabudowy szeregowej przed jej lico o co najmniej 1,0 m oraz na minimum 25% dtugosci kazdego segmentu.

6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych - ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) wolnostojacej - 1000m?,
2) blizniaczej - 425m?,
3) szeregowej - 350m?*
§ 23. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolami MW.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) infrastruktura drogowa i sieciowa do obshugi funkcji przeznaczen terenu, przy czym minimalna szerokos¢
dziatki, w czgsci stanowiacej dojazd - nie moze by¢ mniejsza niz 8,0m,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa - dopuszczona w planie, przy czym sklepy i obiekty gastronomiczne - moga zajmowac
co najwyzej partery budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,

b) zabudowa garazowa,
c) zabudowa ustugowa realizowana jako wolnostojaca, dopuszczona w planie wytacznie na terenie MW-1.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesungé¢ do 7,0m w kierunku terenu MW-1, oraz do 5,0m w kierunku terenu MW-2, i w sposéb
nie naruszajgcy wymagan dla realizacji miejsca do wykonania manewru nawrotu na korncu drogi KDW-2.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacg zielen wysoka, oznaczong na rysunku "obudowa
biologiczna cieku wodnego w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu podstawowym" oraz "istniejace grupy drzew
obrebie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym" nalezy zachowaé w ilosci co najmniej odpowiednio 80%
i 60% w rozliczeniu do zieleni sredniej i wysokiej i ich form dorostych lub zastosowa¢ nasadzenia zastgpcze.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) w obrebie oznaczenia "granica i strefa harmonizacji zabudowy", wymaga si¢ obnizenia wysokosci budynkow
przeznaczenia podstawowego do maksymalnej wartosci 11,5m,

a) dla terenéw MW i obiektow zawierajacych wylacznie funkcje przeznaczenia uzupehniajacego ustala sig
maksymalng wysoko$¢ takiej zabudowy réwna 11,5m,;
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4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu MW-1 - 0,70,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu MW-1 - 0,40,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-2 - 0,80,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-2 - 0,15,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu MW-3 - 1,15,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-3 - 0,35,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-4 - 1,25,
h)‘ minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu MW-4 - 0,80,
i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik:

- dla terenu MW-1 - do 0,14,

- dla terenu MW-2 - 0,10 do 0,20,

- dla terenu MW-3 i MW-4 - do 0,20,

j) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 35%, a dla terenu MW-2 -30%;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 18,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej dopuszczonej na terenie MW-1 - 11,5m,
c¢) maksymalna wysoko$é wolnostojacej zabudowy garazowej 4,0m,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw MW, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu MW-1 - w odleglosciach, kolejno: 8,0; 8,0; 48,8m od granicy planu, oraz 14,3m od linii
rozgraniczajacej teren MW-3,

- dla terenu MW-2 - w odleglosciach: 14,7m od granicy planu, na glebokosci 35.9m, 15,0m od linii
rozgraniczajgcej teren MW-1, oraz 5,0 i 5,5m od linii rozgraniczajacej teren KDW-7,

- dla terenu MW-3 - w odleglosciach: 15,0m od linii rozgraniczajacej teren MW-1, 5,0 od granicy planu,
iod linii rozgraniczajacej teren KDW-7, oraz 28,9m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii linii
zabudowy na tenie MW-2,

- dla terenu MW-4 - w odleglosci: 5,5m od linii rozgraniczajacej teren KDW-7,
e) linie zabudowy kierunkowe ustala si¢ wedtug oznaczenia graficznego na rysunku planu, na osi pn-pd,
f) dhugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu nie wigcej niz — 55,0m,

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem :

1) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosily dla terenéw MW — minimalnie
600m? i maksymalnie 5000m?;

2) szerokosci frontow dzialek powstajgcych w wyniku scalania i podzialu - beda wynosily dla terenéw MW —
minimalnie 15,0m i maksymalnie 55,0m.
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6. Przyjmuje si¢ nastepujace nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace sposobow usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow - zaleca si¢ wobec obiektéw na terenach
MW zastosowanie w kompozycji elewacji:

1) deskowania barwionego w sposdb nie zamazujgcy rysunku drewna - zajmujacego facznie nie mniej niz 20%
powierzchni elewacji (poza oknami), lub

2) tupka, lub jego imitacji w kolorze czarnym, szarym lub bragzowym - zajmujacego tacznie nie mniej niz 20%
powierzchni elewacji (poza oknami), lub

3) materiatléw innych niz tynki, deskowanie i tupek - zajmujacych facznie nie mniej niz 20% powierzchni elewacji
(poza oknami);

4) struktur przestrzennych stanowigcych rozrzezbienie elewacji co najmniej zachodnich - przez wysunigcie ich
fragmentow przed lico elewacji na co najmniej 30cm oraz na minimum 25% jej dlugosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Géra.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

W &( Burmistrz Miasta Kamienna

Gora

?6&)/{ F//{/
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6. Przyjmuje si¢ nastgpujace nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace sposobéw usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw - zaleca si¢ wobec obiektéw na terenach
MW zastosowanie w kompozycji elewacji:

1) deskowania barwionego w sposob nie zamazujacy rysunku drewna - zajmujacego tacznie nie mniej niz 20%
powierzchni elewacji (poza oknami), lub

2) tupka, lub jego imitacji w kolorze czarnym, szarym lub brazowym - zajmujacego tacznie nie mniej niz 20%
powierzchni elewacji (poza oknami), lub

3) materiatéw innych niz tynki, deskowanie i upek - zajmujgcych facznie nie mniej niz 20% powierzchni elewacji
(poza oknami);

4) struktur przestrzennych stanowigcych rozrzezbienie elewacji co najmniej zachodnich - przez wysunigcie ich
fragmentéw przed lico elewacji na co najmniej 30cm oraz na minimum 25% jej dtugosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Kamienna Géra

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem wyznaczonego terminu - nie wptynela / wplyneta uwaga ...
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...........c.c......

Rady Miasta Kamienna Géra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktdre naleza do zadan wiasnych gminy - moga by¢ srodki:
1) z budzetu miasta;
2) wilasne przedsiebiorstw dzialajgcych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Eﬁropejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

CQtennn 1
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Krzeszowskiej w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodne zwymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar ozn. na zalgczniku graficznym uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, stanowi teren
o powierzchni ok. 9,0 ha, potozony jest na potudniowy wschod od Starego Miasta. Dla tego obszaru Gmina
Miejska Kamienna Goéra posiada mpzp przyjety w 2015 r. Od zachodu granica opracowania przebiega wzdtuz
ulicy Krzeszowskiej od pétnocy obejmuje wolny (niezabudowany) teren w obszarze Osiedla Krzeszowskiego
od wschodu i potludnia opiera si¢ o granice terenéw przeznaczonych do zainwestowania lub o granice obszaréw
ulicy programowanej do obshugi zabudowy przewidzianej w obowigzujacym MPZP. Plan pozwala zwigkszy¢
intensywno$¢ zabudowy terenu opracowania w harmonijny sposéb 1laczac zabudowe wielorodzinng
ijednorodzinng, przez stworzenie bufora w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w postaci
szeregowej 1 blizniaczej, miedzy wysokimi budynkami wielorodzinnymi oraz budynkami jednorodzinnymi
w zabudowie wolnostojace;j.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedur¢ planistyczng rozpoczeta
uchwata intencyjna Nr XLII/260/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Goérze, na
podstawie ktdrej sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru
wraz z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W trakcie procedury:

1) zebrano wnioski do projektu planu, przy czym wplynely wnioski wylacznie od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych, ktére zostaty uwzglednione w niezbednym zakresie.
2) plan nie wplynie niekorzystnie na Srodowisko inie pozostawi negatywnych skutkéw w srodowisku.

W procedurze planistycznej, po uzyskaniu wymaganych uzgodnien odstagpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

3) projekt planu zostal zaopiniowany lub uzgodniony =z wlasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

4) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21 stycznia 2022 r. do dnia
18 lutego 2022r., aw dniu 15 lutego 2022r. przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.;

5) w wyznaczonym terminie do dnia 4 marca 2022 r. nie wplyneta zadna uwagi do projektu planu.

SPOSOB REALIZACJI USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajgce zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie zrealizowano w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - poprzez okreslenie linii:
rozgraniczajacych, linii zabudowy (maksymalnych nieprzekraczalnych i linii kierunkowych), przeznaczenia
terendw, wskaznikdw zagospodarowania terenéw i parametrdw ksztaltowania zabudowy (w tym geometrii
dach6w) oraz ograniczenia odnosnie stosowania materialéw wykonczeniowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym nakazy i zakazy wprowadzone dla lokalizowanych obiektéw oraz ustalenia
odnosnie nowo wydzielonych dziatek. Harmonijne ksztaltowanie nowej architektury zapewnione zostato przez
spojna koncepcje dla calego opracowania, skorzystano dla wyartykulowania wymagan w tym zakresie ze
szczego6lnych narzedzi, dostgpnych wylacznie dla ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu. Ochrong zasad
ksztaltowania krajobrazu osiggnieto przez zachowanie zwartego charakteru projektowanej zabudowy ze
wskazaniem lagodnego (nie skokowego) obnizenia jej wysokosci (od MW do MN) i wskaznikéw intensywnosci
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zabudowy obnizajacej w kierunku potudniowym intensywnos¢ dopuszczonej tam (i poza opracowaniem)
zabudowy.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez wprowadzenie klasyfikacji
terendw pod katem ochrony akustycznej - w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz ustalen w zakresie
zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i dopuszczenia mikroinstalacji odnawialnych zrodel energii.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - poprzez
wskazanie, ze w obszarze opracowania brak jest chronionych obiektéw - obszar niezabudowany, ktory znajduje
si¢ poza strefami archeologiczng oraz obserwacji archeologiczne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych. Zracji przewidywanych w planie funkcji — obowigzujace przepisy techniczne —
W wystarczajacy sposdb zapewniaja ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepenosprawnych - plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla oséb z karta parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni podkre§la si¢ przez racjonalnie wykorzystywanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Plan wykorzystuje istniejace wyposazenie techniczne,
wskazuje warunki powigzan z ukladem zewnetrznym oraz umozliwia rozbudowe imodernizacj¢ istniejace;j
infrastruktury, co sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wlasnosci jest respektowane w koniecznym zakresie - poprzez wyznaczenie liniami
rozgraniczajagcym, w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do planowanych inwestycji, tereny przeznaczone
pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, przez brak negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okreslenie wymagan dla
utrzymania ladu przestrzennego poprzez okreslenie wymaganych parametréw dla terenéw komunikacji jak
1 nowej zabudowy, ktére uwzgledniono w planie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci_ szerokopasmowych.
W planie okreslono mozliwo$¢é wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastrukzury technicznej oraz
sprecyzowano zasady ich realizacji. Programowanie zamierzen pozwoli lepiej. wykorzystaé istniejaca
infrastrukture techniczng, w tym w sieci i urzadzenia techniczne. '

11) Zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez informacj¢ na stronie
internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosci skladania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzajac
strategiczng ocene oddzialywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra wazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Uwzglednil w niezbednym zakresie w ustaleniach planu ztozone wnioski, opinie i uzgodnienia.

15) Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane struktury przestrzenne oparto
o istniejacy system komunikacyjny (poza planem) z okresleniem warunkéw powiazan z uktadem zewngtrznym
i ustaleniem parametrow dla projektowanych ciggéw komunikacyjnych.
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16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupelnienie
istniejacego zagospodarowania z kontynuacja wyksztalconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Géra.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora — przeprowadzono oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych,
analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ioceng postgpéw Ww opracowywaniu planéw
miejscowych, ktéra zostala przyjeta przez Rade Miasta uchwata nr VI/33/19, z dnia 27 lutego 2019 r. Z racji
duzego pokrycia miasta opracowaniami planistycznymi (ponad 97%) - wanalizie tej zalozono, ze
opracowywanie nowych planéw postepowal bedzie bez harmonogramu (w miarg posiadanych s$rodkow
finansowych) - wedlug potrzeb. W szczegdlnosci, ze brakujace mniej niz 3% obszaru miasta obejmuje tereny
zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym. Pozwala to tez reagowa¢ z odpowiednim
wyprzedzeniem na zglaszane potrzeby inwestycyjne.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zmienia mozliwosci inwestycyjnych na
obszarze objetym planem miejscowym — w zakresie dopuszczenia wigkszej intensywnosci wykorzystania
terenu, przez wprowadzenie wigkszego obszaru dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, kosztem
zabudowy jednorodzinnej. Plan nie wprowadza nowych elementéw, ktére wplynglyby na koszty uzbrojenia
terendw i budowy drog. Na obszarze objetym planem, nie wystapi zatem potrzeba budowy uzbrojenia i nowych
drég publicznych, poza tymi, ktore zostaly ujgte w obowiazujacym juz planie.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium. Przewidywane rozwigzania
w planie nie naruszaja ustalen studium.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Goéra przedklada projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Krzeszowskiej do uchwalenia.

QumitZ,
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