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z dnia ... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gara

UCHWALA NR......ccoovvvveen. BIURO KaDY MIASTA
RADY MIASTA KAMIENNA GORA KAMIENNA GORA
WPEYNEEQO 7
ZdNia o 2018 1. dnia .22 A M b )

/
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej
i Szkolnej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. 2017 r., poz. 1875 ze zm.) oraz art. 3 ust. | i art. 20 ust. [ ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2017r., poz. .
poz. 1073) w zwigzku zuchwalg Nr XVIII/116/16 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej i Szkolnej
w Kamiennej Gorze. po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra zatwierdzonego Uchwalg Nr XX1/118/12 Rady Miasta
Kamienna Goéra z dnia 30 maja 2012 roku. Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. . Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej i Szkolne)
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami planu sg nastgpujace zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4, Zalgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywolane sa artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia. nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
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7} granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow pedlegaiacych ochronie. ustalonych na podstawie
odrebryeh przepiséw, wiym terendw goriczych. atakZe obszardw szezegodinego zagrozenia powodzia
obszarow osuwania sie mas ziemnaveh, krjobrazow priorvtetowyeh okrestonych waudyeie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzenncgo wojewodziwa:

8} szezegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetyeh planem migjscowym,

9) szczegodlne warunki zagospedarowania ferenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
£0) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) stawki procentowe. na podstawie ktérych ustala sig oplate. o Ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;

123 sposob usytuowania obiektow budowlanyeh w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomodei. kolorystyke obiektow budowlanyeh oraz pokrycie dachow:

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad.

2) sposabdw i termindw tymezasowego zagospodarowantia, wrzadzania iuzytkowania ferenow, ze wzgledu na
brak potrzeby wskazania takich zasad;

3) uwarankowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt . 2. 3. 3a. 4. 4a. 4b. 5, 6. 7. ktdre nie wystgpuja w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu. przy czym kazda grupa ma odrgbne
oznaczenie. a w obrebie grupy — w szezegdtnych przypadkach wskazano réwniez odrgbne oznaczenie dia Kategorii:

1) tereny infrastrukiury technicznej - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) sieci kanalizacyjne, wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, oznaczone graficznie w planie,
by sieci wodociagowe, wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ozrnaczone graficznie w planie,
¢) sieci gazowe i obiekly stacji redukeyjno pomiarowych gazu, oznaczone graficznie w planie;
d) sieci cieplne. oznaczone graficznie w planie:
e) sieci elektroenergetyczne i obiekty stacii transformatorowych. oznaczone graficznie w planie:
) sieci | urzadzenia telekomunikacyjne, oznaczone graficznie w planie:

2) tereny komunikacji:

a)drég iulic - kategoria oznaczona w planie litt KD idalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie -
obejmuje ciaeil drog i ulic, z dopuszezeniem miejsc parkingowych oraz ciagi piesze, i szlaki rowerowe:

b} pieszej - dopuszezone w ustaleniach szezegolowych w obrebie innych terendw;
3) tereny zabudowy uslugowej - grupa obejmuje nastepujgce kategorie:

a) tereny i obiekty biurowe;

b} tereny i obiekty o$wiaty | wychowania;

¢) tereny i obiektly handlu detalicznego malopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? -
zwane dalej sklepami;

d) tereny i obiekty handlu detalicznego sredniopowierzchniowego ¢ powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?
i mniejsze} niz 2000m? - w miejscu wskazanym w przepisach szczegolowych:

e) tereny 1 obiekty hotelowe;

f) tereny i obiekty gastronomiczne:
@) tereny 1 obiekty produkcji drobnej;
h) tereny i obiekty uslug drobnveh;

iy tereny i obiekty poradni medycznyeh i pracowni medycznych:
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J)tereny i obiekty biur oraz pracowni projektowyeh i artystycznych:
k) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat malych.
2. llekro€ w uchwale fest mowa o

1) biurach — nalezy przez to rozumied budvnki lub ich czeéei. w ktorveh prowadzi sie dzialalnosé zwigzana
z zarzadzaniem, doradzowem. finansami. projektowaniem, ubezpieczeniami, obstuga nieruchomosci. reklama.
tHumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji. informatykq. administracja. atakze podobna
dziatalnosé. ktorej nie prowadzi sie w budvnkach lub ich czes$ciach nalezacyceh do innej Kategorii przeznaczenia
terenu;

2) pracowniach  artystyeznych  ~ nalezy  przez to rozumie  pomieszezenia. budynki lub  ich  czesdcei
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznyeh., w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne. nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) produkeji drobnej — nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
wytworezej. takie jak piekarnie, lodziarnie. cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow. wraz z obiektami towarzyszacymi. a takze obiekty do nich podobne.
nienalezace do innej kategorit przeznaczenia;

4) sklepach — nalezy przez to rozumied obiekty lub ich czedel sluzace sprzedazy detaliczne], przystosowane do
przyjmoewania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy zakladow., gier
fosowvch, lotervinycih i zakladow sportowych. a takZe obiekty do nich podobne. nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia tereny;

3) uslugach drobnych — nalezy przez to rozumied punkty uslug szewskich. krawieckich. rymarskich,
fotograficznych. introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, fryzjerskich,  kosmetycznych.

zeganmistrzowskich. pogrzebowych, slusarskich, stolarskich. punkty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego. studia wizazu i odchudzania, laznie i sauny. solaria, gabinety masazu a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie.

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych. nalezy rozumieé w znaczeniu
powszechnvm.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dlugoé¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — calkowita dlugosé scian obiektu. réwnoleglych do linii
zabudowy od strony frontowej dzialki, a w przypadku scian nieréwnoleglych do linii zabudowy - catkowita
diugost scian obiekiu o wigkszej wartosci:

2)linia rozgraniczajgca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach fub  zasadach
ragospodarowania. ktéra moze by¢ przesunigta o wartodé écisle wskazang w ustaleniach planu;

3)linia zabudowy maksymalna nieprzekraczaina - linia zabudowy. Ktérej nie moze przekroczyé zaden
kubaturowy obiekt budowlany przy czym lokalizacja obiektow kubaturowych nie moze narusza¢ innych
przepisow szczegdlnyeh, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi. czy odieglosci od krawedzi jezdni. granicy
dziatki;

4) obsluga komunikacyina — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajagcym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentainej obslugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylgczeniem obslugi zwigzanej z wywiezieniem d$mieci. dostawa mebli. dojazdem jednostek ratowniczo-
gaspiczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

5) przeznaczenie podstawowe terenu. dzialki lub budynku — czes$¢ przeznaczenia terenu, dzialki lub budynku
stanowigea strukture techniczno-uzvtkowa, nalezaca do danej kategorit przeznaczenia. ktora dominuje na
danvm terenie. dzialce lub w danym budynku i zajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu. dzialki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czesei uchwaly nie wskazano inacze):

6) przeznaczenie terenu — funkcje. ktore sq dopuszezone na okrestonynt terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu, dzialki fub budynku — ¢zgsé przeznaczenia terenu, dzialki lub  budynku
stanowiaca strukture techniczno-uzytkows. nalezacg do danej kategorii przeznaczenia. Kktora nie dominuje na
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danvm terenie, dzialce fub w danym budynku i zajnitje co najwyzej 30% powierzchni terenu. dzialki lub
powierzchni uzytkowe] budynku. o tle w dalszej czesci uchwaly nie wskazano inaczej:

8) siect uzbrojenia terenu — sieci wodociagowe i kanalizacyjne. sieci gazowe i cieplownicze. linie kablowe sieci
telekomunikacyjnveh i elektroeneraetveznych, oraz inne podobne przewody. wraz z urzadzesiami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

9) szlak rowerowy — czytelny i spajny ciag rozwiagzan technicznyveh, zapewniajacy bezpieczny ruch rowerowy, na
ktdry moga skladaé sie: wvdzielone drogi rowerowe. dciezki rowerowe. pasy rowerowe. ciagi pieszo-
rowerowe. ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania. drogi wewnglrzne oraz inne
podobne:

10} teren — czesé obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi. tub Hiniami
rozgraniczajgcymi i granicami obszaru objgtego planem - oznaczona odrebnym oznaczeniem literowym;

11) wysoko$c obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementdw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumied, wysokos¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych efementow zagospodarowania przestrzennego -
mierzona od poziomu terenu istniejacego. przed realizacja projektu.

§ 6. Jesh w ustaleniach szezegdlowyeh zawartych wrozdziale 3 planu ..Ustalenia szczegotowe dla terendw
objetvch planem™. nie okreslono zadnych warunkow dla poszezegolnyeh grup ustalen — nalezy przyjac do
rozstrzygnieé ustalenia rozdzialu 2 planu . Ustalenia ogdlne dla obszaru objgtego planem™,

§ 7. Ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupelnienie. uscistenie ustalen ogdinych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terendw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szezegolowe -
otrzymujg pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowig
wylacznie informacje o znaczeniu kompozycyjnym oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje sie nastepujgce obowigzujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow  oraz  linid
rozgraniczajgeych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu tub réznych zasadach zagospodarowania:
a) ochowigzujgce;

b) orientacyjne, ktore dopuszcza si¢  przesunaé  do3.0m. wylacznie dla  poszerzenia. utrwalenia
i uporzadkowanta ciagdw komunikacyjnych. o ile w przepisach szczegdlowych nie wskazano inaczej;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe. okreslajace przeznaczenia terendw
i numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw:

a)B-1 do E-3 - tereny intrastruktury technicznej do obsiugi sieci  elektroenergetycznej (stacje
ransformatorowe):

b KDD-1 do KDD-3 — tereny drog publiczaych klasy dojazdowej;

¢) KDG-1 —teren drogi publiceng) klasy glownej:

dy KDL-1 ~ teren drogi publicznej klasy lokainej;

¢} KDpj-1 do KDpj-4 — tereny drég publicznych ciagdw pieszo-jezdnyveh;
N KDW-1 do KDW-6 - tereny drog wewngtrznych:

u) KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorezey:

hy MW-I do MW-12 ~ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
iy L1 do U-6 - tereny zabudowy uslugowej:

7y US-1 —teren usfug sportu i rekreac)i;
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4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego de przeznaczenia uzupelniajacego bilansuje sie odrgbnie dia
kazdego budynku lub budynkdw o odrebnym numerze porzgdkowym. nasigpnie dla kazdej dziatki budowlanej
- przypisang] do budynku lub budynkdw. oraz w przypadku dzialki niezabudowanej - dfa jej obszaru.

§ 10. Przyjmuie sie nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i kszialtowania ladu
przestrzennego:

1) nakazy. zakazy. dopuszezenia f ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

a) czesé obszaru planu znajduje sie w strefie obszaru Srodmiescia - funkcjonalnego centrum, wedlug oznaczenia
graficznego na rysunku plana. pozostaly obszar znajduje si¢ w strefie obszaru srodmiescia:

b) dopuszeza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialki. w przypadku. gdy lokalizacja taka
nie stoi w sprzecznosci z przepisami szezegdoiny mi;

¢) uznaje sic obrys zabudowy istniejacej wskazanej do zachowania za rownorzedny z maksymalnymi
nieprzekraczainymi liniami zabudowy, a w przypadku wyburzenia istniejacej zabudowy. usytuowanie nowej
- nalezy dostosowad do tych linii 1 warunkow technicznych:

2) ustanawia sie linie zabudowy — definiowane w planie jako linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne;

3) zabudowe istniejaca oznaczona na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej i ustanawia sie dla niej wymog zachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy i ukladu dachow,

§ 11. Przyimuje sie nastepujgce ustatenia dotyczace ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbotami MW nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]
i zamieszkania zbiorowego. zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed halasem:

b) tereny oznaczone w planie symbolami U, nalezace do kategorii uslug odwiaty i wychowania nalezg do
terendw zabudowy zwigzane] ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci imlodziezy, w zakresie
ochrony przed halasem;

¢) wszelkie ograniczenia dotvezace uciazliwoscei — nie dotycza inwesiye)i w zakresie lacznosei;
2} nieobowiazujace. tj. informacyjne:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 .Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)™;

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejace™
¢) na obszarach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca sie urzadzenie zieleni.

§ 12. Przvimuje sie obowigzujace ustalenia. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolezesnej:

i, Ustanawia si¢ ochrone konserwatorska dia obiektow:
1y ne 2 przy ul. Bohaterdow Gelta, obejmujaca w szczegolnosci nastepujacy zakres:
a) bryla obiektu i forma dachu:
b) kompozycja elewacjt z uwzglednieniem osi gzymsow i rozplanowania otwordw:

¢) ceglana elewacja ijej ceramiczne zdobienia. tj. okragle i kwadratowe podokienne elementy z motywami
roslinnymi, profilowane pilastry, fryz ceglany. kolorowa ceramika. arkada itvmpanon wejscia. attyka ze
sterczynami:

d) barierka balkonu;
e) stolarka drzwiowa. rysunek (widok) stolarki okiennej z zastrzezeniem wypelniania lgkow:
2) nr 4-6 przy ul. Bohateréw Getta, obeimujgca w szezegolnosci nastepujacy zakres:

a) bryla obiektu, forma dachu;

b 1890C3:E7-FE4CHP606-92206-C 117840330, Projekt Stronma 5



b) kompozycja elewacji 2 unwzglednieniem osi. gzvimsdw i rozplanowania otwordw;
¢) detale architektoniczne - nadokienniki ze szezytem i wolutowe 2 wazonami:
d) stolarka dezwviowa w tym drzwi wewnetrzne przedsionka;
e) rysunek (widok) stolarki okiennej:

3)nr | przy ul. Fabrycznej, obejmujaca w szezegdlnosei nastgpujacy zakres:
a) bryla obiektu i forma dachu:
b) kompozycia elewacji z uwzglednieniem osi. rozplanowania otwordw:
¢) wykusz. weranda;
d) stolarka drwi z naswietlen;
e} rysunek (widok) stolarki okiennej:

4)nr 3 przy ul. Fabryezne], obejmujaca w szezegdlnosci nastgpujacy zakres:
a) bryla obiektu i forma dachs;
b) kompozycja elewaci z uwzglednieniem osi, rozplanowania ofwordw:
¢} wvkusz, weranda, lukarny;
d) stolarka drwi z okratowaniem;
e} rysunek (widok) stolarki okiennej;

5) nr 5 przv ul. Fabryczne]. obejmujaca w szczegolnosci nastgpujacy zakres:
a) bryla obiektu 1 forma dachu;
b} kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi. rozplanowania otworgw;
¢) evsunek (widok) stolarki okiennej:
d)y dekoracja szezytu (ceramiczny lew)

6) n¢ 7 przy ul. Fabrycznej. obejmujaca w szezegdlnoscet nastepuigcy zakres:
a) bryla obiektu i forma dachu;
b) kompozycia elewac]i z uwzglednieniem osi, rozplanowania otwordw:
c) rysunek (widok) stolarki okiennej;

7) nr 9 przy ul. Fabrycznej, obejmujacs w szczegdlnosei nastgpuiacy zakres:
a) bryla obiektu i forma dachu;
b) kempozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otwordw;
¢} profilowana opaska drzwi. stolarka drzwi z naswietlem;
d) rysunek (widok) stolarki okiennej;

8) nr 1 przv ul. Jeleniogorskiej. obejmujaca w szczegdlnosci nastgpupgey zakres:
a) bryla i forma dachu z lukarnami:

b) kompozycja elewacji z wystrojem elewacji frontowej i bocznych (z klinkierowym wypelnieniem.
dekoracyjnymi szezytami. profilowanymi gzymsami, fryzem pod okapem elewacji frontowej) narozne
boniewania, trojkatne lukarny:

¢) drewniana weranda w elewacii zaplecza:
dy stolarka drzwi frontowych z nadwietlem:
e) rysunek stolarks okiennej:
9) nr 9 przy ul. Jeleniogdrskiej, obejmujaca w szezegdlnodei nastgpujacy zakres:

a) bryla, forma dachu (z lukarnami, wolim okiem i pélokraglym heimem nad strefy wejscia),
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by kompozycja elewacji z wystrojem elewacji (z deskowaniem pietra na wysunigivm gzyvmsie):
¢) portal kamienny zwienczony kartuszem:
dy stolarka drzwi frontowych:
) opaski drewniane malych okienek pietra:
f) okratowanie malveh okienck elewacii frontowej:
gy rysunek stolarki okiennej:
10) nr 17 przy ul, Papieza Jana Pawla I1. obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujacy zakres:
a) brvla i gabaryty budynke;
bY forma i geometria dachu;
¢) kompozyeja i wystrdj efewacji. forma otwordw okiennych:

d) portal, pilastry. opaski okienne. rvzalif. polkolumny =z ormamentem okuciowym, dekoracje elewacji
frontowe] ibocznyeh z kamiennym cokolem. gzymsami i boniowaniem (- plyvtkim plaszczyzn elewac)i
i glebokim naroznikow):

g) stolarka drzwi z lukowym naswietlem i kratami;
F1ynr 18 przy ul. Papieza Jana Pawla I obejmujaca w szczegoinosci nastgpujacy zakres:
a) bryla i gabarvty budynky;
b) forma i geometria dachu;
¢) kompozycja i wystrdj elewacii. forma i wielko$¢ otwordw okiennych;

d) dekoracje efewacji z gzymsami iboniowanymi naroznikami oraz kraty i balustrady, ryzaiit. okap na
kroksztynach, balkon, opaski okienne;

e) rysunek. widok stolarki okiennej;
12y nr 19 przy ul. Papieza Jana Pawta 11, obejmujaca w szczegolnosel nastepujacy zakres:
a) bryla obiektu i forma mansardowego dachu;

b) dekoracje architektoniczne kamiennej rustykalnej elewacji (i cokdl pozostalej czesci obiektu) — polfilary
i plycinowe dekoracje miedzyokienne, gzymsy nadokienne portal wejscia z data w wiencu;

¢) stolarka drzwi czedci mieszkalnej z naswietlem:
d} rysunek. widok stolarki okietnej;
13) nr 20 przy ul. Papieza Jana Pawla I1. obejmujaca w szczegdnosci nastgpujacy zakres:
a) bryla i gabaryty budynku;
b) forma i geometria dachu z [ukarnami;
¢) kompozycja i wystroj ceglanej elewacii, forma i wielkod¢ otworow okiennych;
d) loggia i balustrada, szczyt schodkowy z obeliskiem i ze sterczynami;

e} stozkowy helm. lukarny, wykusze. weranda. gzymsy, kamieniarka 1snycerka. elementy ogrodzen i malej
architekfury:

) gzymsy, stolarka okienna, szezyt schodkowy z obeliskiem. ryzalit;
a) rysunek (widok) stolarki okiennej;
14y nr 21 przy ul. Papieza Jana Pawla I, obejmujaca w szczegolnosci nastepujacy zakres:
a) bryla obiektu i forma dachu;
b) kompozycja efewacji z elementami neogotyckimi;

¢y stelarka drzwi z naswietlem:
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13} nr 23 przy ul. Papieza Jana Pawla T obejmugaca w szczegdlnosci nastgpujaey zakres:
a) bryla obiektu i forma dachu;
by kompozycja elewac]i;
¢} stolarka drzwi z nagwietlem i krata:
16} nr 25 przy ul. Papieza Jana Pawla . obejmujaca w szczegélnoscl nastepujacy zakres:
a) bryvla obiektu i forma dachu
b) kompozycia elewacjt 7 elementami neogotyekimi,
¢} stolarka drzwi;
17) ny 27 przy ul. Papieza Jana Pawla 11 obejmujgea w szezegdlnosci nastgpujacy zakres:
a) bryla i gabaryty budynku;
b) forma i geometria mansardowego dachu z lukarnami i pokryciem ceramicznym:
¢) kompozycja 1 wystrdf ceglanych (trzech) elewacji:
Y forma i wielkosé otwordw okiennycly

e) kamienny cokél budynku, pilastry. ramowe podzialy elewacji, dwie plyeiny dekoracyjne w elewacji pd.-
wsch.:

fy obramienia okienne z festonami, podzialy ramowe;
@) stolarka drzwi;
h) rysunek, widok stolarki okiennej;
18) nr 31 przy ul. Papieza Jana Pawla I, obejmuigca w szczegoinosci nastgpujacy zakres:
a) bryla t gabaryty budynku;
b) forma i geometria dachu z fukarmami i pokryciem ceramicznym. kompozycja i wystroj elewacii;
¢) forma i wielko$é otwordw okiennych (ze stazowanvini opaskami};
d) kamienny cokol budynku, szczyt schodkowy:
e) stolarka drzwi z ostrolukowym naswietlem 1 kratami;
) rvsunek, widok stolarki okienne]:
19) nr 33 przy ul. Papieza Jana Pawla 11, obejmujaca w szczegdlnosci nastepujacy zakres:
ay bryla i gabaryty budynku;
b} forma i geometria dachu z lukarnami:
c) kompozycja i wystréj elewacji z plycinami migdzyokiennymi;
d) forma i wielko$é otwordw okiennych;
e) wykusze, werandy, kamieniarka i snycerka, elementy ogrodzen i malej architektury:
) rysunek, widok stolarki okiennej:
200 nr 2 przy ul. P Sciegiennego. obejmujacg w szczegolnosct nastepujacy zakres:
a) bryvla budvnku i forma dachu z lukarnami;
by kompozycja i wystrd]j elewacji, dekorowane i profilowane wsporniki (kensole) pod okapem szczytu dachu:
¢) stolarka drzwi wejsciowych (zaplecze). bogato dekorowana stolarka drzwi wewnetrznych;
dy rysunek. widok stolarki okiennej;
21y nr 6 przy ul. P. Sciegiennego. obejmujacy w szezegdlnosci nastepujacy zakres:

a} bryla obiekty;
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b) kompozyeja elewacji z uwzglednieniem osi | rozplanowania otworow:
22ynr § przy ul, P Sciegicnnegm obejmufgcy w szezegdlnosed brvle obiektu 1 forme dachu:
23y nr 2 przy ul, Szkolnej. obejmujaca w szezegdlnose nastepujacy zakres:

a) bryla budynku i formia dachu:

b)Y kompozyeja | wystro] elewacji, z eklektycznymi obramieniami ekiennymi:

¢) dekorowane, profilowane wsporniki (kensole) pod okapem szezytow dachu:

d) rysunek (widok) stolarki okien:
24y nr 13 przy ub. Szkolnej. obejmujaca w szezegdinosci nastgpuiacy zakres:

a) bryla budynku i forma dachu:

b) kompozycja i wystrof elewac]i z eklektycznymi obramieniami okiennymi;

¢) dekorowane. profilowane wsporniki (konsole) pod okapem szczytdw dachu;

d) rysunek (widok) stolarki okien;

2. Opisany wust, | zakres ochrony oznacza, w szezegdlnosci:

1) w odniesieniu do chronionej bryvty obiektu:
a} zachowanie historyeznej bryly, rzutu 1 ukladu dachu;

b) stosowanie materialow budowlanych o tradycyvjnych fakturach uzasadnionych historycznie lub bliskoe do
nich nawigzujgcych;

¢) stosowanie kolorystyki elewacji stonowanej. z wykluczeniem barw podstawowych:

2) w odniesteniu do chronionej formy dachu - stosowanie materialow wykonczeniowych uzasadnionych
historycznie fub blisko do nich nawigzujacych;

3w odniesieniu do elewac)i obiektow z chroniona elewacja. chroniona kompozycja elewacji. elewacja
z chronionymi detalami - zakaz:

a) stosowania zewnetrznego ocleplenia. z wylaczeniem chronionej kompozycji elewacji. o tle zostanie ona
w calosci | bez zmian odtworzona;

b) stosowania sztucznych {w tvm styvropianowych) elementéw dekoracyjnveh;
¢} montowania urzadzen klimatyzacyinych:

d) mentowania przewoddw wentylacyjnych, spalinowych z wylgczeniem plaskich elementow o wymiarze
nie wickszym niz 20 na 20cm. np. krdéedw grzejnikdw gazowych, osion wentylacji mechanicznej -
lokowanych  w kompozycevinie uzasadnionych miejscach, oile nie naruszaja chronionych eclementéw
dekoracyjnych:

e} montowania przewodiw, kabli, rur, anten;

4) w odniesieniu do obiektow z chronionym rysunkiem (widokiem} stolarki okiennej - stosowanie ujednoliconej
w wygladzie zewnetrznym stolarki okiennej;

5y w odniesieniu do obiektow z chroniona stolarkg drzwi - zachowanie lub odtworzenie tej stolarki co do
materialu, wygladu, dekeracji i innych jej elementow;

3. W edniesieniu do wszystkich chrosionyveh obiektdw, wymienionvch w ust. | - nalezy dazy¢ do:
1} odtworzenia historveznej bryly, rzutu i ukladu dachu:

2) odtworzenia  historyvezne] Kompozycji i wystroju elewacji, witvm ksztaltu, rozmiardw i rozmieszezenia
otworow;

3) odtworzenia. uzupelnienia zdegradowanych., uszkodzonych. lub  zniszczonych elementdw  wystroju
i kompozycji elewacii, oraz detali architektonicznych a dla elewacji obiektdw. ktore nie sg opisane jako majace
chroniong elewacje. chroniona kompozycje elewacjt i elewacje zclwonionyimi detalami dopuszeza sig
montowanie przewaddw wentvlacyjnveh, spalinowych, krééedw grzejnikow gazowych. osion wentylagji
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mechanicznej.  wrzadzen  klimatvzacyinych.  przewodow.  kabli.  rur.  anten.  wind i platform  dla

niepelnosprasynyceh - w taki sposdb. aby nie naruszaly kompozycji t wystroju elewacji:

4y odiworzema historyezne] stofarki okienngj 1 drzwiowe].

4. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskief obserwacii archeologicznej na calym obszarze planu. w ktdre}
wszelkie prace ziemne natezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabvikami.

§ 13. Przyvimuie sie nastepujace obowigzuigee wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1} jako tereny przestrzeni publicznych ustala sie obszary miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, ulic i ciagdw
pieszo-jezdnych. ktorveh oznaczenie w planie rozpoczyna sig literami KD oraz obszary ciagow pieszych
poprowadzenych przez tereny o innym przeznaczeniu podstawowyny

2y na terenach przestrzeni publiczee] nie dopuszeza sie umieszezenia obiektow malej architektury, urzadzen
stuzacyeh rekreaci codziennej oraz tymezasowych obiektow uslugowo-handlowych:

3) ustala sie nastepujgee zasady umieszezania w przestrzeni publicznej urzgdzen technieznych - dopuszeza sie
lokalizacje urzadzen technicznyveh. w szezegdlnodel sieci infrastruktury techniczne] rozdzieleze w zgodzie
Z przepisami szezegolnymi.

§ 14, Przyjmuje  sic  obowiazujace ustalenia dotyczace zasad kszialtowania zabudowy oraz wskaZniki
zasospoedarowania  terenu, maksymalng i minimalna  intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do pewierzchni dzialki budowlanej. minimainy udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane]. maksymalng wysokodé zabudowy,
minimalna liczbe miejsc do parkowania wtym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

Y wskazniki zabudowy:
a) maksvmatng i minimalng intensywnosé zabudowy. okreslona w przepisach szczegdlowych,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - wyrazona jako wskaznik.
okreslony w przepisach szczegdlowych;

2y minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzehni dziatki
budewlangj - 33%. o ile przepisy techniczie lub szczegdlowe nie stanowiq inaczej;

3) minimalna liczba miejse postojowych w obrebie dzialki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposob ich
realizacji:
a) dla obiektu o funkcji mieszkalnegj - 1 miejsce postojowe fub | garaz na 1 mieszkanie;
b) dia abiektu ustugowego — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 150m* powierzchni uzytkowep:

¢} dla obiektu handiu detalicznego $redniopowierzchniowego - 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczete 23m°
powierzehni uzytkowej:

d) dla oebiektu o funkeji uslug oéwiaty - dla nie mniej niz 12 miejsc postojowych dia samochodow osobowych:
e) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa wymaga si¢ wykonanta ¢o najmniej.

- 1 migjsca postojowego — jezelt liczba miejsc wynosi 4 do 20,

- 2 migjsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynaosi 21 do 50.

miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 51;

Ll

4) linie zabudowy, opisane w przepisach szezegdlowych | wyznaczone na rysunku planu:
5y maksymalng wysokosc, okreslong w przepisach szezegolowyceh;

6) gabaryty obiektéw, definiowane przez wskazniki zabudowy, linie zabudowy i maksymalna wysokos¢ oraz
szerokosé zabudowy i geometrie dachow - okreslone w przepisach szezegolowych.
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§ 15, Przvimuje sie nastepujgee ustalenia dotyezace granic i sposobow  zagespodarowania terentw  Jub
obiektow podiegajacyeh ochronie. ustalonyeh pa podstawie odrebnveh przepisow. wtym terendw gorniczyeh.
atakze obszardw szezesolnego zagrozenia powodzia. obszardw osuwania sie mas ziemnych, Krajobrazow
priorvietowyeh  okreslonych  waudveie krajobrazowym oraz  w planach  zagospodarowania  przgsirzennego
wojewodziwa:

1) obowigzujace:
ayw planie znajduje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. na ktorym  prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 fat. Q10%. wskazany graficznie na rysunku planu
i okreslony w ustaleniach szezegdlowych w odniesieniu do poszezegdlinyveh terendw:

byw planie znajduje si¢ obszar szezegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym  prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat. Q1%. wskazany graficznie na rysunku planu
i okreslony w ustaleniach szezegdlowych w odniesieniu do poszezegolinych terendw;

¢} w granicach obszaru szezegdlnego zagrozenia powodzia, pokazanego na zalaczniku graficznym - obewiazuja
przepisy odrebne (zakazy) olorestone w ustawie Prawo wodne:

dyna wszystkich terenach dopuszeza sie wykonanie budowli, urzadzen 1infrastruktury sluzacej ochronie
przeciwpowodziowep;

2) nicobowigzuigee. tj. informacyjne:

a) w planie znajduje sie obszar, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie | wynost raz
na 500 lat. Q0.2%. lub na ktorym istnieje prawdopodobiefistwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.
wskazany graficznie na rysunku planu;

b) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 343 ..Dolina vzeki
Bobr (Marciszow)™

§ 16. Przvimuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace szezegolowveh zasad scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem migjscowym:

1) szerokosci frontu dzialek powstajacyel w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci beda wynosily minimalnie
10m i maksymalnie 50n;

2) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosdci beda wynosily od 50m? do
2000m*;

3) kat polozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dzialki stanowiace] dojazd. polozony bedzie pod katem prostym jesii dlugos¢ tej granicy
nie bedzie maiejsza niz 10m, lub zawierad sie bedzie w granicach 55° do 125°,

§ 17. Przvjmuje sie nastepujgce nieobowiazujace. tj. informacyjne ustalenia dotyezace szczegobnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu .obiekty postulowane do usunigeia™. wskazane zostaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosci. drog.
ze wzgledow kompozyceyinyceh i innveh.

§ 18. Przyjmuje sie nastepujagce  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw Komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obowiazujace:

a) okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedlug ustalen szczegotowych planu:

b) okreslenie warunkéw powigzan z ukladem zewnetrznym dla ukladu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu:

¢) klasyfikacja ulic i ciggow komunikacyjnych - wedlug ustaien szczegdlowych pianu;

d)sieci uzbrojenia terenu rozdzicleze dopuszeza sie poza obszarami znajdujacymi sig wewnatrz terenow
ograniczonych lintami  zabudowy., gdzie mozna realizowaé pozostale sieci. sluzace do  obstugi
przewidywanej tam zabudowy;

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. inne rozwigzania dopuszeza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku;
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£) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w ukladach pierdcieniowych. zapewniajgeych ciaglosé dostawy wody
do odbioredw i zabezpicczenie przeciwpozarowe:

u) modernizacja @ przebudowa istniejacego systemu kanalizacji. budowa nowych elementéw sieci winna by¢
prowadzona w sposdb umoziiwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszezowej:

hy odprowadzenie sciekéw Komunalnych siecia kanalizacii sanitarnej. inne rozwiazania dopuszeza sig
w przypadku technicznic Jub ekonomicznie uzasadnionego rachunku.

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig Kanalizacji deszezowej;

i) dla wod opadowyceh i rozzopowych zbieranych na powierzchniach okrestonych w przepisach szczegdlnych.
ktore moga byvé zanteczyszezone substanciami ropopochodnymi 1innvmi - obowigzuje usuniecie tych
substancji za pomoca urzadzen do podezyszezania - przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszezowej:

k) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu  sieci  gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozhiwiajacy podlaczanie nowyeh uzytkownikow, dopuszeza sig tez przebudowg i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodow gazowych:

1} zaopafrzenie w cieplo:

-7 miejskie] sieci cieplowniczej. inne rozwigzania dopuszeza sig w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunka,

- ustala sie obowiazek stosowania Zrédel ciepla wykorzystujacych biopaliwa lub inne wysokosprawne
Zrédla ciepla o niskim stopniu emisji zanieczyszezen. przy czym wyklucza sig jako nosnik energii paliwo
stale nieorganiczne;

m) zaopatrzenie w energie elektrvezng z sieci elekiroenergetyczne], przy czym nie dopuszcza sig¢ budowy stacji
transformatorowych slupowych;

n) w zakresie oswietlenia ulicznego obowiazuje powigzanie z istniejacym o$wietleniem lub budowa nowych
ukladow:

2) nicobowigzujace. 4. informacyjine:

a) oznaczenia graficzne na rysunku planu . zarys istniejacych ulic” oraz ..zarvs projektowanych ulic™

b) oznaczenia  graliczne na rysunku planu  wskazujgce przebieg sieei infrastruktury technicznej, tj.
kanalizacyine] t wodne]. gazowej i cieplnej oraz doziemnych linii elektroenergetycznveh $redniego napigcia

¢} realizacia ukladu komunikacyjnego fub jego przebudowy powinna obejmowac réwniez budowe, przebudowe
fub modernizacje sieci uzbrojenia terenu;

dyw zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach szcezegdlnych
1 aktach prawa miejscowego:

&) oznaczenie graficzne na rysunku planu wiazd/wyjazd na droge publiczng™ dla nowej i istnigjgeej zabudowy,
wskazuje preferowany kierunek obslugi komunikacyjnej. przy czym brak oznaczen nie stanowi o braku
mozliwoesei obslugt komunikacyjne).

§ 19. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie Ktdrej ustala sie oplate. oktore] mowa

woart. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 20. Przvjimuje sig nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobdw  usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kelorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) zakazuje sie stosowania pokrycia elewaeji w postaci: elementdw z tworzyw sztucznych, blachy faliste]

i trapezowej;

2) nakazuje sie w obrgbie jednego obicktu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej:
3) dla zabudowy istniejace] wskazanej do zachowania réwniez przy remoncie pokryeia oraz dia zabudowy nowe;j

i dachéw nieplaskich - ustala sie pokryeie dachow z dachowki ceramiczne} w kelorze ceglastoczerwonym;

4) w obrebie dzialek budowlanveh z istniejaca zabudowa dopuszeza sig dostosowanie nachylenia oraz materiaku
pokrycia dachdw nowyeh obiektow - do nachylenia i pokry¢ istniejacych:
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§ 2L Przyvimuie sie nastepujgce ustalenia dotvezgee minimalnej powierzehni nowo wydzielonyveh dzialek
budowlanyvch:

1) obowiazujace:

a) powierzehnia dzialki budowlanej dia obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
H00m*;

b) powierzchnia dzialki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m:

¢} minimalna powierzchaia dzialki budowiane] sluzacej lokalizacji infrastruktury techniczne} nie moze byc
mniejsza piz 1 0m?;

2} nieobowiazujagce, tj. informacyjne;

a} oznaczone na rysunku plang granice dzialek budowlanych™ nalezy traktowaé jako optymalnie definiujace
dany teren, w waznych kompozycyinie miejscach przy zachowaniu minimalnyeh wielkosci dzialek
budowlanveh okreslonyeh w pkt. 1. Dopuszcza sic inne uksztaltowanie granic dzialek zzachowaniem
warunkdw i wskaznikow podanveh w planie;

b) oznaczenie na rysunku planu . .wskazane powigzanie z sasiednig nieruchomoscia™ opisuje dziatki wydzielane
na poprawe zagospodarowania. kidre nie musza mieé zagwarantowanegoe dostgpu de drogi publicznej o ile
po polaczeniu zdzialky., ktdrej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostep polaczone dziatki beda
posiadaé; zakonczeniem postepowania w tym zakresie jest polaczenie dzialek 1 nadanie im nowego. jednego
nunteru geodezyinego:

c) oznaczone na rysunku planu .granice inumery geodezyjne dzialek™ - opisujace ich przebieg i numery
w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegdlowe dla terendw objetych planem

§ 22. Tereny infrastruktury technicznej do obslugi sieci elektroenergetyczne] (stacje transformatorowe) —
oznaczone symbolem E.

1. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura drogowa i techniczna do obslugi funkeji przeznaczen terenu;
b) zabudowa techniczna:

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna nie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym - realizowana pod powierzchnig
ziemtt i nie kelidujaca z przeznaczeniem podstawowym,

by zielen;

2. Obowiazuja nastepujgee  ustalenia  dotyczace zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczbe miejsc do parkowania w tynt migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposab ich realizaci oraz linie zabudowy | gabaryiy obiekiow:

1y wskazniki zagospodarowania terenu dla terendw E:
a) maksymalna intensvwnos¢ zabudowy — (1,8,
by minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.1;

¢} wiclkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki fub terenu - wyrazong jako wskaznik
w wartesel maksvimalnej - 0.8;

2} linie zabudowy ustala sie zgodnie z rvsunkiem planu, ¢.:
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-

- maksymalna nieprzekraczalng dla terenu E-3 - w odleglosci Sm od finii rozgraniczajacej ulicg i po obrysie
linii rozgraniczajacej od strony drogi KDW-3.

- maksymalng nieprzekraczalng dla terendw E-1 do E-3 - jok zdefiniowana w przepisach ogoélnyeh dia
zabudowy istniejace]. wskazanej do zachowania,

3} gabarvty obiektow - maksymalna wysokosé zabudowy. geometria dachow:

a)dla terendw E-1 i E-2 - maksymalna wysokoié zabudowy kubaturowe] nowej — 1 kondygnacja nadziemna
lub 5.0m:

bY dla terenu E-3 - maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej nowej — | kondvgnacja nadziemna i 3.8m:

¢) geometria dachdw, dla terendw E-§ i E-3. oraz zabudowy nowef obowiazujg dachy dwuspadowe. strome.
o symetrveznych polaciach i o kacie nachyvlenia polaci dachowych 40 do 45 i kalenicach rownoleglych do
ulic. dla terenu E-2 obowiazuie dach plaski:

3. Przyjmuje sie nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow
fub obiektdow podiegajacveh ochronie, ustalonveh na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
atakze obszardw szezegdlnego zagrozenia powodzig. obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorvtetowych  okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - w obrebie terenu E-3 znajduje sie obszar szezegdlnego zagrozenia powodzig, na Ktorym
prawdopodobienstwo wyslgpienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat. Q1%, wskazany graficznie na
rysunku planu, dla ktérego - ustanawia sie zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych. Zasady oraz warunki
uzyskania ewentualnego odstepstwa od tych zakazow reguluje ustawa Prawo wodne. Dla zabudowy nowej na
terenie E-3 wymaga sie usytuowania poziomu posadzki 0.8m nad poziomem otaczajacego terenu.

4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgee sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendow publicznie dostepnych oraz do granic przyvleglych nieruchomosci. kolorystyke obiekidw
budowlanych oraz pokrycie dachow — jako material pokrycia dla dachéw nieplaskich dopuszeza sie rowniez gont
bitumiczny o wykroju prostokatnym, w kolorze grafitowym.

§ 23. Tereny komunikacji - tereny drog publicznych oznaczonych symboiem KD, tj. KDD, KDG, KDL, KDpj
t KDZ. tereny drog wewnetrznyeh oznaczonyeh symbolem KDW oraz tereny ciagow pieszych poprowadzonych
przez teren 0 iaym przeznaczeniu podstawowym.

1. Dla terendw komunikacji ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowiace jednoczednie klasviikacje ulic i ciagdw komunikacyjnych:
a) KDD-1{ do KDD-3 — tereny drég publicznych kiasy dojazdowej.
) KDG-1 —teren drogi publiczne] klasy glownei,
¢) KDL~ — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
d) KDpi-1 do KDpj-4 — tereny drog publiczaych ciggow pieszo-jezdnych,
e) KDW-1 do KDW-6 ~ tereny drég wewnetrznych.
£} KDZ-1 - teren drogi publiczaej klasy zbiorczej:
2} uzupelniajace - szlak rowerowy, jeslt zostal wskazany w warunkach wykonania ukladu komunikacyjnego:

2. Przyimuje sie nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic t sposobdw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonyeh na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych.
atakze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig mas ziemnych., krajobrazow
priorvtetowych okreslonyeh waudyeie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - w obrebie czedei terenow KDL-1 1 KDZ-1 znajduje sie obszar szezegdlnego zagrozenia powodzia.
na ktorvm prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat. Q1%. oraz na czgsci
terenuy KDZ-1 - wysokie i wynosi raz na 10at, Q10%. wskazane graficznie na rysunku planu, dia tych terenow -
ustanawia si¢ zakazy wynikajace z przepisow odrebnych. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odsiepstwa
od tych zakazdw reguluje ustawa Prawo wodne;

3. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1y waranki wykonania ukladu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:
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ay KDD-1 do KDD-3 — teveny drdg publiczaveh klasy dojazdowe:
- drova jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchy 2 x 2.23m. z jedno tub dwustronnym chodnikien.
- parkingi. w tym przyuliczne.
- szeroko$ w lintach rozgraniczajacych nie maiej niz stan wskazany na rvsunku planu:

b) KDG-1 ~teren drogi publicznej klasy glownej:

- droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu 2 x 3.5m. z dwustronnvm chodnikiem. szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgeyeh wedlug stanu istniejgeego. pokazanego na rvsunku planu.

- absluga obszarow preyleglyeh do KDG-1 poprzez istniejace skrzyzowania. zjazdy i drogi wewnetrzne,
z dopuszezeniem lokalizacji nowyceh zjazddw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

- dopuszeza sig prowadzenie szlaku rowerowego wzdluz drog publicznych klasy gidwnej,
- szeroko$é w liniach rozgraniczaigeyveh nie maiej niz stan wskazany na rysunku planu;
¢) KDL-1 ~teren drogi publicznej klasy lokatnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jednoe fub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi. w tym przyuliczne,
- szerokos$é w linkach rozgraniczajgcych nie mniej niz stan wskazany na rysunku planu,
dy KDpj-1 do KDpj-4 —tereny drog publicznych ciggdw pieszo-jezdnych:

- szerokod$é w linlach rozgraniczajacych nie maiej niz 4m dla terenu KDpj-2 1 5m dla pozostalych terencéw
oznaczonych KDpj, oraz wedlug stanu wskazanego na rysunku planu,

e) KDW-1 — tereny drdg wewnetrznych - droga jednojezdniowa., z dwoma pasami ruchu 2 x 2.25m, bez
chodnika  zutwardzonvmi  obustronnie  poboczami o szerokodci  0.25m. szerokos¢  wiiniach
rozgraniczajacych nie mniej niz S

fHKDW-2 — tereny drég wewnetrznych - droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2x 2.25m,
z jednostronnyim  chodnikiem i utwardzonym  poboczem o szerokosei  0,5m, szerokos¢  w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 9m;

£) KDW-3 do KDW-6 — tereny drog wewnetrznych:

- droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2 x 2.25m. zutwardzonymi obustronnie poboczami
o szerokosci 0.5m,

- parkingi rozumiane jako przyuliczne. dia terendw KDW-3 1 KDW-4,
- szerokosé w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu wskazanego na rysunku planu;
by KDZ-1 - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,0m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- sziak rowerowy,
- parkingi. w tym przyuliczne,
- szerokos¢ w linlach rozgraniczajacych nie mniej niz stan wskazany na rysunku planu;

iycige pieszy prowadzony przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym wedlug oznaczenia na rysunku
planu - ciag o szerokosct nie mniejsze] niz 2m z utwardzonymi obustrennie poboczami o szerokosct 0.3m;
szerokosc faczna nie mniej niz 3m;

fyw przypadku prowadzenia szlaku rowerowego w liniach rozgraniczajgcych drogi, nalezy prayjac jego
szerokosd - jak dla sciezek rowerowych samodzielnych lub Sciezek rowerowych. z ktorych moga korzystad
piesi - okresiona w przepisach technicznych, przy czym dla Sciezek rowerowych dwukierunkowych.
z ktdryeh moga korzystaé piesi nalezy przyjac ich szerokos¢ nie mnieisza niz 2.7m,

k) dopuszcza sie przyjecie innveh parametrow drog, ulic, chodnikdw, i szlaku rowerowego — w szezegdlnych
przvpadkach o ile jest to dozwolone przepisami technicznymi:
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2} okrestenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznyin:

a} rozmiary terenu polrzebnego na skrzvzowanie drogi klasy KDL z droga KDW 1 KDD okresla sig przez
stosowanie naroznyveh dcieé nie mniejszych niz 5.0m x 3.0m:

BY rozmiary terenu potrzebneso na skrzvzowanie drogi klasy KDZ z drogyg KDL i KDD okresla si¢ przez
stosowanie naroznyeh scied nie mniejszych niz 10.0m x 10.0m,

§ 24. Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - oznaczone symbotem MW,

I. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz kinii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1} przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna,
2} przeznaczenie uzupelniaace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zajmujaca do 48% powierzchni terenu, w odniesieniu do
zabudowy istniejace] w obrebie terenu MW-3.

b) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy. usiugi drobne i gastronomia,
¢y infrastruktura drogowa i techniczna oraz zabudowa garazowa do obshigi funkcji przeznaczen terenu,
d) cigg pieszy:
3} orientacyjne linie zabudowy dopuszeza sie przesungé:
a) dla terenu MW-3 - 0 2,0m dla poszerzenia terenu KDpj-2,
by dla terentt MW7 - do 2,3m dla powigkszenia terenu U-4,
¢) dla terenu MW-8 - o 1.0m dla poszerzenia terenu KDW-1,

d) dla terenu MW-0 - do linii zabudowy istniejace] od strony terenu KDD-2, i 0 2.0m od strony terenu KDW-4
- dia jego powickszenia,

ey dla terenu MW-11 - do maksymalnej nieprzekraczaloe] Hnii zabudowy od strony terenu KDD-2, i o [.0m od
strony terenu KDW-4 - dla jego powiekszenia;

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng | minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane], minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1y wskaZniki zagospodarowania terenw:

a) ustala sie maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy dla poszezegdlnyeh terendw w nastgpujacych
wartosciach:

-MW-1--1.81 1.5
~MW-2-13309.
-MW-3-2010.3
-MW-4 - 1251115
-MW-5-10510.8,
-MW-6-22172.1,
-MW-7-0.7510.65,
-MW-8-2.010.6.
-MW-9-2.01 195,
- MW-10- 1,11 0.70.
-MW-11-2510.7.

1d: ERO0C3ET-FIC-41760-9226-CEEEDTEI0336. Projekt Strona 16



-MW-12-2,61 1.4

by ustata sie wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu - wyrazona jako
wskaznik. dia poszezegolnveh terendw:

- MW-1 - 045 do 0.55.
-MW-2-0.3 do 0.4

- MW-3-0.1 do 0,45,
-MW-4-0.3do0.4.

- MW-5-0.4 do 0.65.

- MW-6-0.7 do 0,75,
-MW-7-0.3do 0,35

- MW-8 - 0.3 do 0.45,

- MW-9 - 0.45 do 0.5,

- MW-10-0.35 do 0,38,
-MW-11-0.2do0.3,
-MW-12 - 0.45 do 0,55,

¢) na kazdej dzialce budowlanej w terenach MW dopuszcza si¢ nie wigeej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli ifos¢
pomieszcezen gospodarczych w obrebie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu - na [ mieszkanie;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 10% dia tereny MW-1 MW-4, MW-6, MW-8, oraz 15% dla terenu MW-2. MW-3, MW-5 MW-
7. MW-9;

3) linte zabudowy maksymalne nieprzekraczalne. ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu. {j.:
- dia terena MW-2. w lintach rozgraniczajacyvch, w odleglosci 6,1 m od granicy planu,

~dla terenu MW-3. w odleglodei 5.2m od linii rozgraniczajacej droge KDD-1, oraz w obrysie zabudowy
budynku nr 22 przy ul. Papieza Jana Pawia [l w poszerzeniu o obszar 6.0 na 9.0m na jego zapleczu. na
przedluzeniu frontowe] linii zabudowy budynku nr 2 przy ul. Bohaterdw Getta oraz na szerokosci 5.8m na
zapleczu budynku nr 2a przy ul. Bohaterdw Getta,

- dla terenuy MW-3. w odleglosdei i w glebokoscet 53.0m od linti rozgraniczajacej droge KDpj-4.

- dla terenu MW-8, w liniach rozgraniczajgeveh teren. symetrycznie wzgledem granicy geodezyvingj dzielacej
nieruchomosci Jeleniogdrska 3, Szkolna 2 1 w odieglodci 9.1m miedzy zespolami zabudowy,

- dla terenu MW-11 - 23.2m od budynku nr 9 przy ulicy Szkolnej i na glebokosci 12.5m, oraz 0 3.8 do 2.0m
od linii rozgraniczajace| droge KDD-2:

4) gabaryty obiektéow - maksymalna wysokosc¢ zabudowy. geometria dachow:
a) maksymalna wysokesé zabudowy o przeznaczeniu pedstawowym:
- bez zmian dla obiektow istniejacych,
- 10m dia zabudowy nowej na terenie MW-11.
- 12m dla zabudowy nowej na terenie MW-12:

by maksymalna wysokodé zabudowy gospodarczej | garazowe] nowej araz isthigjacej w przypadku przebudowy
- 3,53m. przy czym obiekty te realizowane jako nowe w zespole maja miec jednakowa wysokosc;

¢) geometria dachow:
- abiektaw istniejgcych - bez zmian,
- na obicktach zabudowy nowej o przeznaczeniu podstawowym wymaga sig zastosowania dachow plaskich,

- na obiektach pomieszczen gospodarczych i garazy wymaga sig zastosowania dachéw plaskich.
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3. Przyjmuje sie nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw
fub obickiow podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych.
atakZze obszardw szczegilnego zagrozenia powodzia. obszardw osuwania sie mas ziemnayeh, krajobrazdw
priorvtetowych okreslonych waudveie krajobrazowym oraz  w planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa - w obrgbie terenow MW znajduje si¢ obszar szczegolnego zagroZenia powodzig. na Kidrym
prawdopodobiesistivo wystapienia powodzi jest srednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%. wskazany graficznie na
rysunku planu. obejmujacy w calosci teren MW-6 i czes¢ terendw MW-5, MW-7 i MW-11, dla ktérych - ustanawia
sie zakazy wynikajace z przepisdw odrebnyeh. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od tych
zakazow reguluje ustawa Prawo wodne. Dla zabudowy istniejace} na levenach MW-3. MW-6, MW-7 i MW-11
ustanawia sie zakaz rozbudowy. dla zabudowy nowej na terenie MW-11 wymaga si¢ usytuowania poziomu
posadzki 0.5m nad poziomem otaczajacego terenu,

§ 25. Teren zabudowy uslugowej - oznaczony symbolami U.

1. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgee przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
@ roinym przeznaczeniu bub roznych zasadach zagospodarowania.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, w tym zabudowa ustug hotefowych dla terenu U-3. uslug oswiaty dla terenu U-5.

b) zabudowa ushug sreduniopowierzchniowych dla terenu U-6 w obregbie dzialki ewidencji gruntdw nr 170 obreb

23
¢) infrastruktura drogowa i techniczna do obslugi funkeji przeznaczen terenu.
2} przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna:
3) arientacyjne linie zabudowy dopuszceza sig przesung¢ dla terenu U-4 - do 2.5m dla powigkszenia terenu MW-7.

2. Obowigzuja nastgpujgce  ustalemia  dotyczgce zasad  ksztaltowania zabudowy oraz  wskaZniki
zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzehni
biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalna wysokosé zabudowy.
minimaing liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacii oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng i minimalna intensywnodé zabudowy dla poszezegdlnych terenow w nastepujgeych

wartosciach:
-U-1-0.65i0.6,
-U-2-1.,01045,
~U-3-1.010.95.
-U-4—-1.1110.
-U-5-08i0.7.
-U-6-0.810,55;

b) ustala sig wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik, dla poszczegolnych terendw:

-U-1-04do 045,
-U-2-0.2d00.5
-U-3-0.32 do 0,38,
- U-4 — 0.5 do 0.55.
-U-5~035do 0.4,
-U-6-0,4 doQ,55;
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2) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dzialki
budewlanej:

- dla uslug oswiaty (przedszkoley na terenie U-2 - 70%.
- dla uslug hotelowyeh - 20%:
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. ustala si¢ - zgoadnie z rysunkiem planu. ¢ :

-dla terenu U-1. wliniach zabudowy istniejgee), od strony terenu KIDG-1 1w odieglesel 5.2m od I
rozgraniczajace] droge KDD-1,

- dla terenu U-2. w {iniach zabudowy istniejacej, od strony terenu KDZ-1 i w odlegloscei 3.5m do 5.2m od linii
sozgraniczajgeej droge KDpj3,

- dla terenu U-6, po linii rozgraniczajacej teren KDW-3 1w odleglosei 5.0m od linit rozgraniczajace) drogg
KDL-I, oraz w odleglodci 4.1m od linii rozgraniczajgcej teren MW-11:

4) gabarvty obiektdw - maksymalna wysokesc zabudowy. geometria dachow:

a) maksvmalna wysokos¢ zabudowy nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy nie moze by¢ wieksza niz
zabudowa istniejaca na danej dzialce budowlanej, a na terenie U-6 12.0m:

b) geometria dachow:

- dla terenu U-1 - dachy strome swedlug nachylenia i pokrycia dachdw istniejacych, dopuszeza sig dachy
plaskie dia zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego.

- dla obiektédw na terenach U, dla nie ustalono ochrony konserwatorskiej wymaga sig zastosowania dachow
ptaskich.

3. Przyimuje sie nastepujgce obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania tereniw
fub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. w tym terenow gdrniczych,
atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw
priorvtetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztva - w obrebie terendw U znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. na Ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujacy w calosei teren U-4 i czesé terenu U-6. dla ktdrych - ustanawia si¢ zakazy wynikajace
7 przepisow odrebnych. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstgpstwa od tych zakazéw reguluje
ustawa Prawo wodne. Dla zabudowy istniejacej na terenie U-4 ustanawia si¢ zakaz rozbudowy, dla rozbudowy
zabudowy istniejacej na terenie U-6 w obrebie dzialki 170, obreb 3, wymaga sie usytuowania poziomu posadzki
nie nizej niz istniejace] zabudowy na tym terenie.

§ 26. Teren uslug sportu | rekreacji - oznaczony symbolem US,

1, Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji - kryta plywalnia,
by infrastruktura drogowa i techniczna do obslugi funkchi przeznaczen terenu,
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami.

2. Obowigzuja  nastepujgce  ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$é zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkewite] zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalng wysokos¢ zabudowy.
minimalng fezbe miejse do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizac)i oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1y wskazniki zagospodarowania teremu:
a) maksvmalna intensywnosé zabudowy 0.3

b) minkmalna intensywnoé¢ zabudowy - 0.45;
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¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu - wyrazong jako wskaznik -

0.45 do 0.5:
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki

budowlanej 10%:

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. ustala sig - zgodnie z rysunkiem planu. tj. - w liniach zabudowy
istniejacej. 1j. w odleglosci 4,4m od linii rozgraniczajacej drogg KDD-1. 2.2m od linii rozgraniczajacej drogg

KDpj-3:
4) gabarvty obiektow - maksymalna wysokos¢ zabudowy. geometria dachow:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 13.0m:

- geometria dachdéw - dachy plaskie:
- dlugosé elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigcej niz 45.0m.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora
§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslgskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..
Rady Miasta Kamienna Gora
Zdnia . 2017
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu planu.
W wyznaczonym terminie wplynely cztery uwagi do projekiu planu. Burmistrz Miasta Kamienna Gora
Zarzadzeniem Nr601/17 zdnia 14 grudnia 2017, uwzglednil wszystkie. wniesione wwagi. Rada Miasta

Kamienna Gdéra zajela stanowisko wuchwale ... zdmia ..o Uwzgtedniajac
w calosct wniesione uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Kamienna Gaora
ZidN Asmrmemommnan 2017 r.
Rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadain wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sie, ze zrédlem finansowania, zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
ktére naleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ srodki:

1) z budzetu miasta:

2) wlasne przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu miasta:

3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej:

4) dotacje. pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

5) inwestordw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala sie. ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE

do projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej
i Szkolnej w Kamiennej Gorze,

Opracowane  zgodne z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospedarowaniu przestrzennyin (¢ . Dz. WU, 2016, poz. 778)

OBSZAR OPRACOWANIA

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzehni 7.37 ha polozony jest w $rddmiesciu 1 obejmuje
cze$¢ terenu nie objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz tereny obowigzujacych
pfandw zagospodarowania przestrzennego:

1) mpzp dla rejonu ulicy Bohaterdw Getta w Kamiennej Gorze, zatwierdzony Uchwaty Rady Migjskiej Nr
XXUT15/12 z dnia 30 maja 2012 . (Dz. Urz. Woj. Dol. poz. 2444) - wedlug gminnego wykazu stanowi mpzp
nr 29;

2) mipzp dla rejonu ulic: Swierczewskiego - Szkolng} - Sciegiennego w Kamiennej Gorze. zatwierdzony
Uchwala Rady Miegjskie} Nr XXXI1/234/96 z dnia 11 czeewea 1996 ¢ (Dz. Lz, Woj. Jeleniogdrskiego Nr 43.
poz. 83) - wedlug gminnego wykazu stanowi mpzp nr 3;

Opracowanie nowego planu w miejscu obowiazujacych pozwoli na uwzglednienie obecnego stanu wladania
i stanu zagospodarcwania przestrzeni, oraz doprecyzowanie zapiséw obejmujacveh obstuge komunikacyjna i
dostosowanie opracowania do dzi§ ebowiazujgeveh standarddw.

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedurg planistyczna rozpoczela
uchwala intencyina Nr XXViH/186/16 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 2| grudnia 2016 r. na podstawie
kedrej sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie uficy
Fabryeznej | Szkotnej w Kamiennej Gorze wraz z prognoza oddzialvwania na $rodowisko 1 prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. W trakeie procedury:

[} zebrano wnioski do projektu planu. przy czym wnioski osob fizycznych dotyezyly umozliwienia
sprzedazy gruntéw pod garazami wskazanymi w obowiazujacych planach do usunigcia. Whioski zostaly
uwzglednione w niezbednym zokresie. tylko garaze nie spelniajace pyzepisow technicznych pozostaja do
usuniecia w projekeie planu;

2) projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczny -
protokol z dnia 4 czerwea 2017 v

3yprojekt  planu  zostal zaopiniowany lub  uzgodniony z wiadciwymi organami. stosownie do
art, 17 pkt 6 ustawy. w tym dwukromie z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w zakresie
zagospodarowania terendw na obszarach szczegolnego zagrozenta powoedzia,

4) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 16 pazdziernika do dnia
15 listopada 2017 r.. a w dniu 31 pazdziernika 2017 1. przeprowadzono dyskusi¢ publiczng nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji wzigly udziat osoby zainteresowane nowa lokalizacjy garazy przy
ulicy Fabrycznej miedzy budynkami 31 7. wnoszae, aby uklad zespolu garazy zestal zmieniony z prostopadlego
na rownolegly i aby wjazd do nich odbywal sie z ulicy Fabrycznej oraz o rozwazenie mozliwoscl
ziokalizowania wiekszych niz standardowe] wielkosci garazy 1 ewentuaine poszerzenie istniejace] wiaty
smietnikowej;

5) wwyznaczonyin terminie do dnia 30 listopada 2017 r. wplynely trzy uwagi de projektu planu. z ktérych
dwie dotyczyly zagadnietr poruszonych (i opisanych) w trakeie dyskusji publicznej. Na terenie przewidzianym
do lokalizacji garazy - graficznie dopuszezono takg mozliwosé. a zmiana kierunku obslugi garazy
przewidywana byla z ulicy Fabrycznej i nie wymagalo to zmiany ustalen. Istota trzeciej uwagi bylo
zliberalizowanie zapisdw odnosnie wszystkich obiekidw objetych ochrong konserwatorskg i umozliwienia
indywidualnego podejicie do kazdego chronionego obiekiu. z poszanowaniem przepisdw ustawy o ochronie
zabyikdw 1 opiece nad zabvtkami. Wszystkie uwagl zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta
Zarzadzeniem Nr601/17 zdnia 14 grudnia 2017 . Opisane wyze] zmieny ze wzgledu na ich zakres - nie
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wyntagaly ponowienia procedury uzgadniania.

SPOSOB REALIZACJ USTAWOWYCH WYMAGAN

. Wymagania wynikajace zart, Fust, 2-4  ustawy o planowaniu i zagospedarawaniu - przestrzennym
w projekele zrealizowano poprzez:

[) Wymagania ladu  przestrzennego.  w tym  wrbanistyki i architektury, poprzez okredienie [inii:
rozgraniczajacych.  Jinii zabudowy, przeznaczenia terendw. wskaZnikéw  zagospodarowania  terenow
i parametrdow ksztaltowania zabudowy (w tym geometrii dachow) oraz postulaty dyvsharmonijnych  obiektow
wskazanych do usuniecia. a takZe ograniczert odnosnie stosowania materialow wykonczeniowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom  dotyezacym  kszialtowania  zabudowy
i zagospadarowania. terendw, w tym nakazom i zakazem wprowadzonym dla lokalizowanych obiektow oraz
ustalei odnosnie powo wydzielonveh dziatek. Harmonijne ksztaltowanie nowej architektury zapewnione
zostalo przez spojng koncepcje dla calego opracowania z uwzglednieniem istniejace] zabudowy. Nie ma
potrzeby Kkorzystania ze szezegolnveh narzedzi. dostepnyveh wylacznie dla wstalenia zasad Kksztaltowania
krajobrazu. Ochrone zasad ksztaltowania krajobrazu osiagnigto przez zachowanie zwartego charakteru
zabudowy z mozliwoscia nowoprojektowane] zabudowy vzupelniajacej (w powiazaniu ze SUIKZP).

3) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie ustalen
klasyfikacyi terendw pod katem ochrony akustveznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

4) Wymagania ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kubtury wspélezesnej:

Projekt planu uwzglednia zasady oclhraniajace krajobraz Kulturowy poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy
w nawiazaniu do zachowanego ukladu zabudowy istniejacej i wskazanie wszystkich obiektow podlegajacych
ochronie konserwatorskich. Na calym obszarze planu wyznaczono strefe ochrony Konserwatorskiej obserwacii
archeologicznej i w zwiazku z tym wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabvtkow i opieki nad zabytkami. Dla obicktow zabytkowych zostal ustalony zakres ochrony, a
takze zostaly wskazane wymagania odnosnie odiworzenia. uzupelnienia zdegradowanych. uszkodzonych lub
zniszczonych elementdw wystroju i kompozycji elewacji oraz detali architektonicznych.

5)  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby os6b
niepefnosprawnych. Z racji przewidywanej tu funkcji — obowiazuiace przepisy techniczne — w wystarczajacy
sposob  zapewniaja  ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. atakze potizeby osob
niepelnosprawnych - plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla oséb z karty parkingows.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istnigjgee elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu. Projeke planu wykorzystuje istniejace wypoesazenie techniczne. wskazuje warunki
powigzan z ukladem zewnetrznvin oraz umoziiwia rozbudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury. co
sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7y Prawo wlasnosel wyznaczajae Hniami rozgraniczajacym. w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
planowanych inwestycji. tereny przeznaczone pod zabudowe.

8) Potrzeby obronnosct i bezpieczefstwa pafstwa. Potrzeby, w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dzigki brakowi negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone,

0) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego okredlenie wymagan dla
przywricenia ladu przesirzennego poprzez uporzadkowanie istnigjgcego stanu zagospodarowania jak rowniez
okredlenie wymaganych parametrow dla terendw komunikacji jak i nowej zabudowy jest pozadana.

10} Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szezegdhnodel sieci szerokopasmowych.
Okreslono mozhiwose wyposazenia ferenGw w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano
zasady ich realizacji, Programowane zamierzenie pozwoli lepte) wvkorzysta istniejacy infrastrukiure
techniczna. w tvm w sieci i wrzadzenia techniczne.

1) Zapewniente udzialu  spoleczenstwa wpracach nad  migjscowym planem  zagospodarowania
przestizennego. wtvm przy uzyeiv srodkow komunikacji elektroniczne), poprzez informacje na stronie
internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie. obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i mozliwosei skladania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokolu tub za
pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosei opatrywania ich podpisem elektronicznym na

1d; I890C3ET-FFAC4EF66-9226-C 1 HDTRL0336. Projekt Strona 2



podany adres.

[2) Zachowanie jawnosci i przejrzystosel procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnodc
formakno-prawnych okreslonyeh wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 {art. 34 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnieniv informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzajac strategiczna ocene oddzialywania na srodowisko
skutkéw realizacji przedimiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege,

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakoset wody. do cefow zaopatrzenia ludnosei poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe] zapewniajace odpowiednia ilod¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludroscei,

b4) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu. atakze okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu. Burmistrz Miasta Kamienna Gdra wazy! interes publiczny i interesy
prywatne, Uwzglednil w niezbednym zakresie w ustaleniach planu zlozone wnioski. opinie i uzgodnienia.

153y Umoziwiajac  sytuowanie nowej - uzupelniajacej zabudowy uwzgledniono wyniagania ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane
struktury przestrzenne oparto o istniejacy system Komunikacyjny z  okresleniem warunkow powiazaf
z ukladem  zewnetrznym i ustaleniem parametréow  dla  przebudowywanych i projektowanych  ciqgdw
komumkacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie nzupelnienie
istniejacego zagospodarowania z konfynuacig wykszialconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodnosé z wynikami analizy dotyezacej oceny aktualnosei studium  uwarunkowas i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego oraz migjscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Gora.

W Gminie Miegjskiej Kamienna Géra — przeprowadzono analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy i oceny postepdw w opracowyvwaniu plandw miejscowych, przyvjeta przez Rade Miasta uchwala nr
X/60/13, z dnia 24 wrzesnia 20151, Z racii duzego pokrycia miasta opracowaniami przestrzennymi (90.29%).
brakujgece mniej niz 10% obejmuje tereny zainwestowane. zagospodarowane o znikomym ruchi inwestycyvjnym
- w analizie tej zalozono, ze opracowywanie nowych plandw postepowad bedzie bez harmonogramu (w miare
posiadanych srodkdw finansowych) - wedlug potrzeb.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tvm budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody | wplywy z tytulu uchwalenia
micjscowegn  planu  zagospodarowania  przestrzennego.  Teren  w zakresie  obslugi  w infrastrukture
i komunikacyjnie jest obsluzony, plan nie zmienia (w stosunku do obowiazujacego mpzp) podstawowych
ustalen wtym zakresie - nie zmienia si¢ wiee wydatki z budzetu Gminy (w stosunku do mpzp dzis
obowigzujacego}. W czgsci opracowania. gdzie brak jest planu - obszar ten stanowiu tereny zurbanizowane,
zamKknigte inwestveyjnie. gdzie nie wystapi zadna przeslanka zmieniajaca przeplywy finansowe w zwigzku z
uchwalneim mpzp.

4. Analiza stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami .Stadium™. Przewidywane
rozivigzania w planie nie naruszaja ustalen Studium.

Majge powyisze na uwadze Burmistrz Miasta Kamienna Gora przedklada projekt micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Fabrycznej i Szkolnej de uchwalenia.
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