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z dnia .... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gora

BIURO RADY MIASTA

KAMIENNA GORA UCHWALANR .................... )
WE LY DL ADY MIASTA KAMIENNA GORA
e -10- 0 - .. 3
i [0 1 (ORI e 4 s 518 ¢

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic F. Chopina
i M. Drzymaly w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 3 ust. | i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwalg Nr XXXIX/257/17 z dnia
25 pazdziernika 2017 r. wsprawie przystgpienia do opracowania migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic F. Chopina i M. Drzymaty w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Géra zatwierdzonego Uchwalg Nr XXI/118/12 Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 30 maja 2012 roku,
Rada Miasta Kamienna Gdéra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic F. Chopina
i M. Drzymatly w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zalgczniki;
1) zakyeznik nr | - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatgczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekroé w niniejszej uchwale przywolane sa artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumied artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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8) gramice 1 sposoby zagospodarowania terenow ub obiektow podlegajgeych ochronie, ustalonyeh na podstawie
odrebnych przepisdow, wiym terendw gomiczych, atakze obszardw szezegdinego zagroZenia powodzig,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowyceh okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w pianach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szezepdtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem migjscowym;

[0) szczepdlne warunki zagospodarowania terendw oraz  ograniczenia  wich uZytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy;

I'1) zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustaly sie oplate, o krdrej mowa w art. 36 ust. 4,

1.3} sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog 1 innych terendw publicznie dostgpnych oraz
do granic prayieglyeh nieruchomosed, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalna powierzehnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
I} zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospadarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw — ze wrgledu na brak
potrzeby wskazania takich zasad;

3) uwarunkowah wymikajaeyeh zart. 15 ust. 3 pke 1. 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktore nie wystgpuja w granicach
planmu.

§4. 1 Ustala sic nastepujgee grupy kategorii przeznaczenia teremy, przy czym kakzda grupa ma odrgbne
oznaczenie, a w obrgbie grupy — w szezegdtnych przypadkach wskazano rowniez odrgbne oznaczenie dla kategorii,

1) tereny infrasteuliury techniczng) - grapa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) siect kanalizacyine i wodociggowe wraz z uzbrojeniem i urzgdzeniami,
by sieci gazowe i obiekty stacii redukeyjne pomiarowych gazu,
¢} siect elektroenergetyczne i obickty staci transformatorowych,

d) sieci i urezadeenia telekomunikacyjne;
2y tereny komuntkaciji:

a) drog 1 ulic z dopuszczeniem miegjse postojowyeh - kategoria oznaczona w planie lit. KD i dalej odpowiednio
sklasylikowane technicznie,

3) tereny zabudowy ustugowe) - grupa obejmuje nastepujace kategorie, oznaczone w planie Ht. Lh

a) tereny i obiekty handlu detalicznego malo powierzchniowego o pawierzchni spreedazy mnlejszej niz 400m? -
zwane dalej sklepami, oraz powigzane z mimi zamkuigte skiady @ magazyny,

b) tereny 1 obiekty gastronomiczne,

¢) tereny t obiekty biurowe,

d) tereny i obiekty produkeii drobnej,

&) tereny i obiekty ustug drobnych,

£) tereny 1 obiekty biur oraz pracowni projektowych t artystycznych,
g} tereny 1 obiekty lecznic dla zwierzat malych,

2 llekro¢ w uchwale jest mowa o2

1) biurach — nalezy przez to rozumied budynki lub ich czedel, w ktdryeh prowadzi sig dzialalnodé zwigzang
z zarzadzaniem, doradatwem, linansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obshiga nieruchomodcl. reklama,
tumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, administracia. atakze podobng
dzialainosé, ktdrej nie prowadzi sie w budynkach Jub ich czesciach nalezacych do wnnej kategorii przeznaczenia
(erenu;
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2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumieé pomieszezenia, budynki lub ich czgdei
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innegj kategorii preeznaczenia terenu;

3) produkcji drobnej] — nalezy przez to rozumied niewielkie obickty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci
wytwarczej, takie jak piekamie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne itym podobne, wtymt obiekty
przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obickty do nich podobne,
nienalezgee do innej kategorii przeznaczenia;

4) sklepach — nalezy przez 10 rozumied obiekty lub ich czesci stuzace sprzedazy detalicznej, przysiosowane do
przyjmowania klientéw, o powierzehni sprzedazy nie wigkszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy zakladow, gier
tosowych, loteryinych i zakladéw sportowych a takze obiekty do nich podobne. nienalezgee do inngj kategorti
przeznaczenia terenu;

5yushugach drobnych — nalezy przez to rozumieé punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznyeh,  jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, laZnie { sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszeza sig zielen t budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszezonym
na tym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumieé w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajy:

1} dhugosc elewacii podstawowej bryly obiekty — calkowita dlugodc scian obiektu, rownoleghyeh do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, a w przypadku scian nieréwnolegiych do linii zabudowy - calkowita
dhigodd scian obiektu o wigkszej wartosei;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub  zasadach
zagospodarowania, ktora mozZe byé przesunieta o wartedé Scisle wskazang w ustaleniach planu;

3)linia zabudowy maksymalna nieprzekraczaina - linla zabudowy, ktorej niemoze przekroczyé 2aden
kubaturowy obickt budowlany przy czym lokalizacja obiektdw kubaturowych nie moize naruszaé innych
przepisow odrebnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odleglodei od krawedzi jezdni, granicy
dziatki;

4) linia zabudowy obowigzujaca ~ limia zabudowy, na ktére] musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawed?
zewnetrzne] dciany kubattrowego obiektu budowlanego, na dlugodci co najmnigj 70% clewacji podstawowej
bryty obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylgczenia przejdé i przejazdow bramowych na poziomie tereni,

by wylgczenia elementdw przestrzennych otwartych, 1j. schoddw, podjazdéw dla niepetnosprawnych,
balkonow, pilastrdw, gzymsdw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementdéw odprowadzenia
wody opadowej z budynku, zdobien elewacji i podobnych elementdw - o ile nie obejmuja wigeej niz 30%
diugosei elewacji podstawowej bryly obiektu,

¢y wylgczenia elementéw przesirzennyeh zamknigtych, stanowigcych o kubaturze budynku, tj. wykuszy,
gankow, podeieni 1 innych podobnych - o ile nie obejmuja wigeej niz 30% dlugosei elewacii podstawowej
bryly obiektu, nie s3 wyzsze niz S i nie odstgpujs od linii obowigzujgcej o wigeej niz 2m;

¢) wylaczenia zawarte w lit. a, b, ¢ nie moga narusza¢ innych przepisdéw odegbnych, np. w zakresie wymaganej
skrajni drogi, czy odleglosct od krawgdzt jezdni, granicy dziatki;

5) obstuga komunikacyjna -~ dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu nieruchomaodci
wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
wylaczeniem obsiugi zwiagzane} z wywiezieniem smieci, dostawy mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-

gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

6) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — czedé przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-urytkows, nalezacs do danej kategorii przeznaczenia, ktora dominuje na
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danymn terenie, dzialce lub wdanym budynku i zajmuje co najmniej 70% powierzchni tereny, dzialki lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czedei uchwaly nie wskazano inaczej;

T) praeznaczenie terenu — funkeje, kidre sg dopuszezone na okreslonym terenie;

8) przeznaczenie vzupelniajace tereny, dzialki lub budynku — czedé przeznaczenia rerenu, dzialki lub budynku
stanowigea strukture techniczno-uzythowa, nale?ges do danej kategorii przeznaczenia, kidra nie dominuje na
danym tetenie, dzialce lub w danym budynku i zajimuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dzialki lub
powierzehni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgdei uchwaly nie wskazano inaczej;

9) siect uzbrojenia terenu — sieci wodociggowe i kanatizacyine, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnych i elektroenergatycznych, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

1) teren — czgsé obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub lindami
rorgraniczajgeym i granicami obszaru objetego planem - cznaczona odrgbnym oznaczeniem fiterowym;

1Y wysokodé oblekiy, elewac)i, zabudowy [ innych clementdw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumied, wysokosd obiektu, elewaci, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego -
mierzong od poziomu terenu istnicigeego, przed realizacjy projekiu.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczepdlowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczepdlowe dia terendw
objetych planem™, nie okredlono zadnych warunkow dla poszczegolnych grup ustalen - nalezy przyjadé do
rozstrzygnied ustalenia rozdziatu 2 planu , Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem™”,

§ 7. Ustalenia szezegdlowe zawarte wrozdziale 3 plane stanowia uzupelnienie, uscidlenie ustalen ogdinych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniv do kazdego z terendw, a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegolowe -
otrzymujg pierwszeistwao nad ustaleniami ogdinymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylagcznie informacje 0 znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine dla obszaru objetege planem

§9. Przyimuje sle nastepujagce obowigzujace ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw  oraz  lini
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszary objetego planern;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowigzujace,
b) orientacyjne, ktorych dopuszeza sie przesuniecie o 3,0m, wyigcenie dia  poszerzenia  ciggow
komunikacyjnych;
3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okredlajgce przeznaczenia terendw
i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:

a) BE-1 - tereny infrastruktury techniceng) do obstugi sieci elektrocnergetyczne],
b) KIDD-1 do KID-3 - tereny drég publicznych klasy dojazdowe),

¢} KDG-1 - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej,

d) KDL-1 i KDL-2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

g) KDW-1 do KDW-3 ~ tereny drdg wewnetrznych,

fy MW-1 do MW-9 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

g} U-1 - teren zabudowy uslugowej,

I} US-1 - teren sportu i rekreacii,

i) WS- 1 do W53« tereny wod powierzechniowych sradladowych;

J) Z1-1 - teren zieleni izolacyjnej | nieurzadzonej,

k) ZP-1 - Teren zieleni urzadzonej;
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4y Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupelniajgcego bilansuje sig odrgbnie dla
kazdego budynku lub budynkdw o odrgbnym numerze porzadkowym, nastgpnie dla kazdej dziatki budowlanegj
- przypisanej do budynku lub budynkéw, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej obszaru,

§ 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1Y nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

a) czes¢ obszaru planu znajduje sic w strefie obszaru srodmiescia - wedlug oznaczenia graficznegzo na rysunku
planu,

b} dopuszeza sig sytuowanie obiektéw gospodarczych, infrastruktury techniczne) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, w przypadku, gdy Ickalizacja takia nie¢ stot w sprzecznosei z przepisami szczegdlnymi,

¢)w przypadku braku linii zabudowy na terenie ~ uznagje sic obrys zabudowy istniajacej, wskazanej do
zachowania, za rownorzedny z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aw przypadku
wyburzenia zabudowy istnigjace), wskazanegj do zachowania, odtworzenie tej zabudowy nalezy dostosowad
do tak zdefiniowanych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i warumkow technicznyclh;

2) ustanawia si¢ maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy,
3) ustanawia sie obowiazujaca linie zabudowy,

4) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzenngj 1 ustanawia sie dla nie) wymdg xachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysokodci
zabudowy i jej ukladu dachdw,

§ 11, Przyjmuje sie nastepujace ustalenta dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1} obowigzujgce:

a) tereny oznaczone w planie symbolami MW nalezg do terendw zabudowy misszkaniowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

b) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwodel — nie dotycza inwestycjl w zakresie tcznosci,
¢) z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, dopuszcza sie mikroinstalacje cdnawialnych frodet energli;
2) nieobowiazujgce, tj. informacyjne:

a) obszar objety planem snajduje sie w zasiggu Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343, Dolina rzeki
Bobr (Marciszéw)”,

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejgee”,
¢) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca sie urzgdzenie zieleni.

§ 12, Przyjmuje sie obowigzujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazdw kulturowyeh oraz débr kuttury wspolczesnej:

1. W obszarze opracowania nie ma obiektow ujetych w rejestrze zabytkow,

2. Ustanawia sig ochrong konserwatorsky dla nastepujgeyeh obiektdw: nr 2, 4, 6, 8 przy ulicy Chopina, nr 13,
15, 17, 19, 23, 25 przy ul. Jelentogorskie), nr 3, 5, 7.9, 11, 13, 17 prey ul. ). Lompy, ne 1,2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9 przy
ul. Sportiowe) oraz or 20 prazy ul. P, Sciegiennego.

3. Dla zapewnignia peingj ochrony obiektow, dla ktérych ustanowiono ochrong konserwatorsky - nalezy dazyé
do:

1N zachowania lub odtworzenia historyczngj bryly, rzutu ¢ uktade dachs,

2) odtworzenia  historyczne) kompoeyeii 1 wystroju elewacji, wtym ksztaity, rozmiardw i rozmieszczenia
otwordw,

3) odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych elementéw  wystroju
i kompozycii elewacji, oraz detali architektonicznych,

4) odtworzenia historyezne] laktury i kKolorystyki tynkdw,
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5) odtworzenia historycznego wygladu zewnetrznego stolarki okiennej i drzwiowej;
4. Dla obiekidw objetych ochrong konserwatorska wskazuje sig ich szezegolnie cenne elementy:
1) obiekt nr 2 przy ul. F. Chopina: detale architektoniczne - profilowane gzymsy, obramienia okienne;
2} obiekt nir 4 pray ul F. Chopina:
a) detale architektoniczne - ceglane: gzyms, obramienia okien i drzwi, lizeny
b) stolarka drzwi z nadwietlem i krata;
3) obiekt nr 6 przy ul. F. Chopina:

a) detale architektoniczne - ceglane: portal, obramienia okienne, parapety, fryzy, kroksztyny ipozostale
dekoracje, wszystkie wykonane przez wysunigcie przed lico elewacii,

b) stolarka drzwi z naswietlami (od frontu i zaplecza),
¢) kamienno-ceglany cokol,
d) rysunek, widok stolarki okienngj,
4) obiekt nr § przy ul. F. Chopina;
a) bryla abiektu i forma dachu,
b) szezyt konstruke)t szachulcowej,
¢) rysunck, widok stolarki okiennej;
5) obiekt nr 13 przy ul. Jeleniogorskiej:
a} bryta obiektu i forma dachu (z lukarnami o tréjkatnych profilowanych szczytach),

) kompozycja elewacji z wystrojem elewacii (z gzymsami, w tym odcinkowymi, dekoracjami podokiennymi,
i zZwornikami nad oknami),

¢} kamienny cokot z okienkami piwnicznymi obramionymi cegla klinkierowa,
d) bogato zdobiona dwukondygnacyjna weranda z oryginalnym kolorowym szkleniem,
e} stolarka drzwi z krata,
f) rysunek, widok stolarki okiennej;
6) obiekt nr 15 przy ul. Jeleniogorskiej:
a) bryta obiektu,
b} kompozycja elewacii,
<) ggymsy w elewacji frontowej;
) ohiekt or 17 prey ul. Jeleniogdrskic:
a) bryla obiektu,
b) kompozycja elewacii,
c) gzyms i grymsy nadokienne w eltewacii frontowej;
B) obiekt nr 19 przy ul, Jeleniogorskie):
a) bryla obiektu,
b} kompozycja elewacji,
¢) gzymsy nadokienne w elewacji frontowej;
9) obiekt vr 23 przy ul. Jelenfogdrskiei:
a) bryla obiektu j forma dachu (z matertatem i kolorem pokrycia),
k) kompozycja elewacji z je] wystrojem (z deskowaniem szezytdw),

¢} kamienny cokdt z okienkami piwnicznymi obramionymi ceglg klinkierowa,
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d) rysunek, widok stolarki okienne.
10) obiekt nr 25 pray wl. Jeleniogdrskiej:
a) bryta, forma dachu (2 lukarmami oraz z materialem i kolorem pokrycia),
b) kompozyeja elewacji 2 jgj wystrojem (balkony na kamiennych slupach),
¢y kamienny cokdl,
d) stolarka drzwi frontowych 2 nagwietlem,
e) rysunek, widok stolarki okiennej;
1h) ebiekt nr 3 przy ul. J. Lompy:
a) bryla obicktu i forma dachu,
b) prosty kamienny portal wejscia;
12) abiekt nr 5 przy ul. J. Lompy:
a) bryla obiektu i forma dachu,
b) kompozyeia elewacii 2 uwzglednieniem osi; rozplanowania otwordw,
c) kartusz z inskrypeja (data powstania obigkiu);
13) abickt nr 7 przy ul. ). Lompy:
a) w elewacji frontowej - profilowane gzymsy, odcinkowe nadokienne gzymsy i fryz pod okapem dachy,
b} profilowany tynkowy portal drzwi,
¢} profilowane opaski okienne z plycinami,
d) stolarka drzwi,
e) rysunek, widok stolarki okienngj;
14} obiekt nr 9 przy ul. I Lompy:
a) w elewacji frontowej - profilowane gzymsy, odeinkowe nadokienne gzymsy i fryz pod okapem dachu,
by stolarka drewi,
c) rysunek, widok stolarki okiennej;
15) obiekt nr {1 przy ul. I. Lompy:
a) bryla obiektu i forma dachu,
b) kompozycia elewacji » uwzglednieniem osi, rozplanowania otwordw,
¢) w elewacit frontowej - profilowane gzymsy, odeinkowse nadokienne gzymsy,
d) stolarka drzwi,
) rysunek, widok stolarki okiennej;
16} obiekt nr 13 przy ul. ). Lompy:
a} bryla obiekry i forma dachu,
b} kompozycja elewacii z uwzglednieniem osi, rozplanowania otwordw,
¢) w elewac)i frontowej - profilowane geymsy, odeinkowe nadokienne gzymay,
d} piaskowcowy portal wejdcia frontowego,
¢) profilowane opaski okienne,
f) stolarka drzwi,
£) rysunek, widok stolarki okiennej;

173 obiekt nr 17 przy ul. 1. Lompy:
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a) bryta obtektu i forma dachu,
b) kompozycia elewacji z uwezglednieniem osi, rozplanowania otwordw,
¢) w elewacjach frontowych - plyciny podokienne, odeinkowe nadokienne gzymsy i fryz pod okapem dachu,
d) pilastry w scigtym narozniku elewacji fromtowej,
) tynkowy portal wejscia frontowego,
f) kamienny cokol obramiony cegla Klinkierowa,
) stolarka drzwi,
h) rysunek, widok stolarki okiennej;
£8) obiekt nr 1 przy ul. Sportowe;:
a) bryla budynku i forma dachu z lukarnami 1 pokryciem ceramicznym,
by kompozycja i wystroj elewacji - cokat i klinkierowe przyziemie, drewniane balkony z podporami.,
¢) stolarka drzwi, frontowych z nasdwietlem,
d) stolarka manzard,
e) rysunek ryglowej konstrukeji lukarny
) rysunek, widok stolarki okienne} z zastrzereniem wypetnienia Igkow,;
19) obiekt nr 2 przy ul. Sportowej:
a) bryla budynku i forma dachu,

by kompozycja 1 wystrd) elewac]i - krokaztyn i frvz pod okapem dachu, ptyciny podokienne (pigtra), medaliony
w elewacii bocznej, ryzalit w elewacji frontowej | bocznej z boniowanym portalem wejicia glownego,

¢} stolarka drzwi z lukowym nagwietlem,
d) rysunek, widok stolarki okiennej;
20) obiekt nr 3 prey ul. Sportowej;
a} bryta budynku i forma dachu z lukarnami i pekryciem ceramicznym,
b) kompozycja | wystroj elewacji - cokol i klinkierowe przyziemie, ryzakit ze szezytem, drewniane balkony,
¢) stolarka drzwi frontowych z naswistlem tukowym,
d) stelarka mansard,

e) rysunek ryglowej konstrukeji lukarny i szezytu oraz rysunek stolarki okiennej z zastrzeZeniem wypelnienia
fekow

) rysunek, widok stolarki okiennej z zastrzezeniem wypetnienia tekdw,
21) obiekt nr 4 przy vl Sportowej:
a) bryia budynku i forma dachu z fukarnami,
b) kompozycia | wystrdj elewacji z ryzalitem,
¢) gzyms pod okapem dachu,
dy fukowe naswietle drzwi frontowych (do odtworzenia wedtug materiatow archiwalnych) i ich opaska,
) rysunek, widok stolarki okiennej;
22y abiekt nr 5 przy ul. Sportowe):
a) bryta budynku i forma dachu z lukamatni { ceraricznym pokryciem,
b) kompozycia i wystedf elewacii 2 ryzalitem,
¢} klinkierowy cokdl t przyziemie trontu,

d) gzyms w elewacji zaplecza,
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¢) stolarka drzwt z portalem 1 daszkiem,

) rysunek, widok stolarki okiennej z okiennica;
23) abiekt nr 6 przy ul. Sportowe):

a) bryla budynku i forma dachu,

b) kompozyeja 1 wysted] elewacji - kroksztyny pod ockapem dachu, gzymsy, nadokienniki trojkatne
i odeinkowe, opaska z kinczem wejicia glownego,

¢) stolarka drawi z Jukowym nadwietlem i kratami,
dy rysunek, widok stolarki okiennej,
¢) konstrukeja klatki schodowej z balustradami t kwiatonem;
24) obiekt nr 7 przy ul. Sportowej:
a) bryla budynku i forma dachu z lukarnami i pokryciem ceramicznym,

b) kompozycia 1 wystrdj elewacji zryzalitami, klinkietowy cokét iprzyziemie frontu, gzyms w elewadji
zaplecza,

¢) stolarka drzwi fromtowych i pdlokeaglego okienka nad nimi
d) rysunek, widok stolarki okiennej;

25) obiekt nr 8 przy ul. Sportowej:
a) bryta budynku i forma dachu,

b) kompozycja i wystr6j elewacii - kroksztyny pod okapem dachu, gzymsy, nadokienniki odcinkowe i opaski
okienne z kluczem, boniowany parter,

¢) stolarka drzwi z tukowym nagwietlem | kratami

d) rysunek, widok stolarki okiennej,

e) konstrukcia klatki schodowej z balustradami i kwiatonem;
26 obigkt nr 9 przy ul. Sportowe):

a) bryta budynku i forma dachu z ceramicznym pokryciem,

by kompozycia | wystrdj elewac)i;
27) obiekt nr 20 przy ul. P. Sciegiennego:

a} bryta budynku i forma dachu z lukarnami,

by kompozycja i wystrd] elewacji - dekorowane i profilowane wspomiki i belkowanie konstrukeji balkonow
z zadaszeniem, konstrukeja ryglowa szezytu.

c) stolarka drzwi wejsciowych,
d) rysunek, widok stolarki okien.

5. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg w odniesieniu do ich szezegolnie cennych clementow -
przyjmuje si¢ nastgpujace dopuszezenia, wymagania i zakazy:

1) w stosunku do chronionej formy dachu - wymaga sie stosowania materialéw budowlanych uzasadnionych
historycznie fub blisko do nich nawigzujgeych;

2) w stosunku do chrontonego rysunku (widoku) stolarki okiennej - nalezy dazy¢ do ujednolicenia wygladu
zewnelrznego stolarki okiennet,

3) w stosunku do chronionej stolarki drzwi | okien - wymaga si¢ zachowania lub odtworzenia tej stolarki co do
materialu, wygladu, dekoracji i innych jej elementow,

4) w stosunku do elewaci, opisanych jako majace chroniong elewacie, chroniong kompozycjg elewacji | elewacie
z chronionymi detalami - dopuszeza sie montaz wind i platform dla niepelnosprawnych - w taki sposéb, aby
nie naruszaly kompozyeji | wystroju elewacyi;
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5) w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacjg, chroniona kompozycje elewaci i elewacje
z chronionymi detalami - ustanawia si¢ zakaz:

a} stosowania zewneteznggo ocieplenia,
b) stosowania szucznych (w tym styropianowych) elementow dekoracyjnych,
) montowania urzadzef klimatyzacyjnych,

d) montowania przewoddw wentylacyjnych, spalinowych z wylaczeniem plaskich elementdw o wymiarze
nie wickszym niz 20 na 20cm, np. kroccow grzejnikdw gazowych, oston wentylacji mechaniczne -
lokowanych w kompozycyjnie uzasadnionych miejscach, otle nie naruszaja chronionych clementdw
dekoracyinych,

£) montowania przewodow, kabli, rur, anten.

6. Wyznacza sig strefe ochrony konserwalorskiej obserwag)i archeologicene] na calym obszarze planu, w ktorej
wszelkie prace ziemne nalexy prowadzié zgodnie 7 przepisami odrgbaymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami,

§ 13. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztahowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala sig obszary miedzy liniami rozgraniczajacymi dedg, ulic 1 claggdw
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KD oraz teren US-1 1 zp-1;

2) nie dopuszera sie umieszezania w przestrzent publiczne] tymezasowych obiektdw uslugowo-handlowych;

3) ustala sie nastgpujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopusicza sig
lokatizacje urzadzen technicznych, w szezegdlnodci sieci infrastruktury technicznej rozdzielezej w zgodzie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 14, Przyjmuje sig obowigzujace ustalenia dotycerace zasad ksutaliowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania teren:

1) pabaryty obiektdw, definiowane przez:
a) wskazniki zabudowy,

- minimalny udzial procentowy powierzehni biologicenie czynnej w odniesieniv do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%, o ile przepisy techniczne lub szezegdlowe nie stanowis inaczej;

- maksymalng i minimalng intensywnodé zabudowy oraz wielkosé¢ powierzehni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu - wyrazong jako wskaznik - okreslajg przepisy seczegdlowe;

b) maksymalne nieprzekraczaine oraz obowiazujaee linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i opisane
w ceescl szezegdlowej,

¢) dachy plaskie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 12m;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu isposob ich
realizacit:

a) dla obiekiu ushugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 150m? powierzehni uzytkowej,
b) dia obiektu mieszkalnego — 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
¢) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Katte parkingows wymaga si¢ wykonania co najmniej:

- 1 migjsca postojowego — jezeli liczha migjsc wynosi 4 do 26,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc jest wigksza niz 21;

4) zakazuje sie lokalizacji parazy ipomieszczen gospodarczych o elewacjach 2 blachy ipaneli fub listew
Z tworzyw sztucznych.
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§ 15. Przyjmuje sig nastgpujace ustalenia dotyczace pranic isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gérmiczych, atakie
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obowigzujace:

ayw planie znajduje sie obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktdrym prawdopodobiefsiwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie oa rysunku planu
i okreslony w ustaleniach szczegolowych w odniesieniu do poszezegdinych terendw,

by w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodezia, na Ktbrym  prawdopodobieistwo
wystapienia powodzi jest drednie 1 wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu
i okreslony w ustaleniach szezegdtowych w odniesieniu do poszezegolnych terendw,

c)w granicach obszarn szezeglloego zaprozenia powodzia, pokazanego graficznie na rysunku planu -
obowiazujg przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne,

dyw pgranicach obszaru szczegdlnepo zagrozenia powodzig, pokazanego graficzioie na rysunky plang -
wprowadza si¢ zakaz:

- podejmowania dziatan utrudniajagcych ochrong przed powodezia, b zwiekszajacych zagrozenie
powodziowe,

- lokowania  preedsiowzied  mogacych zawsze  znaczaco  oddzialywaé na  srodowisko 1 mogacych
potencjalnie znaczgeo oddziatywaé na srodowiske,

- fokowania funkejl ktore wymapgaja wykorzystania lub skladowania srodkéw chemicznych iinnych
substancji mogacych zanieczyscié wody,

e) w granicach obszaru szczegolnego zagroZenia powodzia, pokaranego graficznie na rysunku plana - dla
adtworzenenia istnigjgee] zabudowy, wskazanej do zachowania - oznaczonej graficznie na rysunku planu
oraz dia nowej zabudowy:

- wymaga sig stosowania technologii budowlanych i materiatéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwodci
i odpornych na dzialanie wody,

- wymaga sie wyniesienia poziomu posadawienia posadzki parteru ponad poziom wad zalewowych Q10%
i Q1%,

- zakazuje si¢ stosowania podpiwnicze,

fyna wszystkich terenach dopuszcza sig wykonanie budowli, wrzadzed iinfrastruktury shuzgcej ochronie
przeciwpowodziowej;

23 nieobowignujgee, 4. informacyjne:

a) w planie znajduje si¢ obszar, na ktérym prawdopodobiefistwe wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 300 fat, Q0,2%, lub na ktorym istnieje prawdopodobiefistwo wystgpienia zdarzenia ckstremalnego,
wskazany graficznie na rysunku planu,

by w granicach obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig zaleca sie zachowad, utrzymywaé nawierzchnie
utwardzone lub zadarnione;

c) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343, Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”. i

§ 16, Przyjmuje sie nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace szezepdlowych zasad scalania i podziatu
nieruchomodcei objetych planem miejscowym:

1) szerokosei frontu dzialek powstajgeych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci bgda wynosity minimalnie
8m t maksymalnie 50m;

2) wielkosci dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomodei beda wynosily od 50m? do
2000m?;
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3) kgt polozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomaosei - w stosunkn do pasa
drogowego lub dziatki stanowiace) dojazd polozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugosé tej granicy
nie¢ bedzie mniejsza niz 10m, lub zawieraé sie bedzie w granicach 53° do 125°.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastepujgce nienbowigzujges, 4. informacyine ustalenia dotyczace szezegdinych warunkéw
ragospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - oznaczone na rysunku
planu obiekty postulowane do usunigeia”, wskazane zastaly z powodu odleglosci od granic nieruchomosct, ze
wzgledbw kompozyeyinyeh i innych,

§ 18, Przyjmuje  sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastrukiury technicznej:

1) obowigzujace:
a) okredlenie ukiadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedbug ustalen szezegdlowych planu,

b) okreilenie warunkdéw powigzan ukladem zewnetrznym dla ukiadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,
¢} klasyfikacja ulic i ciggdw komunikacyjnyeh — wedhug ustalen szezegdtowyceh planu,

d) sieci uzbrojenia terenu rozdzielcsze dopuszeza sie porza obszarami znajdujgcymi sle wewnatrz terenow
ograniczonych linjami  zabudowy, gdzie moZna realizowaé pozostale sieci, sluizace do obslugi
przewidywanej tam zabudowy,

€) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszeza sig w przypadku technicznie Jub
ekonomicznie vzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projekiowad w ukladach pierdcieniowych, zapewniajacych ciaglodé dostawy wody
do odbioredw i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g} modernizacja i przebudowa istniejacepo systemu kanalizacji, budowa nowych elementéw siegi winna byé
prowadzona w sposdb umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacii sanitarne) i deszezowe],

hy odprowadzenie $ciekdw komunalnych sieciy kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza sig zgodnie
z przepisami szezegoinymi,

i) odprowadzenie wéd opadowyceh | roztopowych sieci kanalizacji deszczowej, dopuszeza sig retencjonowanie
i rozsgozenie tych wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dla wod opadowyeh i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szezegolnych,
ktdre mogg byé zaniecayszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowigzuje usuniecie tych
substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania, przed wprowadzentem wod do kanalizac)i deszezowe],
lub ich retencjonowaniem i rozsgczeniem, zgoduie z przepisami odrebny mi,

k) modernizacja iprzebudowa istnigjgeego systemu  sieci gazowej winna byé prowadzona w sposob
umozliwiajgey podlacranie nowyeh uzytkownikéw, dopuszeza sig tez przebudowg iftub modernizacjg
wyeksploatowanych przewoddw gazowych,

1} zaopatrzenie w cieplo - ustala sie obowigzek stosowania Zrédet ciepla wykorzystijaeych biopaliwa, lub inne
wysokosprawne zrodla ciepta o niskim stopniu emis)i zanieczyszczes,

m) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszeza sig budowy stacji transformatorowych stupowych,

n) w zakresie oswietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie istnigjgoym oswietleniem lul budowa nowych
ukiadow;

2) nievbowigzujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,zarys istnigjgcych ulic / zarys projektowanych ulic”,

b) realizacja ukladu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowaé rownied budows, przebudowe
lub modernizacje sieci uzbrojenia terenu,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg zasady okreélone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego,
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d) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,wjazd/wyjazd na droge publicana” dla nowej i istniejgeej zabudowy,
wskazuje preferowany kierunek obslugi komunikacyjnej, przy czym brak oznaczeh nie stanowi o braku
mozliwoscel obslugi komunikacyjnej,

§ 19. Okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie Kidrej ustala sig oplatg, o kiorej mowa
w art, 36 ust. 4, rowny 30%.

§ 20, Przyjmuje  sie nastepujgee  obowigzkowe ustalenia  dotyczagee sposobow  usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drdg iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych
nieruchomaodci, kolorystyke obiektdw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementdw z tworzyw sztucznych, blach;

2) nakazuje sie¢ wobrgbie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej,

3y dla zabudowy nowej i dachow nieplaskich - ustala sie pokrycie dachow z dachowek ceramicanych w kolorze
ceglastoczerwonym lub lupkami naturalnymi, phytkanii imitujacymi naturalny tupek, dachdwkami i ptytkami
fotowoltaicznymi oraz ogniwami fotowoltatczny mi;

4) w obrebie dziatek budowlanych z istniejges zabudowy dopuszerza sie dostosowanie nachylenia oraz materiatu
pokrycia dachdw nowych obiekiow - do nachylenia i pokryé istnicjacych;

5) dopuszeza sig stosowanie dachow zielonyceh, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) na dachach dopuszcza sie montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebriymi,

§ 21. Przyjmuje sie nastgpujace ustalenia dotyczgce minimalnegj powierzehni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) obowigzujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mnigjsza niz
100m?*,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by ¢ mnigjsza niz 18m?;

c) minimalna powierzchnia dziatki budowiang] stuzgeej Jokalizacji infrastruktury technicznej nie moze byé
mnigjsza nik 10m?2,

2) nicobowigztjace, §j. informacyjne:

a) oznaczenie ia rysunku planu ,,wskazane powigzanie sasiednia nieruchomosciy” opisuje dziatki wydzielane
na poprawe zagospodarowania, kidre nie musza mied zagwarantowanego dostgpu do drogi publicznej o ile
po polgezeniv  dziatka, kidrej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostgp polgczone dzialki bedy
posiadad; zakohczeniem postepowania w tym zakresie jest polgczenie dzialek i nadanie im nowego, jednego
numeru geodezyjnego,

b) oznaczone na rysunku planu ,granice inumery geodezyine dzistek™ - opisujgee ich przebieg | numery
w wainych kompozycyinie migjscach,

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegélowe dla terendéw objetych planem

§ 22, Tereny infrastruktury techniczne) do obstugi sieci elektroenergetycznej (stacie transformatorowe) —
oznaczone symbolem E.

1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajycych tereny
0 rdznym przeznaczenit luly roznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkepi przeznaczen terenuy;
b} zabudowa techniczna;

2) przeznaczenie uzupelniajgee:

a) infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym - realizowana pod powierzchnig
ziemi 1 nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym,
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b) zielen;

2. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu  przestrzennego,
dopuszczenia 1ograniczenia w zagospodarowaniu terendw - dopuszcza sig sytuowanie obiektéw funkeji
podstawowej na terenie E-! bezposrednio przy granicy dziatki, w preypadky, gdy lokalizacja taka nie stoi
W Sprzecznosci z przepisami szezegolnymi,

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyvezace zasad  Kksztaltowania zabudowy oraz  wskaZniki
zagospodarowania terenu, maksymalng | minimalng intensywnodé zabudowy jako wskainik powierzehni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzehni dzislki budowlanej, minimahy udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokes¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejse do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i pabaryty obiektdw:

1) wskazniki zagospodarowania terenu dia terenu E:
a) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy - 0,8,
b} minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

¢) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w warlosel maksymalae - 0.8,

2} linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- maksymalna nieprzekraczalng dla terenu E-1 - w obrysie linii rozgraniczajgeych, w ukiadzie prostokatnym
i ze Scigclem od strony terenu KDD-1 na dlugosci 2m,

3) gabaryty obiektow - maksymalra wysokoéé zabudowy, geometria dachu dla terenu E-1:
a) maksymalna wysokoéé zabudowy kubaturowej nowej — | kondygnacja nadziemna lub 5,0m;
by} geometria dachy, dla zabudowy nowej obowigzuje dach plaski;

§ 23. Tereny komunikacji - tereny drég oznaczonych symbolem KD, wtym drdg publicznych - KDD, KDG,
KDL, tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, oraz tereny ciggéw pieszych poprowadzonych
Preez teren o innym przeznaczeniu podstawowym,

1. [HNa terendw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacie ulic i ciggdw komunikacyjnych:
a) KDD-1 do KDD-3 - tereny drdyg pubhicznych klasy dojazdowej,
b) KIDG-1 - tereny drdg publicznych klasy ptowne),
¢) KDL-1 i KDL-2 — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
d) KDW-1 do KDW-3 — tereny drog wewnetrznych,
2) uzupelniajace - infrastruktura techniczna;

3)oriemacyjne linle rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesungé w sposob opisany w czesci ogolnej lub przy poszezegolnych terenach, wylgeznie dla
poszerzenia ciggdw komunikacyjnych.

2. Obowiqzuig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techoicane):

1) watunki wykonania ukladu komunikacyjnego wraz z jego parametramni:
a) KDD-1 — teren drogi publiczngj klasy dojazdowe};
- droga jednojezdniowa, z dwoma pagami ruchi 2 x 2.25m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- packingi, w tyin przyuliczne,
- szetokodé w liniach rozgraniczajacych - nie mnigj niz 7,5m;

b} KDD-2 i KDD-3 — teren drég publicznych klasy dojuzdowej;
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- droga jednojezdniowa 2 dwoma pasami ruchy 2 % 2,25m bez chodnikdw - realizowana jako ciag pieszo
jezdny z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokoded 0,25m,

- parkingi, w tym przyuliczne,
~ szerokodd w liniach rozgraniczajyeych nie mniej niz 7,6m;
c) KIG-1 — teren drogi publicznej klasy glownej;
- droga jednojerdniowa z dwoma pasami ruchu 2 X 3,5m, z dwustromym chodnikiem,

- obsluga obszarow przylegtych do KDG-1 poprzez isiniejace skrzyzowania, zjazdy i drogi wewngtrzne,
Z depuszezeniem lokalizac]i nowych zjazddw — zgodnie z prrepisami adrgbnymi,

- dopuszcza sig prowadzenie szlaku rowerowego wzdluz drdg publicznych klasy gléwne],
- szerokosdé w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu pokazanego na rysunku planu;
dy KDL-1 i KDL-2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi, w tym przyuliczne,

- szerokosé wliniach rozgraniczajacyeh wedtug stanu ismiejacego, pokazanego na rysunku planu
i nie mniej niz 12m,

e) KDW-! - teren drogi wewnetrznej;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, z utwardzonym jednostronnie poboczem
o szerokoset 0.25m, i jednostronnym chodnikiem,

- parkingi, w tym preyuliczie,
- szerokosé w liniach rozgraniczajacych wedhug stanu pokazanegoe na cysunku planu i nie mniej i 8,3m,
fy KDW-2 - teren drogi wewnctrznej;

- droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m bez chodntkow - realizowana jako cigg pieszo
jexdny # utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokodel 0,25m,

- szerokosé w liniach rozgraticzajacych wedlug stany pokazanego na rysunku planu i nie mniej niz 7m,
£) KDW-3 - teren drogi wewngtrznej;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, z utwardzonym jednostronnie pobaczem
o szerokoset 0,25m, i jednostronnym chodnikiem,

- parkingi. w tyim przyuliczne,
- szerokosé w liniach rozgraniczajgeych wedlug stanu pokazanego na rysunku planu i nie mniej niz 10,0m,

h) ciag pleszy prowadzony przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym wedlug oznaczenia na rysunku
planu - cigie o szerckodci nie mniejsze] niz 2m z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokosei 0,5m;
szerokodd lacrna nie mniej niz 3m;

i) dopuszcza si¢ przyjgeie innyeh parametréw drig. ulic, chodnikdéw — w szezegdlnych przypadkach o ile jest to
dozwolone przepisami technicznymi;

2) okresdlenie warunkdw powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

&) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy KDL okresla sig przez stosowanie naroimych $cigd
nie mnigjszych niz 5,0m x 5,0m,

b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drdg klasy KDD z drogami klasy KDG okredla sig przez
stosowanie naroznych scigc nie mniejszych niz §,0m x 8,0m,

¢) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDL z drogg KDW okresla sie przez stosowanie
naronyeh Scied nie moigjszych niz 5,0m x 5,0m.
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3. Przyjmuje si¢ nastepujgce obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegalacyeh ochironie, ustalonych na podstawie odrgbrych przepisow, w tym terendw gomiczych,
atakze obszardw szcrepdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreflonyeh  w asudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa:

1) w obrebie terendw KID znajduje sig obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysupku planu,
obejmujgcy w czesci teren KDL-2 oraz w calodci tereny KDD-3 1 KIDW-3;

2) w obrebie terenow KD znajduje sig obszar szczegdlnego zagrozenia powodria, na kidrym prawdopodobiefstwo
wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, 1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy w czescl tereny KDL-2, KDD-2 oraz w calodel tereny KDD-3 1 KDW-3;

3) w abrebie obszaru szezegdlnego zagrozenia powodzia obowiazujg wymagania i zakazy okreslone w §15.
§ 24, Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnei - oznaczone symbolem MW,

1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 rdznym przeznaczeniu ub réznych zasadach zagospodarowania:

}) przeznaczente podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne igastronomia - zajmujace do 20%
powierzehni wzytkowe} budynkdw o funkeji podstawowej,

bb) infrasteuktura drogowa oraz zabudowa gospodarcza i garazowa do obstugi funkeji praeznaczerh teren,

3) orientacyjne finie zabudowy dopuszcza si¢ przesunaé dla tereny MW-2 - 0 2,0m dla poszerzenta terenu WS-1
i przewidywanego tam ciggy pieszego,

2. Obowiagzujg nastgpujace ustalenia  dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu  przestrzennego,
dopuszezenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektow funkejl podstawowej na terenic MW-4 bezposdrednio przy granicy dziatki,
w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stod w sprzecznodel z przepisami szczegdlnymi,

1 na terenach MW-3, MW-5 do MW-9, nie dopuszcza sig w funkcji podstawowej budowy nowych obickiow
i rozbudowy istniejacych,

3) na terenach MW-3 { MW-6 nie dopuszeza sie w funke)i nzupelniajgeej nowej zabudowy.

3. Obowiazuja nastepujgee  ustalenia  dotyczace zasad  ksztaltowania zabudowy oraz  wskaZniki
zagospodarowania  terenu, maksymalng | minimalng intensywnosé zabudowy jako wskainik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni deisthi budowlangj, maksymalng wysokes¢ zabudowy,
minimalng liczbe migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1y wakazniki zagospodarowania terenw:

a) ustala sig maksymaing 1 minimalng intensywnodé¢ zabudowy dla poszezegdlnych terendw w nastgpujgeych
wartosciach:

-MW-1-1,3i1,0,
-MW-2 - 1,41 1,0,
-MW-3-2.71 1.8,
~MW-4-1,0104,
« MW-5~ 1,010,7,
-MW-6-1.11L10,
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~MW-7-2711,3,
~MW-8—1,411,0,
~MW-9— 1.4 1,0,

b) nstala sie wietkodé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik:

- ¢fla terenu MW-1 - 0.3 do 0.5,
- dla terenu MW-2 - 0,2 do 1,0,
- dla teremu MW-3 - 0.4 do 0.6,
- dla terenu MW-4 - 1,8 do 2,7,
- dia terenu MW-5 - 0,3 do 1,0,
- dla terenu MWa6 - 0,3 do 0,4,
« dla terenu MW-7 - 0,2 do 1,0,
- dla terenu MW-3 - 0,4 do 1,0,
- dla terentt MW-9 - 0.4 da 1,0,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynngj w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlangj — 15% dia terenu MW-3, MW-5, MW-6, MW-8 i MW-92, oraz 50% dla terenu MW-2

2) gabaryty i wysokosé projektowanych obiekidw:

a) maksymalna wysoko&é zabudowy funkeji podstawowe] - 16m dia terenu MW-2 1 12m dla pozostatych
tereniw,

b) maksymalna wysokodé zabudowy gospodarczej i garazowei - 3,5m,
c) nie dopuszceza sig zmiany wysokodei istnigjace] zabudowy funkeji podstawowe],

d) obowiazujgee linie zabudowy, ustala sie - zgodnie z rysunkiem planu, ). w linii rozgraniczajgcej od strony
K.DD-1

£) maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala sig - zgodnie z rysunkiem planu, t.:

- dla terenu MW-1, 8,5m od granicy planu z przerwa w zabudowie réwna 10,7m, oraz w liniach zabudowy
istniejacej i w odleglosci 3,2m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-1 1 3,1m od terenu W5-1,

- dla terenu MW-2, na granicy planu, 12,4m od linii rozgraniczajgcej teren WS-1 i w szerokosei 12m,

- dla terenu MW-4, w odlegiosci 8,2 i 7.4m od scian szezytowych budynku nr 21 przy ul. Jeleniogorskie]
i na przedhuzeniu jego scian podluznych, oraz od zabudowy isthiejgee] - odpowiednio 19,3, 9.9 1 16,7m
i przy budynku nr 20 od ul. P. Sciegiennego - 3,9m od linii rozgraniczajacej teren KDD-1

- dla terenu MW-5, w liniach zabudowy istnigjacej 1 linii rozgraniczajace] teren, z odsunigciem 12,2m,

~ dta terenu MW-7, w liniach zabudowy istniejgcej 1 linii rozgraniczajacej teren, dla zabudowy od strony ub
J. Lompy z odsunigeiem od tej zabudowy o 12,1m, oraz 3,6, 27, 5.2m od strony budynku nr 2 ptrzy ul. M.
Drzymaly,

- dla erenu MW-8, w obrysie zabudowy garazowej - uzupelniajgcej 2 boksy,

- dla tereniy MW-9, w obrysie dzialek wydzielonych dla zabudowy garazowej migdzy budynkaminr 1§13
przy ul, I. Lompy, oraz w odleglodei 7,3m od budynku nr 1 przy ulicy J. Lompy ina szerokosci 9.4m
a plebokosci 5,7m,

f} geometria dachow:
- obiektow istniejacych przeznaczenia podstawowego - bez zmian,

- obieklach przeznaczenia vzupetniajacego - dachy plaskie i dopuszeza sig dostosowanie geometrii dachow
do zabudowy bezposrednio sgsiadujgcei;
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g) na kazdej dzialce budowlane] na terenach MW dopuszeza sie nie wigeej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli ilosc
pomieszezen gospodarczych w obrebie budynku jest niewystarczajgea lub | obiekt garazu - na | mieszkanie;

4, Przyjmuje si¢ naslepujgce obowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonyeh na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terenow pérniczych,
atakze obszardéw szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okredlonyeh  w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prigstrzennego
wojewddziwa;

[Yw  obrebie  terendw MW znajduje sig obszar szezegolnego zagroZzenia powodzig, na  Ktdrym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujgcy w czgsel teren MW-8 oraz w calosci teren MW-9;

2)w obregble terenow MW znajduje sig obszar szezegdlnego zagroienia powodzig, na  ktorym
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 fat, Q1%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujacy w czedel teren MW-7, oraz w calosei tereny MW-8 i MW-9,

3} w obrebie obszaru szezegdinego zagrozenia powodzig obowiazuja wymagania i zakazy okrestone w §15.
§ 25, Teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem 1),

. Obowiazujg nastepujgee ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linit rozgraniczajgeych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, micjsca parkingowe,
2) przezoaczenie uzupelniajgee - infrastrukiura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

2. Obowigzuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy orazr  wskainiki
zagospodarowania  terenu, maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskazaik powierzehni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biolegicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane], maksymalng wysckos¢ zabudowy,
minimaing liczbe migjse do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsg i sposdb ich realizacii oraz linie zabudowy i pabaryty obiektow:

1) wska#niki zagospodarowania terenu U-1:

a) ustala si¢ maksymalna i minimalng intensywnosé zabudowy dia poszezegdinych terenéw w nastgpujacych
wartosctach - 0,451 0,1,

by ustala sie wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako
wskaznik, od 0,15 do 0.4,

2y gabaryty i wysokosc projektowanych obiektow:
a) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy funkeji podstawowej na 8m ,

by maksymalne nieprzekraczaine finie zabudowy, ustala si¢ dla terenu U-1 zgodnie z rysunkiem planu, 1.
w odleglosci 6,7m od strony terenu KDW-1, 13,9m od strony terenu KIRL-2 iw obrysie zabudowy
istniejacej, czyli 2,5m od strony granicy plam,

) dtugose elewacji podstawowej bryly obicktu — nie wiccej niz 33m:

3, Przyjmuje sie naglepujace obowiazujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gérniczych,
atakZe obszar6éw szczegdlnego zagrozenia powodziy, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okredlonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

1) w obrgbie terenu U znajduje sig obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, Q10%, oraz drednie 1 wynosi raz na 100 lat, Q1% -
wskazane graficznie na rysunku planu, obejmujgce w calodel teren U-1;

2) w obrebie abszaru szezegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg wymagania i zakazy okreslone w §15,

§ 26. Teren uslug sportu i rekreacii - oznaczony symbolem US.
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1. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linli rozgraniczajacych tereny
o rdznym przeznaczeniu lub rézrych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji - zespol boisk sportowych 1 zabudowy obstugi, zaplecza,

b) infrastruktura drogowa oraz zabudowa gospodarcza do obstugi funkeji preeznaczen terenu;
2) prrzeznaczenie uzupelnigjace - infrastruktura technicana z niezbednymi obickiami.

2, Obowigruja  nastepujgee  ustalenia  dotyczace  zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania teremy, maksymalng i minimaing  intensywnosé zabudowy jako wskazZnik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimakny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odnicsienin do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy,
minimalng liczbg miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

Y wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$é zabudowy 0,05,
b} minimalna intensywnosé zabudowy - 0,03;

¢) wielkode powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu - wyrazong jako wskaznik -
0,01 do 0,025,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne) w odniesieniv do powisrzehni dziatki
budowlanej 75%;

3} zabaryty obiektow - maksymalna wysokodé zabudowy, geometria dachdw:
- maksymalna wysokodc zabudowy 9m;
- dlugosc elewacji podstawowe] bryly obicktu — nie wicecej niz 23m.

3. Przyjmuje sie nastepujgce obowigzujace ustalenia dotyczgee granic i sposobdw zagospodarowania lerendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych prrepisdw, w rym terendw gorniczych,
atakie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priotytetowyeh  okredlonyeh  w audycie krajobrazowym oraz  w planach zapospodarowania przestrzennego
wojewdadziwa:

1y w obrebie terenu US znajduje sic obszar szczegdlnego zagrozenia powodziy, na ktdrym prawdopadobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat, G10%, oraz Srednie | wynosi raz na 100 lat, Q1% -
wskazane graficznie na rysunku planu, obepmujgee w czedet teren US-1;

2) w obrebie obszary szezegdlnego zagrozenia powodzia na terenie US-1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

§27. Tereny wod powierzchniowych srodladowych, wtym otwartych kanaldw doprowadezajgeyeh wode -
oznaczone symbolami WS-1 do WS-3.

1. Obowigzujy nasteptjace ustalenia dotyczace preeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rdznym przeznaczetiv lub rdznych zasadach zagospodarowania:

1} przeznaczenie podstawowe:
a) W5-1 i W8-2 - wody powierzchniowe srodlgdowe, otwarly kanat doprowadzaiacy wode - Mlyndwka,
b} WS-3 - wody powierzchniowse srddladowe, rzeka Bobr,

2) przeznaczenie nzupelniajgee:
a) infrastruktura techniczna,

by przeprawy przez otwarte kanaly doprowadzajgce wode znajdujgee sie w ciagu Komunikacyjinym wedhug
ozZnaczenia graficznego w planie, dla terenu W§-1,

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace granic isposobdw zapospodarowania terendw lub obiektow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:
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I)w obrebie terendw WS znajduje sie  obszar  szezegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujgcy w catodel teren WS-3;

2yw  obrebie  terendw WS zaagjduje  sie obszar  szozegdinego  zaprozenia powodzig, na  kidrym
prawdopadobicistwo wystapienia powodzi jest $rednie | wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na
rysunku planu, obejmujacy w ezedel teren WS-2, oraz w calosci teren WS-3;

§ 28, Teren zieleni izolacyjnej i nieurzadzone| - oznaczony symbolem ZI.

1. Ohowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospedarowania:

1} przeznaczenie podstawowe:

#) zielen nieurzgdzona,

b) infrastruktura drogowa do obstugi funkeji przesnaczes terenu;
2) preeznaceenic uzupetniajgee:

a) infrastrukiura techniczna z niezbednymi obiektami;

2. Obowigzuja nastgpuijace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - na terenach
zieleni izolacyjnej i nieurzgdzonej Z1-1 nalezy urzadzic zielen: nisks, srednia i wysokg przewags zimozielonej.

3. Przyjmuje sie nastgpujace chowigzujace ustalenia dotyczgee granic | sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych,
atakze obszardw szczepdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okredlonyeh  waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w obrgbie terenu ZI znajduje sig obszar szezegdlnego zagrazenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, Q10%, oraz drednie | wynosi raz na 100 lat, Q1% -
wskazane graficznie na rysunku planu, obejmujgee w calodei teren ZI-1;

2) w obrebie obszaru szezegdlnepgo zagrozenia powodzig na terenie ZI-1 wprowadza sig zakaz zabuudowy,
§ 29. Teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP,

1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajgeych tereny
o rdenym preeznaczeniu lub rdinyeh zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zieleti parkowa,
2} przeznaczenie uzupehiajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b} urzadzenia sportowe, malej architektury, zajmujgce do 35% terenu,

3) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdzrych zagadach zagospodarowania,
dopuszcza sie przesunad w kierunku terenu ZP-1, maksymalaie o Sm,

Rozdziat 4,
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Kamienna Géra,
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§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Krz;{izt fSwigtek
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Zatgeanik Nr 2 do Uchwaly Nr ...

Rady Miasta Kamienna Gara

Rozstrzygniecie o sposobic rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

W wyznaczormym terminie nie wplynela 2adna wwaga do profekiu planu.
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Zalgcrnik Nr 3 do Uchwaly Nr i

Rady Miasta Kamienna Gora

Rozstrzygaiecie ¢ sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whlasnyeh gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2 przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy - mogy by¢ drodki:
1) z budzetu miasta;
2) wlasne przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyezki, kredyty, obligacie komunalne;
5) inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partherstwa publiczno-prywatnego.
§2. Ustala sig, 2ze udzial finansowy miasta fub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszezegdinych zadan inwestycyjnych.
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Urasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alic
F. Chopina i M, Drzymaly w Kamiennej Gorze

{pracowane zgodne z wymaganiami art. }5 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073}

OBSZAR OPRACOWANIA

(Obszar objety projektem planu migjscowego, o powierzchni ok, 7,49 ha, polozony na zachdd od Starego
Miasta, dla ktorego Gmina Miejska Kamienna Géra nie posiada mpzp. Granice opracowania opierajg sie od
wschodu o rzekg Bobr i ulice J. Lompy, od péinocy o ulice P. Sciegiennego, od zachodu o ulice Jeleniogdrska,
a od poludnia obejmujg obszar z nieruchomoécis przy ul. P. Sciegiennego nr 26 i boiskiem sportowym. Jest to
teren  zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] i ushugowo-produkcyjnej wiaz z infrastruktura techniczng
i drogowa, ktory wymaga uporzadkowania urbanistycznego. Fonadto, teren ten posiada rowniez niewielkie
rezerwy, na ktorych bedzie mozna zlokalizowad nowe obiekty lub rozbudowad isthiejgcg zabudows, wedhug
istotnych parametrow i wskaznikow, ustalonych w planie dla zachowania ladu przestrzennego. Znaczna czgsd
terenu w obszarze opracowania stanowi teren szczegdinego zagrozenia powodzig rzeki Bobr,

PROCEDURA FORMALNO- PRAWNA

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu migjscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
# dnia 27 marcy 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedurg planistyczng rozpoczela
uchwala intencyjna Nr XXXIX/257/17 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 25 pazdziermnika 20171, na
podstawie ktdrep sporzadeony zostat projekt migjscowego planu zagospodarowanis przesitzennego w rejonte
ulic F. Chopina i M, Drzyemaly w Kamiennej Gorze wray z progoors oddziabrwania na érodowisko i prognoiz
skutkdw finansowych uchwalenia planu migjscowego, W trakeie procedury:

1} zebrano wnioski do projektu planu, przy czym wnioski osdb fizycanyeh dotyezyly umodliwienta
sprzedazy pruntéw pod paraiami wskazanymi w obowigzujacych planach do usunigcia. Wnioski zostaly
uwzglednione w niezbednym zakresie.

2) projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany (z uwagami) przez Migjskg Komisjg Urbanistyczno-
Architektoniczng - protokot z dnia 26 lutego 2018 r;

3}y projekt  planu  zostal zaopiniowany Jub uzgodniony =z wiasciwymi organami, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy;

4) projekt plann zostal wytozony do publicznego wglada w terminie od dnia 27 sierpmia 2018 ¢ do dnia 19
wrzesnia 2018 v, aw dniv 1] wrzednia 2018 ¢ przeprowadzone dyskusje publiczna nad rozwigzaniami
preyjetymi w projekeie planu.

5} w wyznaczonym terminie do dnia 4 pazdziemika nie wplyncla zadna uwaga do projektu planu.

SPOSOB REALIZACSE USTAWOWYCH WYMAGAN

1. Wymagania wynikajace zart. } ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekeie zrealizowano poprzez:

1) Wymagania ladu  przestrzennego,  wtym  urbanistyki i architektury, poprzer  okredlenie  lindi:
rozpraniczajgcych, linil  zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikdw zagospodarowamia terendow
1 parametrow ksztaltowania zabudowy {w tym geometrii dachéw) craz postulaty dysharmonijnych obieltow
wskazanych do usuniecta, a takze ograniczen odnosnie stosowania materialow wykonczeniowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe dzicki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym nakazom 1 zakazom wprowadzonym dla lokalizowanych obickiéw oraz
ustalen odnodnie nowo wydzielonych dzialek. Hammonijne ksztaltowanie nowej architektury zapewnione
zostato preez spdjna koncepcje dla calego opracowania z uwzglednieniem istnigjace] zabudowy, Mie ma
potrzeby korzystania ze szezegolnych namedzi, dostepnych wylacsnie dla vstalenin zasad ksztaliowania
krajobrazu. Ochrong zasad ksztaltowania krajobrazu osiagnicto przez zachowanie pwartego charakteru
zabudowy z mozliwodcia nowoprojektowane zabudowy uzupelniajgee] (w powigzaniu ze SUIKZP),

3} Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie ustaled:
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klasyfikacji terendw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczaczych
mozliwodel retencii, wéd opadowych iroztopowych, oraz mikroinstalacii odnawialnych zrédel energii,
Korekty te zostaly wprowadzone w konstatacji wnioskéw prognozy oddziatywania na srodowisko, Nie
wprowadzono natomiast ustalef dla ogrodzen - zarezerwowanych dla innego trybu ich przyjmowania oraz
nie korygowano usatalefi funkcyjnych z ich lokalizacja 1 wielkoscig, ktore wykluczaja w obszarze objgtym
opracowaniem aware przemystowe wekazane w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowepgo § zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne):

Projekt planu uwzglednia zasady ochraniajgce krajobraz kulturowy poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy
w nawigzaniu do zachowanego ukladu zabudowy istniejgcej | wskezanie wszystkich obiektéw podlegajaeych
ochronie kongerwatorskich, Na calym obszarze planu wyznaczone strefg ochrony konserwatorskiej obserwadji
archeologiczne] 1w zwigzku 2 tym wsrelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnyrni
z zakresu ochrony zabytkdw iopicki nad zabytkami. Dla obiektow zabytkowych zostal ustalony zakres
ochrony, atakze zostaly wskazane zalecenia odnosnie odtworzenia, uzupebnienia zdegradowanych,
uszkodzonych lub zniszezonych ¢lementow wystroju i kompozycji elewacji oraz detali architektonicznych,

5) Wymagania ochrony 2zdrowia oraz  bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb
niepelnosprawnych. Z racji przewidywanej tu funkcji — obowigzujace przepisy techniczne - w wystarczajacy
sposdb  zapewniajg ochrong zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi 1micnia, atakie potrzchy  osob
niepetnosprawnych - plan wymaga zapewnienia migjsc postojowych dla 0séb z kartg parkingows.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istnigjgee elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu. Projekt planu wykorzystuje istnigjace wyposazenie techniczne, wskaznje warunki
powigzan z ukiadem zewnetrznym oraz umozliwia rozbudowe imodemizacie istniejaee) infrastruktury, co
sprawia, ze planowane zagospodarowanie przestrzent jest whadciwe,

T Prawo wilasnoscl wyznaczajac lmiami rozgraniczajgcym, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
planowanych inwestyeji, tereny przernaczone pod zabudowe.

%) Potrzeby obronnosei i bexpicczefstwa pahstwa. Potrzeby, w zakresie obronnodci i bezpieczenstwa
panstwa, dzicki brakowi negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone,

9y Potrzeby interesu publicznepo. Z punktu widzenia interesu publicinego okredlenie wymagan dla
przywrocenia tadu przestrzennepo poprzez uporzadkowanie istniejscego stanu zagospodarowania jak réwniez
okresleniec wymaganych parametrow dla terendw komunikaci jak i nowej zabudowy jest pozadana.

10} Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicane), w szezegdinoscl sieci szerokopasmowych.
Okre$lono mozliwoéd wyposazenia terendw w sieel 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano
zasady ich realizacji. Programowane zamietzenie pozwoli lepiej wykorzysta¢ istniejgca infrastrukture
techniczng, w tym w sieci 1 urzgdzenia techniczne,

11y Zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem  2agospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicsne), poprzez informacje na stronie
internetowej urzedu w BIP, ogloszenie w prasie, obwieszezenie na tablicy ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu 1 mozliwoéci skladania wntoskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocy érodkow komunikacji elektronicane) bez koniceznodei opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres,

12) Zachowanie jawnodci i przejrzystodei procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig do czynnodci
formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  preestrzennym,  jak
rbéwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnieniu informagji o drodowisku i jego ochrenie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowiske przeprowadzajgc
strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego migjscowege planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebg zapewniemia odpowicdniej ilodei 1jakodci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanic istnigjgee] steci wodociagowej zapewniajgce odpowiednia ilos¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia lndnodei,

14) Interes publiczny iinteresy prywatne. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreflajae sposob

zapospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Gora wazyl interes publiczny i interesy
prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach planu ziozone woioski, opinie i uzgodnienia.
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15) Umozliwiajgc sytuowanie nowej - uzupelniajacej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ckonomiczne przestrzeni. Projektowane
struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny z okresleniem warunkéw powigzan z ukladem
zewnetrznym i ustaleniem parametrow dla przebudowywanych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

16) Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupehnienie
istniejgcego zagospodarowania z kontynuacjg wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodnoi¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kamienna Géra.

W Gminie Miejskiej Kamienna Gora — przeprowadzono analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy i oceny postepow w opracowywaniu planéw miegjscowych, przyjeta przez Rade Miasta uchwala nr
X/60/15, z dnia 24 wrzesnia 2015r. Z racji duzego pokrycia miasta opracowaniami przestrzennymi (ok. 92%),
brakujace mniej niz 10% obejmuje tereny zainwestowane, zagospodarowane o znikomym ruchu inwestycyjnym
- w analizie tej zalozono, ze opracowywanie nowych planéw postepowac bedzie bez harmonogramu (w miarg
posiadanych $rodkéw finansowych) - wedtug potrzeb.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkdéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i1 wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren w zakresie obstlugi  w infrastrukture
i komunikacyjnie jest obstuzony, plan nie zmienia podstawowych relacji w tym zakresie - nie zmienig si¢ wiec
wydatki zbudzetu Gminy. Ponadto obszar opracowania stanowi tereny zurbanizowane, zamknigte
inwestycyjnie, gdzie nie wystapi zadna przestanka zmieniajgca przeptywy finansowe w zwigzku z uchwaleniem
mpzp.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzaf zustaleniami ,Studium”. Przewidywane
rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen Studium.

Majgc powyzsze na uwadze, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra przedklada do uchwalenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic F. Chopina i M., Drzymaly
w Kamiennej Gérze ,

(uadi A
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