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zdnia 19 grudnia 2014 r,
Zatwierdzony przez Burmistrza Kamiennej Géry

UCHWAEA NR .cccvorecrereen '
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE

zdnia 19 grudnia 2014 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powyzej ulicy
Krzeszowskiej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8§ marca 1990r. o samorzgdzie
gminaym (tj. tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami') oraz art. 3ust. 11
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. tekst
Jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 64772) wzwiazku z uchwalag Nr XX1/123/12 z dnia 30 maja 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powyzej ulicy
Krzeszowskiej w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, 7e ustalenia planu nie narnszaja ustaled studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Géra zatwierdzonego Uchwala Nr
XXUI/T18/12 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 30 maja 2012roku, Rada Miejska w Kamiennej Gorze
‘uchwala, co nastepuje:
Rozdziatl 1.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powyzej] ulicy

Krzeszowskiej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu sg nastgpujace zataczniki:
1) zalacznik nr | - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3. Zalgczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu,

§ 2. llekro¢ w ninigjszej uchwale przywotane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozuimie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdow:

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym terenéw gdmiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7} szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji  infrastruktury techniczne;;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

12) sposéb usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenbéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomoscei, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspokczesnej ze wzgledu na brak
w obszarze opracowania zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatow nieruchomodei — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczenia takich obszardw;

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczenia takich obszarow;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczenia
takich obszarow;

5) granic terendéw pod budowe urzadzeri, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a oraz granic ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
terenow;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 oraz granic obszarow,
dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych — ze wzgledu na brak w obszarze opracowania takich obszaréw oraz brak
potrzeby wyznaczenia takich terenow;

7) granic terenéw rtozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczenia takich inwestycji;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak w obszarze opracowania
takich terendw i inwestycji;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich terendw;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak w obszarze opracowania pomnikow
zaglady 1 ich stref ochronnych;

11) granic terendéw zamknietych, 1 granic stref ochronnych terendw zamknigtych — ze wzgiqdu na brak w obszarze
opracowania takich terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢c nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrgbne
oznaczenie a w obrebie grupy — w szezegolnych przypadkach wskazano réwniez odrebne oznaczenie dla kategorii:

1) tereny zabudowy ushugowej - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a)tereny iobiekty handlu detalicznego malopowierzchniowego zwane dalej sklepami - o powierzchni
sprzedazy mniejsze] niz 400m?,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,

¢) tereny i obiekty biurowe,
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d) tereny i obiekty ustug drobnych,

¢) tereny i obiekty poradni medycznych i pracowni medyeznych,
f) tereny i obiekty pracowni projektowych i artystycznych,

g) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat matych;

2) tereny drég, infrastruktura komunikacyjna w liniach rozgran iczajacych ciggdw komunikacyjnych - grupa
obejmuje nastepujace kategorie, ktérych oznaczenie w planie rozpoczyna sig lit. K, i dalej - jak opisano w lit. a,

a) ciagi drog i ulic, z dopuszezeniem miejsc parkingowych, oznaczone w planie lit. KD, w tym drogi publiczne
odpowiednio skiasyfikowane i oznaczone symbolem literowym i drogi wewnetrzne,

b) tereny obstugi komunikacji samochodowej, wydzielone parkingi, zespoly garazy - kategoria oznaczona
w planie symbolem KS;

¢) szlak rowerowy i przejscia piesze w obrebie innych funkcji, oznaczone graficzne na rysunku planu,
3) tereny infrastruktury technicznej - grupa obejmuje nastepujgce kategorie:

a) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, takie jak: sieci, przepompownie, studnie rewizyjne, separatory olejow
1 thiszezow, itp., oznaczone graficzne w planie,

b} obiekty infrastruktury wodociagowej, takie jak: sieci, przepompownie, hydrofornie, itp., oznaczone graficzne
w planie oraz lit. W,

¢) obiekty sieci gazowej, oznaczone graficzne w planie,

d) tereny, sieci elektroenergetyczne i obiekty stacji transformatorowych, oznaczone graficznic w planie oraz lit.
E;

4) tereny zieleni i wéd - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) zielen stanowiaca obudowe biologiczng cieku wodnego, w obrebie innych funkeji, oznaczona graﬁczne. na
rysunku planu,

b) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczone w planie lit. WS,
¢) tereny row6w, w odrebnie innych terenéw, oznaczone graficznie w planie.
2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

[) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czedci, w ktdrych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomoéci, reklamg,
tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem  informacji, informatyka, administracjy a takze podobna
dzialalnos¢, kiorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cz¢seiach nalezacych do innej kategorii przeznaczenia
terent;

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia, budynki Iub ich czesci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, w tym studia nagras a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) pracowniach medycznych - nalezy przez to rozumieé pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, a takze obickty do nich podobne, nie nalezace do inngj
kategorii przeznaczenia terenu;

4) poradniach medycznych — nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie, ambulatoria, zaklady rehabilitacji
leczniczej, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innegj
kategorii przeznaczenia terenu;

5) sklepach — nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich czesei stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy zakladdéw, gier
losowych, loteryjnych i zakladéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw, a takze obiekty do nich podobne, nicnalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
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6) ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich, poligraficznych,  jubilerskich, fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej
kategoril przeznaczenia terenu;

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen { budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie.

4 Pozostatle oznaczenia, nie zdefiniowane winnych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) diugoé¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — catkowita dhigosé écian obiektu, réwnolegtych do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, a w przypadku scian nie réwnolegtych do linii zabudowy - catkowita
dhugos¢ scian obiektu o wickszej wartosci;

2)linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajgca tereny o roznych funkcjach lub  zasadach
zagospodarowania, ktéra moze by¢ przesunigta o wartosé écisle wskazang w ustaleniach planu;

3} linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy
zgodny z oznaczeniem graficznym, réwnolegle do ktdrego musi byé usytuowana zewnetrzna krawedz Sciany
budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4)linia zabudowy nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden kubaturowy obiekt
budowlany, czy jego element z wylaczeniem altan o powierzehni zabudowy do 20m?, przy czym wytaczenie to
nie mogg naruszaé innych przepisow szczegélnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odleglosci od
krawedzi jezdni, granicy dzialki;

5) linia zabudowy obowiazujaca — linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
zewnetrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dtugodci co najmniej 70% elewacji podstawowej
bryly obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylaczenia przej$é i przejazdow bramowych na poziomie terenu,

b) wylaczenia elementow przestrzennych otwartych, ). schodéw, podjazdéw dla niepetnosprawnych,
balkonéw, pilastrow, gzymsdw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementdéw odprowadzenia
wody opadowej z budynku, zdobien elewacji i podobnych elementow - o ile nie obejmuja wigcej niz 30%
dtugodci elewacji podstawowej bryly obiektu,

¢) wylaczenia clementéw przestrzennych zamknigtych, stanowigcych o kubaturze budynku, tj. wykuszy.
gankéw, podcieni iinnych podobnych - o ile nie sa wyisze niz 5Sm i nie odstepuja od linii obowiazujgce]
o wiecej niz 4m, oraz nie obejmuja wigcej niz 30% dugosci elewacji podstawowej bryly obiektu;

d) dopuszczenia wskazania w ustaleniach szczegolowych innych odstepstw, dla wybranych terendw
a wylaczenia zawarte w lit. a, b, ¢ nie moga narusza¢ innych przepisow szczegllnych, np. w zakresie
wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

6) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obstugi zwiazane] z wywiezieniem s$mieci, dostawa mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gaéniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia, itp.);

7) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem scian
zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzehni, z tarasami, gankami, i podobnymi elementami,
a bez brukowanych podjazdow, podejsé, itp.;

8) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki ibudynku — czgsc przeznaczenia terenu, dziatki ibudynku
stanowiaca powiazane ze soba pomieszczenia nalezace do dang) kategorii przeznaczenia i stanowigca calos¢
techniczno-uzytkowa, ktora dominuje na danym terenie, dziakce i w danym budynku oraz zajmuje co najmniej
70% powierzchni terenu, dziatki ipowierzchni uzytkowej budynku, oile wdalszej czesci uchwaly
nie wskazano inaczej;

9) przeznaczenie terenu — funkeje, ktore sa dopuszezone na okreslonym terenie;
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10) przeznaczenie uzupehiajace terenu, dziatki ibudynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki i budynku
stanowigca powigzane ze soba pomieszezenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia 1 stanowigca calosé
techniczno-uzytkowa, ktéra dominuje na danym terenie, dziatce i w danym budynku oraz zajmuje co najwyzej
30% powierzchni terenu, dzialki ; powierzchni uzytkowej budynku, oile w dalszej czesci uchwaly
nie wskazano inaczej;

11) reklamowe urzadzenie - budowla stuzgca reklamie, np. konstrukcja nosna, wsporcza I inne podobne;

12) reklamowy obiekt — element reklamy zewngtrznej, taki jak bilboard, banner, tablica reklamowa, szyld i inny
do nich podobny;

13) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociggowe i kanalizacyine, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzgdzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

14) teren — cz¢s¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajacymi i granicami opracowania - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym:;

[5) szlak rowerowy — czytelny i spojny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktéry mogg skfadaé sie: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi
pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczongj predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogl wewnetrzne
oraz inne podobne — o zalecanym ruchu dwukierunkowym oraz infrastruktura towarzyszaca;

16) wysokosé obiektu, elewacii, zabudowy i innych clementéw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumieé, wysoko$¢ obiektu, elewacii, zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania przestrzennego
mierzong od poziomu terenu istnigjacego, przed realizacjs projektu, o ile ustalenia szczegdlowe nie wskazujg
inaczej,

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegolowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdlowe dla terendw
objetych planem™, nie okreslono zadnych warunkéw dla poszczegolnych grup ustalen — nalezy przyjaé do
rozstrzygnigc ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szezegblowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uécislenic ustaled ogdlnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenéw a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegolowe -
otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacie o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powiazaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) Obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planer;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- obowiazujace,

- orientacyjne, ktérych dopuszeza sig przesuniecie do 5,0m, wylacznie dla poszerzenia ciggdw
komunikacyjnych; :

¢} oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreélajace przeznaczenia terendw
| numery wyrozniajace je sposrod innych terendw:

- E-11 2 —tereny infrastruktury technicznej do obstugi sieci elektroenergetycznej, stacje transformatorowe,
- KDL-1 — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

- KDR-1 — teren drogi rolnej,

- KDW-1 do 6 — tereny drog wewnetrznych,

- KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
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- KS-1 - teren zabﬁdowy do obstugi komunikacji samochodowej,
- MN-1 do 14 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-MW-1 do 3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne,
- R-1 - teren rolniczy,

_W-| - teren obiektéw infrastruktury technicznej do obstugi sieci wodociagowe, przepompownie,
hydrofornie, itp.,

- WS-1 - teren wod powierzchniowych, rzeka Zadrna,
-ZL-1 do 3 - lasy.

d) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupeniajacego bilansuje si¢ odrgbnie
dla kazdego budynku lub budynkéw o odrgbnym numerze porzadkowym, nastgpnie dla kazdej dziatki
budowlanej - przypisanej do budynku lub budynkow a w przypadku dzialki niezabudowanej - dla terenu.

2) Nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenie graficzne na rysunku planu "granica miejscowych planéw” - obejmuje plany obowiazujace i te,
dla ktérych podjeto uchwale inicjujaca o przystapieniu do opracowania,

b) oznaczenie graficzne na rysunku plany "granica administracyjna miasta.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania {adu
przestrzennego,

1) obowiazujace:
a) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- obszar planu znajduje sig poza strefg obszaru srédmieseia,

-na granicy dziatki dopuszeza sig¢ sytuowanie obiektow gospodarczych i garazy, w przypadku, gdy
lokalizacja taka nie stoi w sprzecznoéci z przepisami szezegoInymi;

- w obszarze planu zakazuje sig lokalizacji obiektow gospodarczych, altan i garazy o elewacjach z blach
ptaskich, falistych i trapezowych.

b) ustanawia si¢ linie zabudowy — definiowane w planie jako:
- linie zabudowy obowiazujaca,
- linie zabudowy nieprzekraczalna,
- linie zabudowy kierunkowag;

¢) ustanawia si¢ obszary terenow zieleni:

- znajdujacych sig w obrebie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym, tj. obudowa biologiczna cieku
wodnego, istniejace grupy drzew - chronione w sposob okreslony w dalszej czesci uchwaty,

- rolnej, oznaczone symbolem R;

3. nieobowigzujace, tj. informacyjne, zabudowe projektowang oznaczong na rysunku planu - obiekty
w budowie.

4. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
1) obowiazujgce:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, nalezga do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczgeymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed halasem,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

¢) nie dopuszcza sie dziatal mogacych spowodowac zagrozenie dla chronionych gatunkdw,

d) wszelkie ograniczenia dotyczace uciazliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie lacznosci;
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2) nicobowiazujace, tj. informacyjne:

a) obszar objety planem znajduje sie w zasiggu Glownego Zbiornika Waod Podziemnych nr 343 , Dolina rzeki
Bobr (Marciszéw)”,

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istnicjace”,
¢) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

5. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: jako tereny przestrzeni publicznych ustala sig¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi drég i ulic
publicznych, ciggi komunikacyjne rowerowe, a ponadto:

I} w przestrzeniach publicznych dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych, w szezegéosci sieci
infrastruktury magistralnej i rozdziclczej - w zgodzie 7 przepisami szczegdlnymi

6. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektéw, definiowane przez:
a) maksymalng wysokoé¢ zabudowy,
b) wskazniki zabudowy,
¢) linie zabudowy, wyznaczone na rysunku plang,

d) dachy strome, o symetrycznych polaciach i kierunku kalenicy gtownej - réwnolegltym do linii zabudowy
kierunkowej lub obowiazujacej linii zabudowy, przy:

- dopuszczeniu rozrzezbienia potaci dachu — na diugosci nie wigkszej niz 25% dhugoscei okapdw,
- wymaganyin kacie nachylenia polaci dachowych i elementéw ich rozrzezbienia - 459,

¢)dla zabudowy podlegajacej przebudowie naruszajacej czesé lub caly dach dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly nachylenia polaci, z zastrzezeniem dopuszczenia
rozrzezbienia potaci — na dlugosei nie wickszej niz 30% dhlugosci okapéw, bez limitowania sposobu
rozrzezbienia i pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych wysokosci zabudowy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%, o ile przepisy techniczne nie stanowia inaczej;

3) maksytﬁa[na{ i minimalng intensywnosé zabudowy — wyrazona jako wskaznik 1,0 do 0,15,

4y wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki [ub terenu - wyrazong jako wskaznik 0,05
do 0,8

5) minimalng liczbe miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlangj przynaleznej do obicktu i sposéb ich
realizacji:

a) dla obiektu o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe i I garaz na | mieszkanie,

b) dla obiektu lub jego czesci o funkeji mieszkaniowej wielorodzinnej - | migjsce parkingowe lub 1 garaz na
1 mieszkanie, oraz:

c) dia obiektu lub jego czesei o funkeji ustugowej sklep:
- 0 powierzchni sprzedazy mniejszej niz 100m? — 3 miejsca parkingowe,
- 0 powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? a wigkszej niz 100m® — 2 miejsca parkingowe - na kazde
rozpoczgte 40m? powierzchni sprzedazy,

d)dla obiektu Iub jego czesci o funkcji ustugowej — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150m?
powierzchni uzytkowej;

7. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiekidw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gbrniczych, atakze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) obowigzujace, w ktérych dopuszeza sie wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej:
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a)w obszarze planu znajduja si¢ granice obszaru bezpoéredniego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100lat, zwane dalej obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

b) w obszarze planu znajduja si¢ granice obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem - zagrozone zalaniem
wodami p=1% do czasu wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne: obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiomika Wad
Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki Bobr (Marciszow)”.

8. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegblowych zasad scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci beda wynosity minimalnie
10m i maksymalnie 35m;

2) wielkosei dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziats nieruchomodei bgda wynosity od 100m? do
5200m?;

3) kat polozenia granic dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei, w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd - granica dziatek przebiegaé bedzie pod katem prostym, jesli dlugosc
te] granicy nie bedzie mniejsza niz {0m, lub zawieraé si¢ bedzie micdzy 80%a 110°,

9. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

1) obowigzujace:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy nowej kubaturowej w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz na terenach rolnych,

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe gospodarczg na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem opisana
liniami zabudowy, przy czym:

-nowa zabudowa gospodarcza nic moze mie¢ podpiwniczenia 1 musi by¢ lokowana w obrgbie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

- wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadzki budynkéw gospodarczych - co najmniej ponad teren
w obrebie ich lokalizacji, oraz stosowania materiatow budowlanych i technologii ograniczajacych szkody
popowodziowe,

-na terenie MW-3 wymaga si¢ zachowania rezerwy w pasie szerokosci nie mniej niz 6m wzdhuz
oznaczenia graficznego "granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia" - na wykonanie watow
i urzadzen przeciwpowodziowych.

¢)w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig —~ dopuszcza sig wykonanie budowli, urzadzen
i infrastruktury stuzacej ochronie przeciwpowodziowej;

2) nieobowigzujgce:, tj. informacyjne:
a) zaleca sie nie prowadzi¢ w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig - upraw ornych,

h) 0znaczone na rysunku planu "obickty postulowane do usunigeia”, wskazane zostaly z powodu naruszenia
wymaganych odleglosei od granic nieruchomodei, ze wzgledow kompozycyjnych iinnych lub z powodu
koniecznosci wykonania umocnien przeciwpowodziowych.

10. Przyjmuje sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1) obowigzujgce:
a) okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug rysunku planu,

b) okreslenie warunkéw powiazan z ukladem zewnstrznym dla ukfadu komunikacyjnego — wedlug rysunku
planu,

¢) klasyfikacja ulic i ciagéw komunikacyjnych — wedhug rysunku planu,
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d) sieci uzbrojenia terenu magistralne i rozdzielcze dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi sig wewnatrz
terenéw ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowaé pozostale sicci, shuzace do obstugi
przewidywanej tam zabudowy,

e} sieci uzbrojenia terenu, w tym przepompownie Sciekow, dopuszeza sie wylgeznie jako podziemne,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciaglosé dostawy wody
do odbiorcdw i zabezpieczenie przeciw pozZarowe,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wylacznie siecia kanalizacji deszczowej, lub siecia rowdw
otwartych, przy czym dopuszeza sie ich zagospodarowanie na poszczegodlnych dziatkach budowlanych, na
terenach oznaczonych MN,

h} dopuszcza sig budowe redukcyjnych stacji gazowych wylacznie jako obiektow podziemnych,

1} zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej - dla terendw MW-1, MW-2 i MN-2, inne rozwigzania
dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym w obszarze
planu wyklucza si¢ jako nosnik energii paliwo stake nieorganiczne,

Jyw zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegodlnych
1 aktach prawa miejscowego,

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

- a) na rysunku planu pokazano przebieg linii napowietrznych elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV
i wyzszego wraz ze strefami ochronnymi o szerokosci 20,0m wyznaczonej na rysunku planu,

b) na rysunku planu pokazano przebieg gazociggu o cisnieniu innym niz niskie - wraz ze strefg kontrolowana
po obu stronach osi gazociagu, o szerokosci 16,0m wyzZnaczonej na rysunku planu,

¢) na rysunku pokazano przebieg gazociggow o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5MPa, dla ktdrych
przyjmuje sie strefe kontrolowang szerokosci 1m, ktorej linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia gazociggu,

d) oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace przebieg sieci magistralnych infrastruktury technicznej,
e) oznaczenie graficzne na rysunku planu "obrys projektowanych ulic” oraz "obrys istniejgcych ulic",

f) preferowany kierunek obsfugi komunikacyjnej oznaczony na rysunku planu Jako "wjazd/wyjazd na droge
publiczng" dla nowej i istniejace; zabudowy, przy czym — brak tego oznaczenia nie stanowi o braku
mozliwosci obstugi komunikacyjnej,

g) oznaczenie graficzne na rysunku planu "rowy, wskazane zachowanie ciaglo$ci przeplywu".

I1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymeczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie dopuszeza si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw objetych planem i nie ustanawia si¢ tym samym terminow w tvm zakresie.

12. Okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktére] mowa
w art. 36 ust. 4 rowng 30%.

13. Przyjmuje  si¢ nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég iinmych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie odleglos¢ nie mnigjsza niz: od krawedzi jezdni wedhug rysunku planu
i zakreslonych tam linii zabudowy obowiazujacych lub nieprzekraczalnych, oraz od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej - zgodnie przepisami szczegdlnymi i wedtug ustaled szezegdtowych;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji W postaci: elementéw ztworzyw sztucznych, blachy falistej
| trapezowej;

3) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego, w tym obiektu w zabudowie blizniacze] - zachowanie
Jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;

4) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw nieplaskich dachowka ceramiczng karpidwka, w kolorze
ceglastoczerwonym i dopuszcza sie zastosowanie pokrycia fupkiem, lub jego imitacja w kolorze czarnym,
szarym lub brazowym.
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14. Przyjmuje sig nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) obiekty reklamowe na elewacjach budynkéw dopuszeza sig wylgeznie:

a) jako reklamy badz elementy informacyjne bezposrednio powigzane z dziatalnoscig prowadzong w danym
budynku,

b) w pasic miedzygzymsowym, nad parterem obicktu, jednak nie wyzej niz do dolnej linii okien drugiej
kondygnacji,

2)tablice informacyjne na elewacjach budynkéw dopuszcza sie wylacznie w strefie wejsciowej budynku
i wymaga si¢ ich zgrupowania w pionie lub poziomie, z zastrzezeniem jednakowych wymiardw, tj. formatu A3;

3) urzadzenia reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie poza liniami rozgraniczajacymi, lub orientacyjnymi liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic;

4) urzadzenia reklamowe dla rozmiaréw reklamy wigkszych niz Sm?, wobrebie jednego terenu musza byé
jednakowe w zakresie wysokosci nad poziomem terenu i nie mogg si¢ roznic powierzchnia o wigcej niz 10%;
zaleca sie tez ich jednakowe ukierunkowanie wzgledem stron Swiata;

5) ustala sie nastepujace warunki realizacji ogrodzen:

a) od strony ulic iplacéw wymaga si¢ stosowania ogrodzen azurowych, posiadajacych co najmniej 30%
przeswitdw na wysokosci powyzej 30em od poziomu terenu,

b) w ogrodzeniach posesji usytuowanych wzdtuz drog dojazdowych, ktorych szerokosc wynosi mniej niz 6m,
nalezy stosowaé przesunigcie bram wiazdowych w glab dziatki na odlegtos¢ min. 4m i zfazowanie rzutu
ogrodzef do bram — pod katem 45°.

15. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych,

1) obowiazujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
300m2;

b) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze byc
mniejsza niz [ 0m?*

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenie na rysunku planu "granice dzialek budowlanych”, nalezy traktowaé jako optymalnie definiujace
dany teren, przy zachowaniu minimalnych wielkosci dziatek budowlanych okreslonych w pkt. 1,

b) oznaczenie na rysunku plana "wskazane powiazanic z sasiedniy nieruchomodcig” oznacza dziatki
wydzielane na poprawe zagospodarowania, ktére nie musza mie¢ zagwarantowanego dostepu do drogi
publicznej o ile po potaczeniu z dziatka, ktérej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostep polgczone
dziatki beda posiadaé; zakoficzeniem postepowania w tym zakresie jest polaczenie dziatek inadanie im
nowego, jednego numeru geodezyjnego,

¢) oznaczenie na rysunku planu "granice i numery geodezyjne dzialek".

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terendw objetych pianem

§ 10. Tereny infrastruktury technicznej do obstugi sieci elektroenergetycznej, stacje transformatorowe —
oznaczone symbolem E-1 1 2.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura techniczna do obstugi funkcji przeznaczei terenu,

b) zabudowa techniczna,
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c) infrastruktura drogowa i sieciowa do obstugi techniczne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastruktura  sieciowa nie Zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym,

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad Kksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty i wysokosé projektowanych obicktow:

a) maksymalna wysokogé zabudowy kubaturowej nowej oraz istniejé;cej w przypadku  przebudowy —
1 kondygnacja nadziemna i 5,0m,

b} geometria dachéw:
- dachy dla zabudowy nowej dopuszcza sig ptaskie lub strome - symetryczne,
- nie dopuszcza si¢ dachéw z naczétkami:

¢) linie zabudowy ustala sig zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- kierunkowa dla terenu E-2, na osi potnoc-potudnie, przy czym zabudowe nalezy lokowaé réwnolegle do
oznaczenia "linia zabudowy kierunkowa" a przynajmniej jeden punkt obrysu przyziemia budynku
W poziomie parteru musi by¢ potozony na linii zabudowy obowiazujacej i nie moze jej przekroczy¢ zaden
punkt obrysu przyziemia budynku w poziomie parteru;

- nieprzekraczalng dla terenu B-1 w odlegloéei 2,5m od linii rozgraniczajacej terenu W-1,
- obowiazujacy dla terenu E-2, w odleglosei 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1,

3. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obicktéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw:

1ydla obiektéw przeznaczenia podstawowego — dopuszcza si¢ ich lokalizacje bezposrednio przy granicy
geodezyjne dzialek;

2) jako materiat pokrycia dla dachéw nieptaskich dopuszcza sie rowniez tupek naturalny badz jego imitacje —
w naturalnym kolorze tupka.

§ 11. Tereny drog - oznaczone symbolami: KD, 1j. KDL-1, KDR-1, KDW-1 do 6 i KDZ-1.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowiace jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciagow komunikacyjnych:
a) KDL-1 — teren drog publicznych klasy lokalnej,
b) KDR-1 — teren drég roinych,
¢) KDW-1 do 6 — tereny drog wewnetrznych;
d) KDZ-1 — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna zwiazana z obsluga drdg oraz sieci magistralne niezwigzane z obstuga drég,
b) szlak rowerowy — o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, w obrebie terenéw o innych przeznaczeniach,
¢) miejsca parkingowe zlokalizowane poza korong drogi, na terenie KDW-1,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny dopuszcza si¢ przesunaé:

a) w sposob opisany przy poszczegélnych terenach innych niz droga iwylacznie jezeli ich przesuniecie
nie doprowadzi do ograniczenia parametréw projektowanych ulic;

b) dla terenu KDL-1, w kierunku terenu KDW-2 - o 25,0m.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania ukladu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:
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a) KDL-1 — teren drogi publicznej klasy lokalnej; droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,0m,
i nie mniej niz 2 x 2,5m, zjedno lub dwustronnym chodnikiem oraz dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
szerokogé w liniach rozgraniczajgeych nie mniej niz 12,0m,

b) KDR-1 - teren drogi rolnej; droga o szerokosci nie mniejszej niz 3,5m z utwardzonymi obustronnie
poboczami o szerokoscei 0,75m, na diugosci minimum 20,0m wzdluZz terendw R-11R-2, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 5,0m; dalej trasa rowerowa o szerokodci nie mniejsze] niz 2,0m
7 utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokosci 0,5m; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz 3,0m i wedlug rysunku oraz innych ustalen planu, w drodze nalezy wykona¢ sie¢ kanalizacji deszczowej
1 odwodnienie;

¢) KDW-1 do 6 tereny drog wewngirznych:

- dla terenéw KDW-1 do 4 - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2x 2,5m, z jedno lub
dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m;

_dla terenu KDW-5 - droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2x 2.25m, z jednostronnym
chodnikiem i utwardzonym poboczem o szerokoéci 0,5m, lub ciag pieszo-jezdny bez wydzielonego
chodnika, o szerokosci minimalnej 4,0m i utwardzonymi poboczemi o szerokosei 0,5m, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7,0m:

- dla terenu KDW-6 - droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu 1 x 3,5m, z utwardzonymi obustronnie
poboczami o szerokosci 0,75m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0m ,

d) KDZ-1 — teren drogi publicznej klasy zbiorczej; droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,0m,
i nie mniej niz 2 x 2,75m, z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokosci 0,75m lub z jedno lub
dwustronnym chodnikiem oraz dwukierunkowa sciezka rowerowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
wedtug rysunku planu,

¢) w przypadku komiecznosci przeprowadzenia Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi, nalezy
przyjaé jej szerokos¢ - jak dla sciezek rowerowych samodzielnych lub sciezek rowerowych, z ktdrych moga
korzystaé piesi - okreslong w przepisach technicznych, przy czym dla sciezek rowerowych
dwukierunkowych, z ktorych moga korzystaé piesi nalezy przyja¢ - ich szeroko$¢ nie mniejsza niz 2,7m,

f) dopuszeza sie przyjecie innych parametréw drog, ulic, chodnikow 1 szlakow rowerowych — w szezegdlnych
P Y] p g Y g
przypadkach o ile jest to dozwolone przepisami technicznymi.

2) okreslenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym okreslono na rysunku planu,
a ponadto:

a) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy L z drogg wewnetrzna okresla si¢ przez
stosowanie naroznych scie¢ nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m,

b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy Zz drogami KDW-4 do 6 okresla sig przez
stosowanie naroznych $cie¢ nie mniejszych niz 6,0m x 6,0m

¢) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy Z z droga KDL-1 okresla si¢ przez stosowanie
naroznych écie¢ nie mniejszych niz 8,0m x 8,0m

§ 12. Teren zabudowy do obstugi komunikacji samochodowej - oznaczony symbolem KS-1.

1. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa do obshugi komunikacji samochodowej,
b) zabudowa garazowa,
¢) infrastruktura drogowa i sieciowa do obstugi funkeji przeznaczen terenu,
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami;

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terent:
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a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

b) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w wartosci maksymalnej 0,3,

2) gabaryty i wysokosé projektowanych obiektdow,
a) maksymalna wysokos$é - 3,0m,
b} geometria dachéw - dopuszcza st¢ dachy plaskie lub strome - symetryczne,
¢) dugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — ustala sie nic wiecej niz 75,0m.

d} nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu - w obrysie istniejacej zabudowy a od
strony terenut MW-1 - do linii rozgraniczajgce;.

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolami MN-1 do 14,

1. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) infrastruktura drogowa i sieciowa do obstugi funkcji przeznaczert terenu,

¢) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem sklepéw i obiektdw gastronomicznych oraz lecznic dla zwierzat matych
—zajmujace do 20% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem
terendw MN-13 | 14,

d) dla terendw MN-13 i 14 - zabudowa ustugowa, zajmujgca do 50% powierzchni terenu, dzialki i powierzchni
vzytkowej budynku,

e) infrastruktura techniczna 7 niezbednymi obiektami,
1) szlak rowerowy — o przebiegu zgodnym zrysunkiem planu, w obrebie terenu MN-4.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig¢ przesunaé:

a}dla terenu MN-4 i 5 — 0 2,0m,

b)dla terenu MN-11 — o 35,0m, W sposob nie naruszajgcy wymagan dla realizagii migjsca do wykonania
manewru nawrotu na koncu drogi KDW-3,

c)dla terenu MN-121 13 — 0 2,0m,
d) dla terenu MN-121 13 — 0 3,0m.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dla
terenow zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej istniejaca zielen, oznaczong na rysunku "obudowa biologiczna
cieku wodnego w obrebic terenéw o innym przeznaczeniu podstawowym™ oraz "istniejace grupy drzew obrebie
terendw o innym przeznaczeniu podstawowym" nalezy zachowad w ilodci co najmniej odpowiednio §5% i 65%
w rozliczentu do zieleni $rednicj i wysokiej i ich form dorostych.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

1} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,25,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,
¢) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik:
- dla terenéw MN-1 do MN-7 - 0,05 do 0.2,
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- dla terenédw MN-8 i MN-11 - do 0.1,
- dla terenu MN-9 1 MN-12 - do 0,2,
- dla terenu MN-10, MN-13 i MN-14 - 0,1 do 0,3,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne) nowej oraz istniejace) w przypadku
przebudowy 9,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
5,0m,
¢) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowiazujace, linic zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy
kierunkowe, ustala sie - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- kierunkowa dla terenow MN-1 do 7 - na osi potnoc-potudnie, przy czym zabudowe nalezy lokowac
réwnolegle do oznaczenia "linia zabudowy kierunkowa" a przynajmmie) jeden punkt obrysu przyziemia
budynku jednorodzinnego w poziomie parteru musi by¢ polozony na linii zabudowy obowiazujacej
i nie moze jej przekroczy¢ zaden punkt obrysu przyziemia budynku w poziomie parteru,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-1, wodleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDR-1,
i w odleglosei 4,0m od strony granicy planu, i w odlegtosci 24,0m od obowiazujace] linii zabudowy,

- obowiazujaca dla terenu MN-1, w odlegtoéei 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1,

- nieprzekraczalna dia terenu MN-2, w odleglosci 5,0 do 10,0m od linii rozgraniczajace] drogi KDL-1.
i w adlegloéci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-2 i KDL-1,

- obowiazujaca dla terenu MN-2, w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-3, w odlegtodei 5,0 i7.0m od linii rozgraniczajace] drogi KDL-1,
i w odlegloéci 14,0m od granicy planu,

- obowiazujgea dia terenu MN-3, w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-2,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-4, w odlegtosei 5,0 do 9,5m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1,
i w odleglosci 4,0m od granicy geodezyjnej dzialki nr 227, i w odlegtosci 9,0 do 11,0m od granicy planu,

- obowiazujaca dla terenu MN-4 - w odlegfosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1 1 KDW-4,
z odsunieciem do [0,0m,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-5, w odleglosci 6,0 do 8,0m od granicy geodezyjnej dziatki nr 253 1w
oparciu o granice strefy ochronnej lint energetycznej,

- obowiazujaca dla terenu MN-3, w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1, KDW-3, KDW-
4,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-6, w odleglosci 5,0 od linii rozgraniczajgcej drogi KDL-1 i KDR-1,
i 13,0m od linii rozgraniczajacej terenu ZL-2, iw oparciu o granice strefy kontrolowanej gazociggu
i ochronnej linii energetycznej,

- obowiazujaca dla terenu MN-6, w odleglosei 5,0m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW-3,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-7, w odleglodci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-4 iw
odleglosei 4,0m od granic geodezyjnych dziatek nr 252/1, 234/4, 254/5 iw odleglosei 29,6m od
obowiazujacej linii zabudowy, i w oparciu o granice strefy kontrolowanej gazociggu iochronne} lini
energetycznej,

- obowiazujaca dla terenu MN-7, w odleglosei 5,1 do 9,7m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-3 ipo jej
linii rozgraniczajacej,
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- nieprzekraczalng dla terenu MN-8, w odlegtosci 34,8m od linii zabudowy obowigzujacej, i w oparciu
o granice strefy kontrolowanej gazociagu 1 ochronnej linii energetycznej, oraz w odlegtosci 5,0 do [0,0m
od linii rozgraniczajacej drogi KDW-4, i w odlegtosci 8,5m od granicy planu, iw odleglosei 16,3 do
23,4m od granicy dziatki nr 253,

- obowiazujaca dla terenu MN-8, w odlegtosci 8,9 do 32,0m od granicy planu i w odieglosci 32,0 do 14,1m
od linii rozgraniczajacej drogi KDZ-1, oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-4,

- kierunkowa dla terenu MN-9, odpowiednio rownolegly do obowiazujace] linii zabudowy lub granicy
geodezyjnej dzitki 257/3,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-9, w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu MN-11, iw
oparciu o granice strefy kontrolowane; gazociggu i ochronnej linii energetycrnej, oraz w odlegtosci 4,0 do
8,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-5,

- obowigzujgca dla terenu MN-9, w odlegtosei 12,0 do 14,1m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ-1,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-10, w odlegtosci 5,5m od linii rozgraniczajgce] drogi KDW-5,
w odleglosci 5,0 do 1,0m od linii rozgraniczajace] terenu MN-11,

- kierunkowa dfa terenu MN-11, réwnolegly do zabudowy istniejacej na dziatce nr 258/ 10,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-11, w odleglosci 5,5 110,0m od linii rozgraniczajacej terenu MN-10,
8,0m od linii rozgraniczajacej terenu MN-11, 8.2 do 10,3m od granicy planu, 8,2 do 15,4m od linii
rozgraniczajacej terenu ZL-3, i w oparciu o granice strefy kontrolowanej gazociagu 1 ochronngj lini
energetycznej,

- kierunkows dla terenu MN-12, rownolegla do zabudowy istniejacej na dziatce nr 265/2,
- kierunkowa dla terenu MN-13, prostopadia do linii rozgraniczajacej drogi KDZ-1,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-12 do 14, w odlegtosei 7,0 do 10,0m od finii rozgraniczajacej drogi KDZ-
1, 1 w oparciu o linig rozgraniczajaca dla zabudowy istniejacej, 2,0 do 6,0m od linii rozgraniczajace] drogi
KDW-5, 7.5 do 9,2m od linii rozgraniczajgeej terenu MN-11, 5.0 do 35,0m od granicy planu, 5,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-6 i w oparciu o linie rozgraniczajaca dla zabudowy istniejacej,

d) geometria dachéw - dopuszeza sie zastosowanie przysuwnic na dfugosci 1/3 krawgdzi dachu z nachyleniem
45% i nachylenia pozostatej czesci dachu réwnego 50° przy czym nie dopuszeza si¢ dachow mansardowych
i z naczotkami,

¢) dlugosé elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wiecej niz 20,0m a proporcja rzutu przyziemia budynku
wyrazona przez diugo$¢ podstawowej bryly obiektu, ktdra ma stanowié nie mniej niz 1,5-krotnosé
szerokosci obiektu,

f)na kazdej dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie nie wiecej niz:
| obiekt gospodarczy il obiekt garazu o powierzchni zabudowy do 50m? - kazdy, ograniczenie (o
nie obejmuje terendw MN-8 1 11, gdzie dopuszeza sie nie wigcej niz 4 takie obiekty:

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce szczegblowych zasad scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem :

1} wielkodei dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosily:
a) dla terendéw MN-5 do 7 — minimalnie 800m?2 maksymalnie 2200m?;
b) dla terendw MN-10, 12, 14 — minimalnie 400m? i maksymalnie 1600m?,

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw:

1) ustanawia si¢ wymag wobec terenéw MN-1 do 6 zastosowania szalowania szezytow, od poziomu okapow:

a) deskowaniem na zaklad podwdjny albo deskowaniem z waskimi listwami uszczelniajacymi, barwionym
W sposob nie zamazujacy rysunku drewna na kolor czarny lub brazowy - pionowym dla nie mniej niz 2/3
powierzchni szczytu - rownoleghym, prostopadtym do krawedzi dachu dla pozostatej powierzchni szczytu,
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b) tupkiem, lub jego imaitacja w kolorze czarnym, szarym lub brazowym - utozonym w regularne, symetryczne
WZOry,

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow sytuowania obicktow malej architektury,
tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) nie dopuszcza sie wolnostojacych obiektéw reklamowych:

2) dopuszeza sie na elewacjach budynkéw reklamy badz elementy informacyjne bezposrednio powigzane
z dziatalno$cia prowadzona w danym budynku;

7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek

budowlanych - ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
- 900m?2.

§ 14. Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 0znaczone symbolami MW-1 do 3.

i. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz lini rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa garazowa,

¢) infrastruktura drogowa i sicciowa do obshugi funkeji przeznaczen terenu, przy czym minimalna szerokosc
dziatki, w czesci stanowigcej dojazd - nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m,

2} przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa - dopuszczona w planie, przy czym sklepy i obiekty gastronomiczne - moga zajmowac
co najwyzej partery budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,

b) infrastruktura techniczna z niezbednymi ebiektami,

¢)dla terenu MW-2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zajmujaca do 50% powierzchni terenu, przy
czym w takim przypadku nalezy do tej zabudowy zastosowaé wszystkie wskazniki, cechy zabudowy
i parametry odnoszace si¢ do terenu MN-2.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig przesungé w obrebie terenu MW-3 - 0 3,5 do 6,0m.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejaca zielen wysoka, oznaczong na rysunku "obudowa
biologiczna cicku wodnego w obrebie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym" oraz "istniejace grupy drzew
obrebie terendw o innym przeznaczeniu podstawowym" nalezy zachowaé w ilodei co najmniej odpowiednio 80%
i 60% w rozliczeniu do zieleni srednigj i wysokiej i ich form dorostych.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaZniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik 0.1
do 0.4;

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 15,0m,
b} maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej 5,0m,

¢) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowiazujace, linie zabudowy nieprzekraczalne ilinie zabudowy
kierunkowe, ustala sie - zgodnie z rysunkiem planu, j.:
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- kicrunkows dla terenéw MW-1 12 - rownolegle do ktorej nalezy lokowaé budynki,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-1, w odlegtosci 5,0 do 13,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-1,
5,0m od terenéw W-1 i KS-1, oraz w odlegtodei 14,0 od granicy planu, 53,0m od linii rozgraniczajacej
terenu KS-1, 9,0m od linii rozgraniczajacej terenu W-1, 32,0 do 48,5m od granicy planu, 14,3 do 28.0m
od od linii rozgraniczajacej terenéw MW-2, KDW-2, MN-3,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-2, w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL-1, KDW-2
i w odlegtosei do 8,0m od linii rozgraniczajacej teren MW-1, i w oparciu o granice planu,

d) geometria dachéw - nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych iz naczétkami oraz dopuszcza sie dachy
plaskie

e) dlugos¢ elewacji podstawowej bryly obicktu nie wigcef niz — 40m,

4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem ;

1) wielkodei dzialek powstajacych w wyniku scalania 1 podziaty, beda wynosity dla terendw MW-1 i2—
minimalnie 600m? { maksymalnie 5000m2;

2} szerokoset frontéw dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu szerokosci beda wynosily dla terenow
MW-112 —minimalnie 15,0m i maksymalnic 40,0m

a) dla terenu MW-3 — minimalnie 10,0m i maksymalnie 30,0m,

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw sytuowania obiektéow malej architektury,
tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane:

1) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych obiektow reklamowych;

2) dopuszcza sie na elewacjach budynkow reklamy badz elementy informacyjne bezposrednio powigzane
z dziatalnoscig prowadzong w danym budynku.

§ 15. Teren rolniczy — oznaczony symbolem R-1.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

1) przeznaczenie podstawowe:
a} uzytkowanie rolnicze,
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunaé - o 7,0m.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw [ub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gdriczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — w granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig zaleca sie zachowaé uzytek - zielen fggowa.

§ 16. Teren obiektdéw infrastruktury technicznej do obstugi sieci wodociggowej, przepompownie, hydrofornie,
itp. — oznaczony symbolem W-1.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a} infrastruktura techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
b) zabudowa techniczna,
¢) infrastruktura drogowa i sieciowa do obshugi technicznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) infrastruktura techniczna isieciowa nie zwiazana z przeznaczeniem podstawowym i nie kolidujaca
7 przeznaczeniem podstawowym,

b) zielen;

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:

1) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektéw maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna
15,0m,

2) linie zabudowy, tj. linie zabudowy nieprzekraczalne, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, . w odlegtosci
3,0m od linii rozgraniczajacych na zachodzie i wschodzie, i w oparciu o linie rozgraniczajace tego terenu,

3. Obowiazuja vastepujace ustalenia dotyczace sposobdw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei, kolorystyke obiektdéw
budowlanych oraz pokrycie dachow - dla obiektéw przeznaczenia podstawowego — dopuszeza si¢ ich lokalizacje
bezposrednio przy granicy geodezyjnej dziakek.

§ 17. Teren wdd powierzchniowyeh $rédladowych - oznaczony symbolami WS-1.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe, rzeka Zadrna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
§ 18. Lasy - oznaczone symbolami ZL-1 do 3.

I. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej - wylgeznie podziemne realizowane na nastgpujacych warunkach:
- przebieg sieci bedzie realizowany na gruncie nie pokrytym drzewostanem,
- sieci beda realizowane w pasie wykopu 1 odkladu o szerokosci nie wigkszej mz 2,0m,
- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dalszego prowadzenia gospodarki lesnej;
b} drogi do obstugi funkcji przeznaczenia podstawowego;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kamiennej Gory.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzmiany tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz U, 22002 r, Nr 23,poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz. 984 Nr 153, poz. 1271, Nr214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
FO55,Nr 116, poz. 1203, Nr167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337, 22007 r. Nr 48,poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, z2008 r. Nr180, poz. 1111, Nt223, poz. 1458,
Z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 1146, Nr 40, poz. 230,Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz. 679 Nr 134, poz. 777, Nrl49, poz. 887, Nr 217,poz. 1281, z 2012 r.poz. 567.

Azmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. 22012 1. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, 22013 .
poz. 21.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr......o..o........
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 19 grudnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu powyzej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej
Gorze.

§ 1. 1. W procedurze planistycznej, w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie
wyzanczonym do wniesienia uwag, tj. od 11 [utego 2013r. do 29 marca 2013r. - do projektu planu zostaty
witiesione uwagi przez: 3

1} Ewg i Zdzistawa Kowaldw;
2) Grzegorza Cielebana;

2. Rada Migjska w Kamiennej Gérze nie uwzglednia uwag do projektu micjscowego planu zagospodarowania '
przestrzennego dla obszaru powyiej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Gérze, wniesionych przez: :

1) Ewe iZdz_i.slawa Kowaldw, w sprawie przesunigeia linii energetycznej z dziatki nr 257/2 obreb, 7;

2) Grzegor}.a Cielebana, w sprawie przeznaczenia czesci terenu dziatek nr 246, 2471248, obr. 7przy ul,
Krzeszowskiej - na plac manewrowy o powierzchni min, 2000m?.

§ 2. W procedurze planistycznej, w okresic wylozenia projektu planu do publicznego wgladu iw terminie
wyzanczonym do wniesienia uwag, tj. od 20 pazdziernika 2014r. do 10 grudnia 2014r. - do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku ztym, Rada Miejska w Kamiennej Gérze nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy. :
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze
z dnia 19 grudnia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Ustala si¢, 7e Zrodlem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore haleza do zadan wlasnych gminy - moga by¢ $rodki:
1) z budzetu miasta;
2) wiasne przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu miasta;
3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;
5) inwestordw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§2.Ustala sie, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszezegdlnych zadaf inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE do UCHWALY N’r
-RADY MIEJSKIEJ] W KAMIENNEJ GORZE
’ z dnia

zwiazane z uchwaleniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
obszaru powyzej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Goérze

Zgodnie z polityka przestrzenng okreSlong w ,.Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora” oraz na podstawie uchwaty
Nr XXI/123/12 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 30 maja 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru powyzej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Gérze sporzadzono projekt planu.
Opracowany plan jest kolejnym etapem realizacji polityki przestrzennej dla obszaru miasta
Kamiennej Géry, realizowanym - zgodnie z harmonogramem (przygotowanym dla ostatnicj
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym). Ciagly rozw0j przestrzeni, zmieniajgce sic
uwarunkowania i potrzeby rozwoju, a takze wykonane analizy problemowych obszaréw
wykazaly potrzebe przygotowania dla tego terenu prawa miejscowego. Plan obejmuje obszar
peryferyjnej zabudowy o niskie; intensywnosci — gléwnie mieszkalnej. Wobec pojawiajacych
si¢ coraz czesciej warunkéw zabudowy wydawanych w trybie indywidualnych decyzji
przestrzen ta wymaga zdefiniowania i sprecyzowania rozwigzan przestrzennych, ktore zostaly
usankcjonowane w przedmiotowym planie.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powyzej ulicy
Krzeszowskiej w Kamiennej Gérze, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej do uchwalenia
poddany zostal procedurze formalno — prawne] wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i 42 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. nr
199, poz. 1227). :

W ramach tej procedury uzyskat wymagane: wnioski a nastepnie opinie i uzgodnienia.
W terminie od 11 lutego do 11 marca 2013r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wylozony byt do publicznego
wgladu a dnia 6 marca 2013r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W terminie wplynely 2 uwagi.
Uwagi dotyczyty przesuniecia linii energetycznej z dziatki nr 257/2, obreb 7 oraz przeznaczenia
czgsci terenu dziatek 246, 247, 248, Obr., 7, przy ulicy Krzeszowskiej - na plac manewrowy. Ich
uwzglednienie nie bylo jednak mozliwe, w przypadku pierwszej uwagi — poniewas strefa
ochronna (wg. oznaczenia graticznego w planie) wyznaczona zostala w osi 1stniejgcej linii
energetycznej a sie¢ energetyczng mozna przetozy¢ na mocy ustalen mpzp — nie odnoszgcych
si¢ bezposrednio do wymienionej dziatki: w przypadku drugiej uwagi - poniewaz plac
manewrowy obstugiwaé miataby funkcje ustugowe potozone po drugiej stronie ruchliwej ulicy
zbiorczej. Liste nieuwzglednionych uwag zawarto w zalgczniku nr 2 do uchwatly. Poniewaz
ustalenia projektu planu jak si¢ wydawato sg zgodne 7 polityka przestrzenna miasta okreslong
W ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna
Goéra” a projekt planu przeszedt wymagang procedure formalno-prawna, zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada
Miasta podjeta uchwate nr XXX/188/13 z dnia 24 kwietnia 2013r. - przyjmujac mpzp.

Uchwala ta zostala zaskarzona przez Wojewode Dolnoslaskiego, pismem znak NK-
N.4131.46.1.2014.JB. z dnia 17 stycznia 2014r. (za posrednictwem Rady Miejskicj w Kamiennej
Gorze) do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu. Wojewoda wnidst
o stwierdzenie niewaznosci w/w uchwaty w calosci, lub alternatywnie — w zakresie wskazanym
W wystgpieniu, w tym zatgcznika graficznego w zakresie dotyczgcym terenéw: E2, MN1, MN2,




MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MWI,
MW2, MW3, oraz R1-R3. W szczeg6lnosci Wojewoda uznat za niezgodne z prawem wskazanie
w planie dopuszczenia polaczenia dwdch réznych Kkategorii przeznaczenia terenu —
w przeznaczeniu podstawowym, w dowolnych proporcjach, wprowadzenia definicji terenow
biologicznie czynnych, wskazania obiektéw przeznaczonych do rozbiérki, sposobu okreslenia
terminGw 1 sposobéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, pozostawienia
terenéw rolnych — bez wskazania ich do zalesienia i uznat za niewystarczajgce okreslenie linii
zabudowy w teksécie planu. W rozpatrzeniu skargi — WSA uchylit uchwatg RM w catosci.

W ramach ponowionej procedury planistycznej poprawiony projekt mpzp ponownie
zostal wystany do opiniowania i uzgodnienia — w niezbednym zakresie 1 uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia. Przeprowadzono tez procedur¢ ponownego wylozenia do publicznego
weladu projektu planu. W terminie od 20 pazdziernika do 21 listopada 2014r. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz 7 prognoza oddziatywania na
srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu a dnia 28 pazdziernika 2014r. odbyla sig
dyskusja publiczna. W terminie (do 10 grudnia 2014r.) nie wptyneta do projektu planu zadna
uwaga. Liste nieuwzglednionych uwag (z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu)
zawarto w zataczniku nr 2 do uchwaty. Poniewaz ustalenia projektu planu jak si¢ wydaje sg
zgodne z polityka przestrzenna miasta okreslong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Géra” a projekt planu przeszed! wymagang
procedure formalno-prawna, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Burmistrz Miasta Kamiennej Gory wnioskuje o przyjecie

mpzp.




