\‘;’ZM ooy !Q,mL_(

Projekt

z dnia 19 grudnia 20 14r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Kamiennei Gory

UCHWALA NR ...ciiirinienee ]
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE

z dnia 19 grudnia 2014 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy J. Korczaka
w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r, poz394ze zmianami') oraz art. 3ust. I, art. 20 ust. 1, art 27,
art. 33 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 7 2012
r, poz. 647 ze zmianami?) wzwiazku z Uchwala Nr XXXVII/235/13 zdnia 13 listopada 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy J.
Korczaka w Kamiennej Gérze, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego Uchwalg Nr XXT/118/12
Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 30 maja 2012roku, Rada Miejska w Kamiennej Gorze uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXVII/177/08 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 24 wrzeénia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy J. Korczaka w Kamiennej Gorze
{Dz. Urz. Woj. Dol. z 2009 r. Nr 19, poz. 512) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w §1 w ust. 3 dodaje sig pkt 1a o nastepujacej tresci:

.la) zalacznik nr la - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskali 1:1000
z korekta czedci ustalen dla terendw R, MN1 i MN2,”;

2y w §2 pkt 1 otrzymuje nowe brzmienie:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
J. Korczaka w Kamiennej Gérze, ktérego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego
zalgczniki nr 1 i nr 1a do uchwaty”;

3) w §6 ust. 3 otrzymuje nowe brzmienie:

.3. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej - standardy jakosci $rodowiska nalezy zachowa¢ jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wg przepisow szczegdinych.”;

4)yw §7 w ust. 3 dodaje sig pkt 4 o tresci:

.4) dopuszeza si¢ prowadzenie drog rowerowych rozumianych jako czytelny i spdjny cigg rozwigzan
technicznych, zapewniajacy bezpieczny ruch rowerowy, na ktéry moga skladac si¢: wydzielone drogi
rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej
predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne - realizowane w obrebie innych funkeji, na
ktorych plan dopuszcza wewnetrzne drogi dojazdowe, przy czym dla sciezek rowerowych samodzielnych
lub $ciezek rowerowych, zktorych moga korzystaé piesi - nalezy przyjac ich szerokosé okreslona
w przepisach technicznych, adla Sciezek rowerowych dwukierunkowych, z ktérych mogg korzystac piesi
nalezy przyjac ich szerokosc nie mniejsza niz 2,7m.”;

5)w §13 ust. 9 otrzymuje nowe brzmienie:
9. Telekomunikacja - prowadzenie sieci telekomunikacyjnych wg. przepiséw szczeghlnych.”;
6) w §15 w ust. kw pkt 2:

a) lit. ¢ otrzymuje nowe brzmienie:

Id: 0D0Y978F-5C87-423B-A0CC-B2EBFAFICSFE. Projekt _ Sirona |



¢} stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki maksymalnie 6,5%,”,
b) lit. e otrzymuje nowe brzmienie:
€} szerokosé elewacji frontowe] budynku mieszkalnego od 14,0m do 22,0m,”,
c)wlit. £
- tiret pierwsze otrzymuje nowe brzmienie:

.- Wymaga si¢ zastosowania dachow dwuspadowych, symetrycznych o nachyleniv potaci 40° do 45° z
naczotokami o nachyleniu takim samym jak potaci dachu i na diugosei 2x 2,0m liczac w widoku od strony
obowigzujace) linii zabudowy,”,

- skredla sie tiret drugie,
- tiret siddme otrzymuje nowe brzmienie:

.- dla dachow spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze
czerwonym, lupkiem naturalnym bgdZz sztucznym w kolorze grafitowym lub gontem bitumicznym
o przekroju prostokatnym w kolorze grafitowym; przy czym wymaga sig¢ jednorodnego pokrycia w obrebie
wydzielonych konturéw, posiadajacych odrgbne oznaczenia,”,

7y w §15 w ust, 1w pkt 3:
a) lit. a otrzymuje nowe brzmienie:

»a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pozostajaca w trwale] dyspozycji jednego inwestora dla
terenu MN2 - 3 000m?”,

b} lit. b otrzymuje nowe brzmienie:

»b} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pozostajaca w trwatej dyspozycji jednego inwestora dla
terenu MN1 - 3 000m?, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej powierzchni nie wigcej niz 1 000m?
Z obszaru R, z zastrzezeniami:

- koniecznosci  zapewnienia bezposredniego sasiedztwa tych powierzchni na dhlugosci
nie mniejszej niz wymagana szerokos$¢ frontu dziatki,

- wliczenia tgcznej powierzchni dla okreslenia parametrow zabudowy,
- funkeji uzytkowania adekwatnej do oznaczenia graficznego w zalgczniku nr 1a”,
c) lit. ¢ otrzymuje nowe brzmienie:
¢} szerokosé frontu dziatki budowlane) nie mniejsza niz 30,0m.”™,
8) w §15 w ust. 6w pkt 2 otrzymuje nowe brzmienie:
~wysokoéé zabudowy - dla slupow energetycznych 1 wiez widokowych maksymalnie 35,0m.™;
9) w §15 w ust. 6w pkt 4 lit. b otrzymuje nowe brzmienie:

D) dopuszcza sie wlgczenie w obszar przestrzeni publiczne] drég dojazdowych do urzadzen infrastruktury
technicznej i wiez widokowych oraz nadania tym drogom dodatkowo funkeji drég rowerowych lub ciagdw
spacerowych, dopuszcza sie tez wykonanie i wlaczenie w obszar przestrzeni publicznych samodzielnych
drég rowerowych realizowanych w ciagu migjskiego systemu.”,

§ 2. Integralng czgscig zmiany planu jest:

1) zatacznik nr la - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 zatytulowany
~Zmiana zalgcznika graficznego z korekts czesci ustalen dla terendw R, MNT i MN2™;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Zatgeznik nr
2 nie stanowi ustalen planu.

§ 3. Pozostale zapisy uchwaly pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kamiennej Gory.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Uzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz, U. 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz.

1055,Nr 116, poz. 1203, Nr167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337, 22007 r. Nr 48,poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, 22008 r. Nr180, poz. 1111, Nr223, poz. 1458,
7 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 1. Nr

21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr149, poz. 887, Nr 217, poz. [281, 22012 r. poz. 567.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowanne w Dz. U.z2012r,, poz. 647, 951, 1445, 220131,

poz. 21.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..................
Rady Miejski¢j w Kamiennej Gorze
z dnia 19 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu dia rejonu ul. J. Korczaka
w Kamiennej Gérze.

§ 1. 1. W procedurze planistycznej, w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie
wyzanczonym do wniesienia uwag, 4j. od 20 pazdziernika 2014r. do 10 grudnia 2014r. - do projektu planu zostaty
whniesione uwagi przez:

1) Iwone Rurkowska,
2) Mariusza Korniaka,
3) Ryszarda Korniaka,

2. Rada Miejska w Kamiennej Gérze nie uwzglednia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowanta
przestrzennego dla obszaru powyzej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Gorze, wniesionych przez:

1) Iwone Rurkowska, w sprawie ograniczenia minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy do
1500m?, dla terenu MNT,

2) Mariusza Korniaka, w sprawie przeznaczenia do zabudowy calej powierzchni dziatki nr 23, obr. 8, oraz
ograniczenia minimalnej powierzchni dzialki przeznaczonej do zabudowy do I5ar6w,

3) Ryszarda Korniaka, w sprawie przeznaczenia do zabudowy calej powierzchni dziatki nr 23, obr. 8, oraz
ograniczenia minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy do 15aréw.
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UZASADNIENIE do UCHWALY N}‘
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNE] GORZE
Z dnia

zwigzane z uchwaleniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
rejonu ulicy J. Korczaka w Kamiennej Gérze

Teren objety uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu obejmuje obszar obowigzujacego mpzp
przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze, Nr XX VII/177/08, z dnia 24 wrzeénia 2008r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy J. Korczaka w Kamiennej
Gorze (Dz. Urz. Woj. Dolnoélaskiego Nr 19. poz. 512, z dnia 10 lutego 2009r.).

Plan ten (wedlug gminnego wykazu mpzp nr 24) zawicra zapisy niezgodne z ustawa z dnia 7 maja 2010r.

0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675). 1 tak:

. §6 13 — konieczna korekta,

. §13 u9 — wg. Prawa telekomunikacyjnego — przez sie¢ telekomunikacyjng rozumie si¢ - systemy

transmisyjne oraz urzadzenia komutacyjne lub przekierowujace, a takze inne zasoby, ktére umozliwiaja

nadawanie, odbiér [ub transmisj¢ sygnaléw za pomocg przewodéw, fal radiowych, optycznych lub innych
srodkéw wykorzystujacych energie elekiromagnetyczna, niezaleznie od ich rodzaju, zatem ograniczenie w planie
prowadzania sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako linii kablowych stanowi niedopuszczalne ograniczenie.

Zapis wymaga korekty, pomimo dopuszczenia lokalizacji urzadzen na wiezach widokowych,

. §4 dla réznych terenéw w rubryce A w pkt 2 oraz §8 ust. 6 pkt 7) — zapisy obowigzujacege planu

wymagaja kotrekty przez wykreslenie zakazu lokalizacji masztéw i wiez antenowych.

Ponadto zmiana jest niezbedna w celu dostosowania zapiséw mpzp do zmiany SUIKZP miasta (Uchwata RM nr

XXI/118/12, z dnia 30.05.2012r.) — w szczegdlnosci polegajacych na okresleniu minitmalnej wielkosci dziatek

budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowej (z 1 ha — do 30 aréw), co pociaga za sobg koniecznosé

wprowadzenia korekty parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad

podzialu nieruchomosci, oraz konieczno$é wymiany zatacznika graficznego dla terenéw MNI1 i 2 oraz R.

Korygowany stale przebieg systemu szlakéw rowerowych — wymaga tez uzupetnienia o nowe elementy (teren

RZ).

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kamienna Gora” oraz na podstawie uchwaty Nr Nr XXX VII/235/13 z dnia 13 listopada

2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru powyzej ulicy Krzeszowskiej w Kamiennej Gérze sporzadzono projekt planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy J. Korczaka
w Kamiennej Gorze, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej do uchwalenia poddany zostal procedurze
formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 i 42 pke 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie stodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U, nr
199, poz. 1227).

W ramach tej procedury uzyskat wymagane: wnioski a nastepnie opinie i uzgodnienia. W terminie od 20
pazdziernika do 21 listopada 2014r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu a dnia 28 pazdzierika 2014r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie (do 10 grudnia 2014r.} wplynety 3 uwagi. Uwagi
datyczyty:

e Przyjecia w miejsce 3000m? powierzchni 1500m>.

* Dopuszczenia do zabudowy calej powierzchni dziatki nr 23, obr. 8, przy ul. J. Korczaka, ograniczenia
wielkosci minimalnej powierzehni dziatki przeznaczonej pod zabudowe domu jednorodzinnego do 15 aréw.
Uzasadnienie:

- Zakup i utrzymanie dziatki o powierzchni 3000m? dla potencjalnych inwestoréw — jest niemozliwy do
zaakceptowania,

- Ksztalt dziatek wskazany w mpzp jest niefunkcjonalny,

- Mozliwos¢ zlokalizowania na dzialee 5,264ha tylko 7 doméw,

- Brak wskazania drugiego rzedu zabudowy wzorem terenu przy DCR — dziatka nr 11, obr. 8,

- Nachylenie dziatek 21% i klasa V (R) - nie pozwalaja na efektywne uzytkowanie rolnicze,

- Nie uwzgledniono propozycji pana Ryszarda Korniaka z 2008r — przestanych do UM.

* Dopuszczenia do zabudowy calej powierzchni dziatki. Ograniczenia wielkosci minimalnej powierzchni
dziatki przeznaczonej pod zabudowe domu jednorodzinnego do 15 aréw. Wskazanie do zabudowy wyzej
pofozonych obszaréw 1 pozostawienie w uzytkowaniu rolnym nizej potozonych obszaréw okresowo
zalewanych. Uzasadnienie;



- Projekt mpzp przewiduje wskazanie do zabudowy najlepsze rolniczo tereny przy ul. J. Korczaka a na
cele rolnicze przewiduje przeznaczyé tereny wyzej potozone, zdaniem wnoszacego uwagi — powinno
byé odwrotnie, ponadto tereny polozone wyzej majg nizsza klas¢ (V) i przy znacznym nachyleniu
stoku trudniej uzytkowaé rokniczo, a ,,gérski” dodatek ze wzgledu na lokalizacje na terenie miasta nie
jest wyptacany, zatem nie rekompensuje wyzszych kosztow prac rolnych,

- Nizej potozone tereny o wyzszej klasie IV — sa zalewane i Jokowanie tam zabudowy jest nierozwazne,

- Zakup i utrzymanie dziatki o powierzchni 15 aréw nie wymaga tak duzego wydatku i wysitku jak 30
aréw, z wyzszym réwniez podatkiem od nieruchomosci.

Uwagi te rozstrzygnal Burmistrz Kamiennej Géry, odrzucajac je swoim zarzadzeniem nr 270/2014, z dnia 19
grudnia 2014r., z uzasadnieniem jak nizej.

Na zatgezniku graficznym SUIKZP miasta — rozgraniczone sg obszary pozostawione do uzytkowania
rolnego i do zabudowy, tak wicc nie jest mozliwe przeznaczenie calego terenu dziatki nr 35, obr. 8 — do
zabudowy. Ponadto studium ustala wskaznik wiclkosei dziatki budowlanej — w calej strefie C4 na minimum
3000m? i zaktada lokowanie tam zabudowy rozproszonej. A poniewaz mpzp nie moze narusza¢ ustalen siudium —
nie jest mozliwe uwzglednienie uwag i ograniczenie minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy
do 1500m?, dla terenu MN1. Trudno odnies¢ sie do wielkosci dziatek — zdaniem wnioskodawcy - niemozliwej do
zagospodarowania czy tez do zakupu i utrzymania wickszej dziatki lub ich niefunkcjonalnego ksztattu, wydaje sig
jednak, ze sa to argumenty subiektywne. Lokalizacja zabudowy od strony drogi dojazdowej wydaje si¢ byé
racjonalnie uzasadniona (choéby przez dtugosé dojazdu z drogi publicznej do projektowanego obiektu). Siedem
doméw moze byé zlokalizowanych na 2,28ha (a nie na 5,25ha) — pozostala czgs¢ dziatki moze by¢
wykorzystywana w sposéb dotychczasowy. Dopuszezenie ulokowania drugiego rzedu zabudowy na dziatce nr 11,
obr. 8 — nawigzuje do bardziej intensywnej zabudowy na terenie DCR — na zasadzie jej kontynuacji. Nachylenie
dziatki (prostopadle do sktonu) — wynosi nie 21% (12st) a érednio 7st., w czesci oznaczonej konturem R — ok. 9st.
Takie wartosci — nie eliminujg jej jako terenu budowlanego. Propozycja z opisanej korespondencji obejmowata
wydziclenie na calej nieruchomosci - 28 dziatek i obstuzenie ich z istniejacych drég polnych — bez uwzglednienia
nachylenia terenu. Takie zagospodarowanie tej nieruchomodci w $wietle obowigzujacych ustalen studium — nie
jest mozliwe. W stosunku do dotychczasowej mozliwosci, gdzie 1 dom mieszkalny mégk by¢ realizowany na 1 ha,
rozluznienie tej wartosci — jest istotne (3-krotnie wigcej zabudowy na tej samej powierzchni). Klasyfikacja
gleboznawcza gruntéw — nie pokrywa si¢ z propozycja funkcyjnego (MN / R) rozdzielenia uzytkowania dziatki nr
23, obr. 8 — zawarta w studium i mpzp. Tereny wyzej polozone dopuszcza si¢ zalesié, nie muszg byc
wykorzystywane rolniczo. Oczywiscie ocena mozliwoscei lokalizacji zabudowy z punktu widzenia jakosci,
nosnosci i mozliwosci ew. osuszenia (do istniejgcych rowéw) gruntu jest subiektywna, z uwagi na nachylenie
catego zbocza w korzystnym kierunku w stosunkn do stron $wiata wydaje si¢ jednak - racjonalna. Odwodnienie
terenu do istniejacych row6w — tez wydaje sie mozliwe. Kupno i utrzymanie wigkszej dzialki - jest niewatpliwie
bardziej Kkosztowne ale tez ma pierwiastek atrakcyjnosci dla poszukujgcych wigkszej swobody w
zagospodarowaniu dziatki i mniej intensywnej zabudowy, czy tez mozliwosci utworzenia zbiornika naturalnie
zasilanego - wodg na dzialce. Nalezy tez zauwazyé, 7e na wigksze] dzialce — fatwiej jest zorganizowad
zaopatrzenie w wode i unieszkodliwianie $ciekéw bytowych.

Liste nieuwzglednionych uwag zawiera zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z polityka przesirzenng miasta okreslona w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Go6ra™ i nie naruszajg jego
ustalen.

Projekt planu przeszedt wymagana procedure formalno-prawna, zgodnic z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem uchwalenia,
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