Projekt

z dnia ...... Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Kamienna Gora

UCHWALA NR.........cceeueneee.
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Nadrzecznej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 201 6 r. poz.446) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 201 6 r. poz. 778) w zwigzku
z uchwalg Nr XX1IV/142/12 z dnia 26 wrze$nia 2012r. Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej
w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra zatwierdzonego Uchwalg Nr XX1/118/12 Rady Miejskie;j
w Kamiennej Gorze z dnia 30 maja 2012r. Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej
w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sg artykuty lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ artykuly ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

13) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i no$nikéw reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczenia takich obszardéw;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczenia takich obszarow;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia
takich obszarow;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
terenow;

5) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczenia takich terenow;

6) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczenia terenow takich inwestycji;

7) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu na brak w obszarze opracowania
takich terendw i inwestycji;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak w obszarze opracowania pomnikow
zaglady i ich stref ochronnych;

9) granic terendow zamknigtych, i granic stref ochronnych terendow zamknietych — ze wzgledu na brak w obszarze
opracowania takich terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odr¢bne
oznaczenie a w obrebie grupy — w szczegolnych przypadkach wskazano rowniez odrebne oznaczenie dla kategorii:

1) tereny infrastruktury technicznej - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) sieci kanalizacyjne, iich elementy takie jak: przepompownie, studnie rewizyjne, separatory olejow
i thuszczow, itp., oznaczone w planie,

b) sieci wodociaggowe, i ich elementy takie jak: przepompownie, hydrofornie, itp., oznaczone w planie, oraz lit.
W,

c) sieci gazowe i obiekty stacji redukcyjno pomiarowych gazu, oznaczone w planie, oraz lit. G,
d) sieci elektroenergetyczne i obiekty stacji transformatorowych, oznaczone w planie, oraz lit. E,
e) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, oznaczone w planie;

f) sieci i urzadzenia cieplne, oznaczone w planie;
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2) tereny komunikacji:

a) drog i ulic z dopuszczeniem miejsc postojowych - kategoria oznaczona w planie lit. KD i dalej odpowiednio
sklasyfikowane technicznie,

b) rowerowej w obrebie terendow komunikacji - oznaczone graficznie w planie, oraz dopuszczone w ustaleniach
szczegotowych w obrebie innych terenow,

¢) pieszej - wyodrgbnione i w obrgbie innych terendw - oznaczone graficznie w planie;

3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej - grupa obejmuje nastepujace kategorie, oznaczone w planie lit. P,
z wylaczeniem zakladow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska:

a) tereny 1 obiekty produkcyijne,
b) tereny i obiekty produkcji drobnej,
c) tereny i obiekty sktadowe i magazynowe zwiazane z produkcja;
4) tereny zabudowy ustugowej - grupa obejmuje nastgpujace kategorie, oznaczone w planie lit. U:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego matopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? -
zwane dalej sklepami,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,

¢) tereny i obiekty biurowe,

d) tereny i obiekty ustug drobnych,

e) tereny i obiekty poradni medycznych i pracowni medycznych,
f) tereny i obiekty pracowni projektowych i artystycznych,

g) tereny 1 obiekty lecznic dla zwierzat matych,

h) tereny i obiekty zamieszkania zbiorowego okresowego przebywania ludzi zwiazanego zich czasowym
zakwaterowaniem, takie jak: dom z pokojami go$cinnymi, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe - dla
obstugi nie wiecej niz 20 osob, z wylaczeniem takich obiektow jak: hotele, motele , pensjonaty, domy
wypoczynkowe;

5) tereny zieleni i wod - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) tereny rowow, oznaczone w planie lit. WS,
b) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone w planie lit. WS,
c) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie lit. ZP;
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwiazang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci, reklama,
thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, administracja atakze podobna
dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki Iub ich czesci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) pracowniach medycznych - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) poradniach medycznych — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, zaktady rehabilitacji
leczniczej, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne nie nalezagce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
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5) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia;

6) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich cze$ci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier
losowych, loteryjnych izaktadow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie.

4. Pozostale oznaczenia, nie zdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dlugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — catkowita dtugo$¢ Scian obiektu, réownolegltych do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, a w przypadku $cian nie rownolegtych do linii zabudowy - catkowita
dtugos$¢ Scian obiektu o wiekszej wartosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o roéznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunigta o warto$¢ Scisle wskazang w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy
zgodny z oznaczeniem graficznym, réwnolegle do ktorego musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz Sciany
budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden kubaturowy obiekt
budowlany przy czym lokalizacja obiektow kubaturowych nie moze narusza¢ innych przepiséw szczeg6lnych,
np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

5) linia zabudowy obowiazujaca — linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewngtrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dtugosci co najmniej 70% elewacji podstawowe;j
bryly obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylaczenia przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu,

b) wylaczenia elementow przestrzennych otwartych, tj. schodéw, podjazdéow dla niepetnosprawnych,
balkonow, pilastrow, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odprowadzenia
wody opadowej z budynku, zdobien elewacji i podobnych elementéw - o ile nie obejmuja wiecej niz 30%
dhugosci elewacji podstawowej bryty obiektu,

c) wylaczenia elementéw przestrzennych zamknigtych, stanowigcych o kubaturze budynku, tj. wykuszy,
gankow, podcieni i innych podobnych - o ile nie obejmuja wigcej niz 30% dlugosci elewacji podstawowe;j
bryly obiektu, nie sg wyzsze niz Sm i nie odstepuja od linii obowigzujacej o wigcej niz 2m;

d) wylaczenia zawarte wlit. a, b, ¢ nie moga narusza¢ innych przepisow szczegdlnych, np. w zakresie
wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

6) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obstugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawg mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia, itp.);

7) obszar zabudowany — obszar zaj¢ty przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni, z tarasami, gankami, i podobnymi elementami,
a bez brukowanych podjazdow, podejsc, itp.;
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8) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca powigzane ze soba pomieszczenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia i stanowigce calos¢
techniczno-uzytkowsa, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmnie;j
70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile wdalszej czeSci uchwaty
nie wskazano inaczej;

9) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sg dopuszczone na okre§lonym terenie;

10) przeznaczenie uzupetiajace terenu, dziatki lub budynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca powigzane ze soba pomieszczenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia i stanowiagce calos¢
techniczno-uzytkowsa, ktora nie dominuje na danym terenie, dziatlce lub w danym budynku izajmuje co
najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci uchwaty
nie wskazano inaczej;

11) reklamowy noénik — budowla stuzaca reklamie, np. konstrukcja no$na, wsporcza i inne podobne;

12) reklamowy obiekt — element reklamy zewnetrznej, taki jak bilbord, banner, tablica reklamowa, szyld,
kierunkowskaz informacyjny i inny do nich podobny;

13) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

14) szlak rowerowy — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajgcy bezpieczny ruch rowerowy,
na ktory moga sktadaé si¢: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-
rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
podobne;

15) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajagcymi i granicami opracowania - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;

16) wysokos¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez
to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego -
mierzong od poziomu terenu istniejgcego, przed realizacjg projektu.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terenow
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkow dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdzialu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowig uzupelnienie, uscislenie ustalen ogoélnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego z terenéw a w przypadku rozbieznosci ustalenia szczegdtowe
otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogdlnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowig
wylacznie informacje¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru objetego planem

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) Obowiazujace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
- obowiazujace,

- orientacyjne, ktorych dopuszcza si¢ przesuniecie o 3,0m, wylacznie dla poszerzenia ciagow
komunikacyjnych i0o 5,0m dla orientacyjnych linii rozgraniczajacych nie graniczacych z ciggami
komunikacyjnymi.

c) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace symbole literowe, okre$lajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:
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-E-1 do E-3- tereny infrastruktury technicznej do obstugi sieci elektroenergetycznej, stacje
transformatorowe,

- G-1 - teren infrastruktury technicznej do obstugi sieci gazowej, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,
- KDD-1 do KDD-3 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

- KDG-1 i KDG-2 — tereny drog publicznych klasy gtowne;,

- KDP-1 do KDP-3 — tereny ciagdw pieszych,

- KDR-1 — teren drog rolnych,

- KDW-1 do KDW-7 - tereny drog wewngtrznych,

- KS-1 do KS-3 - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,

- MN-1 do MN-13 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/MW-1 i MN/MW-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- MW-1 do MW-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- P-1 1 P-2 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

- R-1 do R-9 — tereny rolnicze,

- RM-1 do RM-3 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- U-1 do U-4 - tereny zabudowy uslugowej,

- W-1 - teren obiektéw infrastruktury technicznej do obstugi sieci wodociggowej, przepompownie,
hydrofornie, itp.

- WS-1 do WS-4 - tereny wod powierzchniowych, srodladowych, rowow,
- ZL-1 - teren lasow,
- ZP-1 do ZP-4 - tereny zieleni urzadzone;.

d) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupetniajacego bilansuje si¢ odrebnie
dla kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki
budowlanej - przypisanej do budynku lub budynkoéw, oraz i w przypadku dziatki niezabudowanej - dla
terenu.

2) Nieobowiazujace, tj. informacyjne - oznaczenie graficzne na rysunku planu "granica miejscowych planow" -
obejmuje plany obowiazujace i te, dla ktorych podjeto uchwale inicjujaca o przystagpieniu do opracowania.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru §rodmiescia - wedlug oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka
nie stoi w sprzecznosci z przepisami szczegolnymi;

¢) w przypadku braku linii zabudowy na terenie — uznaje si¢ obrys zabudoway wskazanej do zachowania, za
rownorzedny z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a w przypadku wyburzenia istniejgcej zabudowy,
usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowaé do tych linii i warunkéw technicznych, przy czym
ustanawia si¢ linie zabudowy nie blizej niz 5m od brzegow wod otwartych irowow opisanych jako
wymagajacych zachowania cigglosci przeptywu;

2) ustanawia si¢ linie zabudowy — definiowane w planie jako:
a) lini¢ zabudowy obowigzujaca,
b) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna,

¢) lini¢ zabudowy kierunkowg;
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3) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej iustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy i jej uktadu dachow nieptaskich.

§ 11. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolami MW, nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolami MN, nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

c) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotyczg inwestycji w zakresie tagcznosci;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”,

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejace",

¢) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "szpalery zwartych nasadzen zorganizowanych", przez ktore nalezy
rozumie¢ szpalery zorganizowanej zieleni $redniej o wysokosci formy dorostej do 8,0m, sadzone
w odstepach umozliwiajacych zwarcie ich formy dorostej wrzedach pojedynczych, podwdjnych lub
potréjnych - z przewaga zieleni zimozielone;j,

d) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. 1. Przyjmuje sie obowigzujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) Ustanawia si¢ dla obiektu nr 53 przy ul. Jeleniogoérskiej - ochrone konserwatorska w zakresie:

a) deskowania i oktadziny ceramicznej frontowego szczytu z okraglym oknem, gzymséw profilowanych
w szczycie wejscia z owalnym oknem, lukarny z deskowaniem, wolego oka,

b) bryly i gabarytéw obiektu, z wylaczeniem dobudowanego przedsionka od strony zaplecza budynku,

¢) formy, geometrii dachu oraz materiatu i sposobu jego pokrycia, ze wskazaniem wymiany pokrycia na hetmie
z iglicg - na drobnowymiarowe elementy rombowe z blachy - w tuske,

d) formy i kompozycji elewac;ji,

e) formy i wielkosci otworow okiennych, przy czym dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem
zachowania historycznego jej podziatu, formy, ksztaltu, wielkosci i sposobu otwierania.

§ 13. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary mi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog, ulic i ciggdw
komunikacyjnych, oznaczonych w planie: KDG i KDD,

2) dopuszcza si¢ wlgczenie do przestrzeni publicznych obszaréw zajetych pod tereny zieleni urzadzonej ZP,

3) ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury iurzadzen
stuzacych rekreacji codziennej - dopuszcza si¢ ich umieszczenie na terenach zieleni urzadzonej ZP,
i nie dopuszcza na terenach obstugi komunikacyjnej - niezaleznie od ich klasyfikacji;

4) nie dopuszcza si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

5) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen technicznych, w szczego6lnosci sieci infrastruktury technicznej magistralnej i rozdzielczej
—w zgodzie z przepisami szczegdlnymi.

§ 14. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) gabaryty obiektow, definiowane przez:
a) wskazniki zabudowy,
b) linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

c) dachy nieptaskie, o symetrycznych potaciach i kierunku kalenicy gtownej - rownolegltym do linii zabudowy
kierunkowej lub obowiazujacej linii zabudowy, przy:

- dopuszczeniu rozrzezbienia potaci dachu — na dtugosci nie wigkszej niz 25% dlugosci okapow,
- wymaganym kacie nachylenia potaci dachowych i elementow ich rozrzezbienia - 45

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%, o ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej;

3) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy — wyrazong jako wskaznik 3,0 do 0,15;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik 0,01
do 0,8;

5) minimalng liczbe miejsc parkingowych w obrgbie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposob ich
realizacji:

a) dla obiektu o funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie,

b) dla obiektu o funkcji produkcyjnej - 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych lub na 100m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektu lub jego cze¢sci o funkcji ustugowe;j sklep:
- 0 powierzchni sprzedazy mniejszej niz 100m? - 3 miejsca parkingowe,

- 0 powierzchni sprzedazy mniejszej niz 400m? a wigkszej niz 100m? - 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektu ustugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 150m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wymaga si¢ wykonania co najmnie;j:
- 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi wiecej 21 do 60,
- 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc jest wigksza niz 61;
6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i pomieszczen gospodarczych o elewacjach z blachy i blachy profilowane;.

§ 15. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obowigzujace:

a) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu
i okre§lony w ustaleniach szczegotowych w odniesieniu do poszczegolnych terenow,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu
i okre§lony w ustaleniach szczegotowych w odniesieniu do poszczegolnych terendow,

¢) w planie znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, Q0,2%, lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
wskazany graficznie na rysunku planu,

d) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, pokazanego na zalgczniku graficznym -
obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) okreslone w ustawie Prawo wodne,

e) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej;
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f) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig zaleca si¢ zachowac uzytek — zielen legowa;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”,

b) oznaczenie graficzne "dopuszczalna zmiana przebiegu koryta rzeki Bobr", na terenie WS-1 i R-6 - wskazuje
na mozliwe odsunigcie nurtu rzeki od nawisu skalnego z ulica Wiejska.

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci bedg wynosily minimalnie
10m i maksymalnie 50m;

2) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity od 50m? do
8000m?;

3) kat polozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dlugosc tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 80°do 110°.

§ 17. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujace - wprowadza si¢ zakaz lokowania nowej zabudowy kubaturowej na terenach rolnych i lasow;

2) nieobowigzujace, tj. informacyjne - oznaczone na rysunku planu "obiekty postulowane do usuni¢cia",
wskazane zastaly zpowodu naruszenia wymaganych stref ochronnych, kontrolowanych, lub odlegtosci
od granic nieruchomosci, ze wzglegdow kompozycyjnych iinnych albo z powodu konieczno$ci wykonania
umocnien przeciwpowodziowych.

§ 18. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedlug ustalen szczegdétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedlug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciagéw komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegdtowych planu,

d) sieci uzbrojenia terenu magistralne i rozdzielcze dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz
terenéw ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowaé pozostale sieci, stuzace do obstugi
przewidywanej tam zabudowy,

e) sieci uzbrojenia terenu, w tym przepompownie §ciekow, dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne,

f) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

g) sieci wodociggowe nalezy projektowa¢ w uktadach pierScieniowych, zapewniajagcych ciaglos¢ dostawy
wody do odbiorcow i zabezpieczenie przeciw pozarowe,

h) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji i budowa nowych elementow sieci winna by¢
prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

1) odprowadzenie $ciekoOw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecia kanalizacji deszczowej lub rowow, przy czym dla
terenéw MN dopuszcza si¢ ich wykorzystanie na terenie poszczegdlnych dziatek budowlanych,
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k) dla wod opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi iinnymi - obowiazuje usuniecie tych
substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania - przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowej,
rowow lub innych odbiornikow,

) modernizacja iprzebudowa istniejagcego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodoéw gazowych,

m) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku
technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wyklucza si¢ jako nosnik energii paliwo
state nieorganiczne,

n) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych indywidualnych zrodet ciepla opalanych paliwem stalym poprzez
zmiang czynnika grzewczego na biopaliwa, lub inne wysokosprawne zrodta ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

o) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej,

p) w zakresie oswietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejgcym oswietleniem lub budowa nowych
uktadow;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu "zarys projektowanych ulic",
b) oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce przebieg sieci magistralnych infrastruktury technicznej,

¢) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowac rowniez budoweg, przebudowe
lub modernizacje sieci uzbrojenia terenu,

d) w zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach szczegdlnych
i aktach prawa miejscowego,

e) oznaczenie graficzne na rysunku planu "wjazd/wyjazd na droge publiczng" dla nowe;j i istniejacej zabudowy,
wskazuje preferowany kierunek obstugi komunikacyjnej, przy czym — brak oznaczen nie stanowi o braku
mozliwosci obstugi komunikacyjne;j,

f) oznaczenie graficzne na rysunku planu "rowy, wskazane zachowanie ciaglosci przeptywu".

§ 19. Przyjmuje sie nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace sposobdw iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow - nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw objetych planem i nie ustanawia si¢ tym samym termindw w tym zakresie.

§ 20. Okresla sie wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, réwna 30%.

§ 21. Przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia dotyczace granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendw stuzacych organizacji imprez masowych - w obszarze planu znajdujg si¢ tereny zielni urzadzonej ZP, na
ktorych dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, place zabaw i pomniki, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdtowych.

§ 22. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementow ztworzyw sztucznych, blachy falistej
i trapezowej;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw stromych dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastoczerwonym, lub
hupkiem naturalnym, ptytkami imitujgcymi naturalny tupek.

4) w obrebie dziatek budowlanych z istniejacg zabudowa dopuszcza si¢ dostosowanie nachylenia oraz materiatu
pokrycia dachow nowych obiektéw - do nachylenia i pokry¢ istniejacych.
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§ 23. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i no$nikow reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) obiekty reklamowe na elewacjach budynkéw z oknami dopuszcza si¢ wylacznie w pasie miedzy gzymsowym,
nad parterem obiektu, jednak nie wyzej niz do dolnej linii okien drugiej kondygnacji ibez ograniczen
w zakresie wielko$ci reklamy - dla elewacji pozbawionych okien;

2) tablice informacyjne na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wejsciowej budynku
1 wymaga si¢ ich zgrupowania w pionie lub poziomie, z zastrzezeniem jednakowych wymiaréw, tj. formatu A3;

3) no$niki reklamowe dopuszcza si¢ wytacznie poza liniami rozgraniczajgcymi, lub orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic;

4) nos$niki reklamowe w obrebie jednego terenu nalezy wykonywaé jednakowe w zakresie wysoko$ci nad
poziomem terenu i rozmiaréw obiektu reklamowego;

5) ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji ogrodzen:

a) od strony ulic iplacow wymaga si¢ stosowania ogrodzen azurowych, posiadajacych co najmniej 30%
przeswitoéw na wysokosci powyzej 30cm od poziomu terenu,

b) w ogrodzeniach posesji usytuowanych wzdhuz drog dojazdowych, ktoérych szeroko$¢ wynosi mniej niz 6m,
nalezy stosowa¢ przesunigcie bram wjazdowych w glab dzialki na odleglto§¢ min. 4m i zfazowanie rzutu
ogrodzen do bram — pod katem 45°.

§ 24. 1. Przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) obowigzujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza niz
100m?;

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?;

¢) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 10m?2.
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) oznaczone na rysunku planu "granice dziatlek budowlanych", nalezy traktowac¢ jako optymalnie definiujace
dany teren, w waznych kompozycyjnie miejscach przy zachowaniu minimalnych wielkosci dzialek

budowlanych okreslonych w pkt. 1. Dopuszcza si¢ inne uksztaltowanie granic dzialek z zachowaniem
warunkow i wskaznikéw podanych w planie;

b) oznaczenie na rysunku planu "wskazane powigzanie z sasiednia nieruchomoscia" opisuje dziatki wydzielane
na poprawe zagospodarowania, ktére nie musza mie¢ zagwarantowanego dost¢pu do drogi publicznej o ile
po potaczeniu z dziatka, ktoérej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostgp potaczone dziatki beda
posiada¢; zakonczeniem postgpowania w tym zakresie jest potaczenie dziatek i nadanie im nowego, jednego
numeru geodezyjnego,

¢) oznaczone na rysunku planu "granice inumery geodezyjne dziatek" - opisujace ich przebieg i numery
w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 25. Tereny infrastruktury technicznej do obstugi sieci elektroenergetycznej, stacje transformatorowe —
oznaczone symbolem E-1 do E-3.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

b) zabudowa techniczna,
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2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym — realizowana pod powierzchnig
ziemi i nie kolidujgca z przeznaczeniem podstawowym,

b) zielen;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunag¢ dla terenu E-1 w obrebie terenu MN/MW-1 - 0 25,0m w kierunku drogi KDG-2, pod
warunkiem pozostawienia dla stacji trafo nie mniej niz 10m? i z dopuszczeniem jej lokalizacji bezposrednio
przy linii rozgraniczajacej drogi KDG-2.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,15;
2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) dla terenu E-1 - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
kubaturowej nowej — 1 kondygnacja nadziemna i 5,0m,

b) dla terenow E-1 iE-3 ustala si¢ lini¢ zabudowy kierunkowsg i kalenice dachu jako rownolegla do linii
zabudowy — zdefiniowanej na rysunku planu,

¢) geometria dachéw, dla terenu E-1 i E-3, oraz zabudowy nowej obowigzuja dachy dwuspadowe, strome,
o symetrycznych potaciach i o kacie nachylenia potaci dachowych 40° do 45°, dla terenu E-2 dach ptaski
o nachyleniu identycznym jak w zabudowie sasiednich garazy,

d) linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
- nieprzekraczalng dla terenéw E-1 1 E-3 - po obrysie linii rozgraniczajacych,

- nieprzekraczalng dla terenu E-2 - w odleglosci 2,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi KDG-
2 1 terenu MN/MW-2,

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw - jako material pokrycia dla dachow nieptaskich dopuszcza si¢ rowniez gont
bitumiczny o wykroju prostokatnym — w kolorze grafitowym.

§ 26. Teren infrastruktury technicznej do obslugi sieci gazowej, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu —
oznaczony symbolem G-1.

1. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
b) zabudowa techniczna,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym — realizowana pod powierzchnig
ziemi i nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym,

b) zielen.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - gabaryty i wysokos$¢ projektowanych obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowej oraz istniejacej w przypadku nadbudowy — 1 kondygnacja nadziemna
15,0m.
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2) linie zabudowy ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu, tj.: nieprzekraczalng réwniez dla nadziemnej
infrastruktury technicznej - po obrysie linii rozgraniczajacych i 1,5m linii rozgraniczajacej droge KDD-1,

3. Obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - zasigg strefy zagrozenia wybuchem dla
stacji gazowej nie moze przekroczy¢ ogrodzenia w obowiazujacych liniach rozgraniczajacych terenu G-1.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobdw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow - dla obiektow przeznaczenia podstawowego — dopuszcza si¢ ich lokalizacje
bezposrednio przy granicy geodezyjnej dziatek.

§ 27. Tereny drog - oznaczone symbolem KD, tj. KDD-1 do KDD-3, KDG-1 i KDG-2, KDP-1 do KDP-3,
KDR-1, KDW-1 do KDW-7.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami KD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowigce jednoczesnie klasyfikacje ulic i1 ciaggdéw komunikacyjnych:
a) KDD-1 do KDD-3 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
b) KDG-1 i KDG-2 — tereny drog publicznych klasy gtowne;,
c) KDP-1 do KDP-3 - tereny ciagdéw pieszych,
d) KDR-1 - teren drég rolnych,
e) KDW-1 do KDW-7 - tereny drog wewnetrznych;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga drog oraz sieci niezwigzane z obstuga drog, o ile przepisy
szczegblne dopuszczaja takie rozwigzanie,

b) ciag pieszy,

¢) przeprawy przez rzeki, rowy, znajdujace si¢ w ciggu komunikacyjnym wedlug oznaczenia graficznego
w planie, dla terenow KDD-2, KDP-1 do KDP-3, KDW-5,

d) szlak rowerowy — w tym o przebiegu oznaczonym graficznie na rysunku planu jako "przebieg szlaku
rowerowego", lub jesli zostal wskazany w dalszej czg$ci uchwaty, w warunkach wykonania uktadu
komunikacyjnego,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny dopuszcza si¢ przesunaé w sposob opisany przy poszczegdlnych
terenach innych niz droga i wylacznie jezeli ich przesuniecie nie doprowadzi do ograniczenia parametrow
projektowanych ulic.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)na terenach KD znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy czesciowo tereny KDD-2, KDD-3, KDP-3 i KDW-2,

b) na terenach KD znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy czgsciowo tereny KDD-2, KDD-3, KDP-3, KDW-1 i KDW-2.

3. Obowiazujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) Warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDD-1 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej; droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x
2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m,

b) KDD-2 — teren drég publicznych klasy dojazdowej;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
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- szlak rowerowy, wedlug oznaczenia graficznego w planie,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m,
¢) KDD-3 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szlak rowerowy, wedlug oznaczenia graficznego w planie,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m,
d) dla drogi KDD-1 wymaga si¢ uksztaltowania jej poziomu na niwelecie osi nie nizszej niz 448,00m n.p.m.,
e) dla drogi KDD-2 zaleca si¢ jej uksztattowanie na niwelecie osi nie nizszej niz 448,00m n.p.m.,
f) KDG-1 i KDG-2 — tereny drég publicznych klasy gtéwnej; przy czym:

- droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu 2 x 3,5m, z dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu,

- obstuga obszaréw przylegltych do KDG-2 poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy i drogi wewnetrzne,
z dopuszczeniem lokalizacji nowych zjazdow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ prowadzenie szlaku rowerowego wzdtuz drog publicznych klasy gltowne;,
g) KDP-1 do KDP-3 - tereny ciagdw pieszych:

- droga o szeroko$ci nie mniejszej niz 2m z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokosci 0,5m;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 3m, lub

- szlak rowerowy,

h) KDR-1 — teren drég rolnych, droga jednojezdniowa, o szerokosci minimalnej 3,5m, zutwardzonymi
obustronnie poboczami o szeroko$ci 0,5m; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 4,5m,

1) KDW-1 do KDW-7 — tereny drog wewnetrznych:

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, z jednostronnym chodnikiem i z utwardzonym
drugostronnie poboczem o szerokosci 0,5m lub bez chodnika z utwardzonymi obustronnie poboczami
o szerokosci 0,75m, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m - dla terenow KDW-1, 21 6,

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25m, bez chodnika z utwardzonymi obustronnie
poboczami o szerokosci 0,75m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m - dla terenu
KDW-315,

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,0m, z jednostronnym, lub dwustronnym chodnikiem,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 14m - dla terenu KDW-4,

- droga jednojezdniowa, zjednym pasem ruchu 1x 3,0m, bez chodnika z utwardzonymi obustronnie
poboczami o szerokosci 0,75m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz Sm - dla terenu
KDW-7,

j) w przypadku konieczno$ci wykonania ciagu pieszego przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym,
nalezy przyjac jego parametry - jak dla terenéw KDP,

k) w przypadku prowadzenia szlaku rowerowego w liniach rozgraniczajacych drogi, nalezy przyjac¢ jego
szerokos$¢ - jak dla Sciezek rowerowych samodzielnych lub $ciezek rowerowych, z ktorych moga korzystac
piesi - okreslong w przepisach technicznych, przy czym dla Sciezek rowerowych dwukierunkowych,
z ktorych mogg korzystac piesi nalezy przyjac ich szerokos¢ nie mniejsza niz 2,7m,

1) dopuszcza sie przyjecie innych parametrow drdg, ulic, chodnikéw, ciagu pieszego i szlaku rowerowego —
w szczegolnych przypadkach o ile jest to dozwolone przepisami technicznymi;

2) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

a) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy KDD z drogami klasy KDG okresla sie przez
stosowanie naroznych §ci¢¢ nie mniejszych niz 8,0m x 8,0m,

b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDD zdrogami KDW okresla si¢ przez
stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m.
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§ 28. Tereny zabudowy do obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone symbolami KS-1 do KS-3.

1. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa garazowa,

b) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ciag pieszy wedtug oznaczenia graficznego w planie, dla terenu KS-2,

b) parkingi, dla terenu KS-1;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesung¢ dla terenu KS-1 - do granicy geodezyjnej dziatki 59/2, a od strony terenu MW-1 -
0 2,0m.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow KS — 0,7,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w wartosci maksymalnej 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow,
a) maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy garazowej - 3,0m dla dachow ptaskich i 5,0m dla dachéw nieptaskich,
b) linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- obowiazujaca dla terenu KS-1, na przedtuzenia $ciany szczytowej budynku nr 61 przy ul. Jeleniogorskiej
w odlegtosci 14,0m do 27,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDG-2,

- obowiazujaca dla terenu KS-2, po obrysie zewnetrznym istniejacej zabudowy garazowej,

- nieprzekraczalng dla terenu KS-3, w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu KS-3 od strony
budynku nr 51 przy ul. Jeleniogorskiej, 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu MN-12 ipo linii
rozgraniczajacej terenu MW-1 i drogi KDW-3,

¢) geometria dachow - na terenach KS dopuszcza sie dachy ptaskie, przy czym na kazdym z terenéw - nalezy
zastosowac¢ jedna formg¢ dachu,

d) dlugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu — ustala si¢ dla zabudowy nowej na terenach KS - nie wigcej
niz 60,0m.

§ 29. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolami MN-1 do MN-13.

1. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejagca w budynkach nr 12 i 20 przy ulicy Wiejskiej - na terenie
MN-8,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejaca w budynkach nr 3, 7 1 13 przy ulicy Wiejskiej - na terenie
MN-9,

Id: AOC11DF1-EFEF-428B-9E7E-1BED22B392F2. Projekt Strona 15



¢) zabudowa ustugowa zajmujaca do 20% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowe;j,
d) urzadzenia sportu i rekreacji zajmujace do 5% terenu lub dzialki,

e) infrastruktura techniczna z niezb¢dnymi obiektami, dla terenéw MN-1 do MN-4,

f) zabudowa garazowa lub parking dla cz¢sci dziatki nr 27/64 pozostajacej na terenie MN-6,

g) infrastruktura techniczna z niezbg¢dnymi obiektami do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

h) infrastruktura drogowa oraz zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunac:

a) dla terenu MN-1 — do wymaganej szerokosci drogi KDD-1,

b) dla terenu MN-7 - do 5.0m od strony terenu MW-1,

c) dla terenu MN-9 i MN-10 — 0 4,0m dla poszerzenia drogi KDD-3,

d) dla terenu MN-6 - dopuszcza si¢ przesuniecie ciggu pieszego KDP-3 na teren dziatki nr 27/1,

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow MN-6 — 0,02,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenow MN-6 - 0,01,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik:
- dla terenéw MN-1, MN-2 i MN-4 - 0,05 do 0,2,
- dla terenu MN-3 - 0,16 - do 0,3,
- dla terenu MN-5 1 MN-10 - 0,02 do 0,06,
- dla terendow MN-7 1 MN-8 - 0,1 do 0,3,
- dla terend6w MN-9 do MN-11 - 0,05 do 0,15,
- dla terend6w MN-12 1 MN-13 - 0,15 do 0,3;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45% a dla terenu MN-6 - 90%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 9,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
5,0m,

¢) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowigzujace, linie zabudowy nieprzekraczalne ilinie zabudowy
kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- kierunkowa dla terenu MN-1, prostopadla do granicy strefy ochronnej linii energetycznej i odpowiednio
odchylong od niej o 20°,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-1, wodlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-1,
i w odlegtosci 20,0m od granicy planu, i w oparciu o granice strefy ochronnej linii energetycznej,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-2, w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-1, i KDG-1,
4,0m od granic geodezyjnych, 5,0m do 16,5m od linii rozgraniczajacej drogi KDG-1 i KDL-1, 5,0m do
9,6m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-1, 8,4m do 25,0m od linii rozgraniczajacej terenu WS-3 i MN-
0,
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- nieprzekraczalng dla terenu MN-3, w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-1, i w oparciu
o granice strefy kontrolowanej gazociagu, i w odleglosci 20,0 do 27,0m od linii rozgraniczajacej terenu
WS-3,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-4, w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu G-1, 5,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDD-1, i w oparciu o obrys budynku nr 9 przy ulicy Nadrzecznej, w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu WS-3,

- kierunkowa dla terenu MN-5, rownolegta do linii rozgraniczajacej drogi KDW-1,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-5, w oparciu o obrys budynku nr 17 przy ulicy Zielonej, tj. w odleglosci
2,6m do 13,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-1, 17,8m do 33,6m od linii rozgraniczajacej terenu
WS-1, 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu W-1,

- kierunkowa dla terenu MN-6, odchylong od kierunku poéinoc-potudnie o 28°,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-6, w liniach zabudowy istniejacej iw odleglosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej drog KDD-2 i wzdtuz orientacyjnej linii rozgraniczajacej od terenu KDP-3,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-7, w liniach zabudowy istniejacej i w odlegltosci 4,2m od frontu budynku
nr 11 przy ulicy Nadrzeczne;j,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-8, w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych tego terenu,
- kierunkowg dla terenu MN-9, rownolegla do zabudowy istniejacej na dziatce nr 175/4,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-9, w liniach zabudowy istniejacej iw odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDD-3, granicy planu, i w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych terenu R-7
i oparciu o granice strefy kontrolowanej gazociagu,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-10, w liniach zabudowy istniejacej iw odleglosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej terenu WS-4, granicy planu, i w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych terenu R-7
i w oparciu o granice strefy kontrolowanej gazociagu,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-11, w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW-6, przy
glebokosci traktu zabudowy nie wigkszej niz 15,0m, i w odlegtosci 8,0m od granicy geodezyjnej dziatki nr
190, oraz w liniach zabudowy istniejacej iw odlegtosci 10,0 i2,5m od niej i w oparciu o granice
geodezyjna dziatki nr 190,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-12, w odlegtosci 5,0 do 13,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-3,
oraz w odlegtosci do 40,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-3,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-13, w odleglo$ci 2,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-3, oraz
w odlegtosci do 32,0m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD-3, i w odlegtosci 8,0m od granicy planu i linii
rozgraniczajacej terenu ZL-1,

e) geometria dachow:
- nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych i z naczétkami,

- dla terenow MN-2, MN-7 i MN-8 dopuszcza si¢ kat nachylenia polaci dachowych ielementéow ich
rozrzezbienia - 40° do 45°, z zastrzezeniem zachowania jednakowego nachylenia na wszystkich obiektach
w obrebie dziatki budowlane;j,

f) dlugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu — nie wigcej niz 20,0m,

g) na kazdej dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ nie wigciej niz:
1 obiekt gospodarczy i1 obiekt garazu o powierzchni zabudowy do 50m? - kazdy, ograniczenie to
nie obejmuje terendw MN-11 1 MN-12, gdzie w obrebie dzialek budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 obiekt gospodarczy lub garaz na jedno mieszkanie;

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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a)na terenach MN znajduje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy cze$ciowo tereny MN-4 i MN-6, oraz teren MN-12 - gdzie obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia znajduje si¢ poza terenem dopuszczonym do zabudowy,

b) na terenach MN znajduje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy czgsciowo tereny MN-2, MN-5, oraz tereny MN-4, MN-10 i MN-12 - gdzie obszar szczegélnego
zagrozenia powodzig znajduje si¢ poza terenem dopuszczonym do zabudowy.

4. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosity:
a) dla terenow MN-1 do MN-5 oraz MN-6 do MN-9 — minimalnie 800m? i maksymalnie 2500m?;

5. Obowiazujg nastgpujace obowigzkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) ustanawia si¢ wobec terenu MN-1, dla zabudowy nowej wymodg zastosowania szalowania szczytéw, od
poziomu okapow:

a) deskowaniem na zaktad podwojny albo deskowaniem z waskimi listwami uszczelniajagcymi, barwionym
W sposob nie zamazujacy rysunku drewna na kolor czarny lub bragzowy - pionowym dla nie mniej niz 2/3
powierzchni szczytu - rownoleglym, prostopadtym do krawedzi dachu dla pozostatej powierzchni szczytu,

b) tupkiem, lub jego imitacjg w kolorze czarnym, szarym lub brgzowym - ulozonym w regularne, symetryczne
wzory.

6. Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych obiektow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ na elewacjach budynkow reklamy badz elementy informacyjne bezposrednio powigzane
z dziatalno$cig prowadzong w danym budynku.

§ 30. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolami MN/MW-1 i MN/MW-2.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi — zajmujace do 40% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej,
b) warsztat samochodowy - zajmujacy do 30% powierzchni uzytkowej budynkdéw o funkceji podstawowe;,
¢) infrastruktura drogowa oraz zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
d) infrastruktura techniczna z niezbgednymi obiektami,

e) szlak rowerowy lub ciagg pieszy, wedlug oznaczenia graficznego w planie "przebieg szlaku rowerowego lub
ciggu pieszego przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym",

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesung¢ w obrebie terendw MN/MW-1 - w sposob opisany dla terenu KS-1.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,20,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazona jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu, dla terenow MN/MW - 0,15 do 0,50,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
-3,5m,

c) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowiazujace, linie zabudowy nieprzekraczalne ilinie zabudowy
kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- obowigzujaca dla terenu MN/MW-1, w liniach zabudowy istniejacej,

- nieprzekraczalng dla terenu MN/MW-2, w liniach zabudowy istniejacej, i w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-3, 10,0m i 6,5m od linii rozgraniczajacej drogi KDG-2, 10,0m do 20,0m od
linii rozgraniczajacej terenu WS-2, i w oparciu o linie rozgraniczajace drogi KDW-3,

d) geometria dachow:

-na obiektach o przeznaczeniu podstawowym wymaga si¢ zastosowania dachow symetrycznych
w przekroju poprzecznym ptaskich lub stromych o nachyleniu 40° do 45°,

- na obiektach garazy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich;

e) na kazdej dziatce budowlanej w terenach MN/MW dopuszcza si¢ nie wiecej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli
ilos¢ pomieszczen gospodarczych w obrebie budynku jest niewystarczajgca lub 1 obiekt garazu - na
1 mieszkanie,

f)na terenie MN/MW-2 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow garazowych nie oznaczonych
"zabudowa istniejaca wskazana do zachowania" pod warunkiem usuni¢cia kolizji z infrastrukturg techniczna
nadziemng i podziemna;

§ 31. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolami MW-1 do MW-3.

1. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne i gastronomia — zajmujace do 20%
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej,

b) infrastruktura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
¢) infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami dla terenu MW-1,

d) szlak rowerowy lub ciag pieszy, wedlug oznaczenia graficznego w planie "przebieg szlaku rowerowego lub
ciagu pieszego przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym'", dla terenow MW-1 1 MW-3,

e) przeprawy przez rzeki, rowy, znajdujace si¢ w ciggu komunikacyjnym wedlug oznaczenia graficznego
w planie, dla terenu MW-3;

f) zabudowa garazowa oraz infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig¢ przesunac:
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a) w obrgbie terenu MW-1 - w sposob opisany dla terenu KS-1 oraz dla terenu MN-7,

b) w obrebie terenu MW-1 - do korony skarpy wskazanej na podktadzie mapy zasadniczej dla poszerzenia
ciagu komunikacyjnego KDP-2,

¢) w obrgbie terenu MW-2 - 0 4,0m dla poszerzenia drogi KDD-3,

2. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,00,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu:

- dla terenu MW-1 - 0,15 do 0,50,
- dla terenu MW-2 - 0,1 do 0,35
- dla terenu MN-3 - do 0,7

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy:

- 18,0m,
- 10,0m dla zabudowy nowej na ternie MW-3;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
-3,5m,

¢) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowigzujace, linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy
kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalng dla terenu MW-1 i MW-3, w liniach zabudowy istniejace;j,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-2, w liniach zabudowy istniejacej, i w odlegtosci 5,0m do 7,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDD-3, 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu WS-4, 5,0m do 19,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-6,

d) geometria dachow:

-na obiektach o przeznaczeniu podstawowym wymaga si¢ zastosowania dachow symetrycznych
w przekroju poprzecznym plaskich lub stromych o nachyleniu 40° do 45°,

- na obiektach garazy dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich;

¢) na kazdej dziatce budowlanej w terenach MW dopuszcza si¢ nie wiecej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli ilos¢
pomieszczen gospodarczych w obrgbie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu - na 1 mieszkanie;

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) w planie znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy
czeSciowo teren MW-3 - gdzie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduje si¢ poza terenem
dopuszczonym do zabudowy,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy
cze$ciowo teren MW-3.
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§ 32. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw — oznaczone symbolem P-1 i P-2.

1. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa magazynowa,

c¢) zabudowa biurowa, socjalna,

d) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) sklep firmowy,

b) mieszkanie wlasciciela zaktadu produkcyjnego, dla terenu P-2;

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy istniejacej w przypadku przebudowy — 2 kondygnacje nadziemne i 14m,
wysoko$¢ te¢ moga przekroczy¢ instalacje techniczne, ktorych maksymalna wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza
niz 25m a powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni zabudowy lokowanej na tym
trenie 1 pod warunkiem, ze instalacje te znajdg si¢ w odleglosci wigkszej niz wysokos¢ tej instalacji - od linii
rozgraniczajacej teren,

b) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowigzujace, linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy
kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalng dla terenu P-1, wliniach zabudowy istniejacej, iw odlegtosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDD-2 i terenu ZP-3, 13,5m do 43,2m od linii rozgraniczajacej terenu WS- 2,

- nieprzekraczalng dla terenu P-2, w liniach zabudowy istniejacej, iw odleglosci do 30,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-4, 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu ZP-3, 2,0m do 7,0m od linii
rozgraniczajacej terenu R-6, 4,0m do 13,2m od linii rozgraniczajacej drogi KDP-3, 10,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDD-2, 9,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDD-2,

c) geometria dachow - dla zabudowy istniejacej w przypadku przebudowy obowigzujg dachy, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° z tolerancja do 5°, lub dachy ptaskie, przy czym dla dziatki budowlane;
wymaga si¢ zastosowania jednakowego nachylenia.

2) dla terenow obiektow produkcyjnych ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce parkingowe
w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu - na 7 zatrudnionych lub na 150m? powierzchni
uzytkowe;j.

3. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - na
terenach oznaczonych w planie symbolem P, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem pyleniem i innymi ucigzliwo$ciami obowigzuje ich ograniczenie do granic geodezyjnych
dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na terenach P
znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy cz¢sciowo tereny P-1 1 P-
2.

5. Obowiazujg nastgpujagce ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?.

§ 33. Tereny rolnicze - oznaczone symbolami R-1 do R-9.
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1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uzytkowanie rolnicze,
b) zalesienie dla terenu R-7 do R-9 z wyltaczeniem stref kontrolowanych gazociagows;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna z niezb¢dnymi obiektami,
b) dla terenu R-6 - tereny wod powierzchniowych, srodladowych, obejmujace do 50% powierzchni tego terenu;

3) Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesung¢, z zastrzezeniem nie zmniejszania szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi KDW-
1:

a) dla terenu R-7 - 0 4,0m,
b) dla terenu R-5 — 0 2,0m, dla poszerzenia ciggu KDP-3,

c)dla terenu R-6 - 05,0m, z zastrzezeniem zachowania rezerwy terenu na wykonanie urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej,

2. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) w planie znajduje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy
czgsciowo tereny R-1, R-2, R-3, R-4, R-51 R-6,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy
czgsciowo tereny R-1, R-2, R-3, R-4 oraz w catosci R-5 1 R-6,

§ 34. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolami RM-1 do RM-3.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa ushugowa zajmujaca do 20% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowej,
b) zabudowa garazowa oraz infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
¢) infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesuna¢ dla terenu RM-1 — 0 2,0m, dla poszerzenia ciagdw komunikacyjnych: KDW-1, KDP-
3, KDD-3,

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenéw RM-1 1 RM-2 — 0,02,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terendw RM-1 i RM-2 - 0,01,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik:

- dla terenéw RM-1, 2,4 - 0,05 do 0,2,
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- dla terenu RM-2 - 0,16 - do 0,3,
- dla terenu RM-3, 10 - 0,02 do 0,6,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dla terenow MN-1 i RM-2 - 90%, dla terenu RM-2 - 60%;

2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 9,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy
9,0m,

c) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowigzujace, linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy
kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- kierunkowg dla terenu RM-1, réwnolegta do linii rozgraniczajacej drogi KDW-1,
- kierunkowa dla terenu RM-2, rownolegta do linii rozgraniczajacej drogi KDD-2,
d) geometria dachow:
- nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych i z naczétkami,
e) dlugos¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wiecej niz 30,0m,

3. Obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) w obrgbie terendow RM znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy czesciowo teren RM-2, oraz tereny RM-1 1 RM-3 - gdzie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
znajduje si¢ poza terenem dopuszczonym do zabudowy,

b) w obrgbie terendw RM znajduje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy czesciowo tereny RM-2 i RM-3, oraz teren RM-1 - gdzie obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig
znajduje si¢ poza terenem dopuszczonym do zabudowy.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosity:
a) dla terenow RM-1 do 3 — minimalnie 6500m? i maksymalnie 25000m?;

5. Obowiazuja nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) ustanawia si¢ wobec terenow RM-1 i RM-2, dla budynkéw mieszkalnych - wymog zastosowania szalowania
szczytow, od poziomu okapow:

a) deskowaniem na zaktad podwojny albo deskowaniem z waskimi listwami uszczelniajagcymi, barwionym
W sposOb nie zamazujacy rysunku drewna na kolor czarny lub bragzowy - pionowym dla nie mniej niz 2/3
powierzchni szczytu - rownoleglym, prostopadtym do krawedzi dachu dla pozostatej powierzchni szczytu,

b) lupkiem, lub jego imitacja w kolorze czarnym, szarym lub brgzowym - utozonym w regularne, symetryczne
wzory.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako§ciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

1) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych obiektow reklamowych;
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2) dopuszcza si¢ na elewacjach budynkow reklamy badz elementy informacyjne bezposrednio powigzane
z dziatalno$cia prowadzong w danym budynku.

§ 35. Teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolami U-1 do U-4.

1. Obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenach U-1, U-3 1
U-4,

¢) dla terenu U-2 do U-4 - nie dopuszcza si¢ obiektow gastronomii, poradni i pracowni medycznych, hoteli,

d) dla terenu U-3 iU-4 - dopuszcza si¢ ustugi zamieszkania zbiorowego okresowego przebywania ludzi
zwigzanego z ich czasowym zakwaterowaniem,

e) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna z niezb¢dnymi obiektami.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu U-1 - 0,3,
- dla terenow U-2 do U-4 - 0,8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik:
- dla terenu U-1 - 0,1 do 0,2,
- dla terenéw U-2 do U-4 - 0,1 do 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenoéw U-11 U-2 - 20%,
- dla terendéw U-3 1 U-4 - 40%,
2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 10,0m,

b) linie zabudowy, tj. linie zabudowy obowigzujace, linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy
kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalng dla terenu U-1, wliniach zabudowy istniejacej, 1w odleglosci 6,5m od linii
rozgraniczajacej drogi KDG-2, 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu ZP-3,

- nieprzekraczalng dla terenu U-2, w liniach zabudowy istniejacej, i w odlegtosci 3,5m do 5,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi KDW-4, 17,8m od linii rozgraniczajacej terenu P-2,

- nieprzekraczalng dla terenu U-3, w liniach zabudowy istniejacej, iw odlegltosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-4,

- nieprzekraczalng dla terenu U-4, w liniach zabudowy istniejacej, 1 w odleglosci 7,4m i 10,0m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-4, 2.4m do 9,0m od linii rozgraniczajacej terenu ZP-3 17,5m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW-7,

¢) geometria dachoéw - nie dopuszcza si¢ dachow mansardowych i z naczétkami, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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d) dlugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu — nie wigcej niz 40,0m,

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obrgbie terenow
U znajduje si¢ obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu, obejmujacy czesciowo teren U-2,
oraz w catosci tereny U-11 U-3,

§ 36. Teren infrastruktury technicznej do obstugi sieci wodociaggowej, przepompownie, hydrofornie, itp. —
oznaczony symbolem W-1.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura drogowa i techniczna do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
b) zabudowa techniczna, gospodarcza i garazowa;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) infrastruktura techniczna nie zwigzana z przeznaczeniem podstawowym i nie kolidujgca z przeznaczeniem
podstawowym,

b) zielen;

2. Obowiazujag nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) gabaryty 1 wysokos$¢ projektowanych obiektow: maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna
18,0m.

b) linie zabudowy, tj. linie zabudowy nieprzekraczalne, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci
4,0m od linii rozgraniczajacych teren MN-5 idroge KDW-1, iw odleglosci 3,0m do 11,0m od linii
rozgraniczajacych droge KDG-1.

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obrebie czesci
terenu W-1 znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow - dla obiektéw przeznaczenia podstawowego — dopuszcza si¢ ich lokalizacje
bezposrednio przy granicy geodezyjnej dziatek.

§ 37. Tereny wod powierzchniowych §rodladowych, rowow - oznaczone symbolami WS-1 do WS-4.

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) WS-1 - wody powierzchniowe srdédladowe, rzeka Bobr,
b) WS-2 - wody powierzchniowe $rédladowe, rzeka Miynowka,
c) WS-3 do WS-4 - rowy otwarte;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) szlak rowerowy lub ciag pieszy wedtlug oznaczenia graficznego w planie, dla terenu WS-1,

c) przeprawy przez rzeki, rowy, znajdujgce si¢ w ciggu komunikacyjnym wedlug oznaczenia graficznego
w planie, dla terenow WS-11 WS-2,
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3) przeznaczenie uzupehiajgce, ktore moze zajac co najwyzej 45% terenu, dziatki lub budynku - szlak rowerowy
lub ciag pieszy wedtug oznaczenia graficznego w planie, dla terenu WS-2.

2. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)w obrebie cze$ci terendw WS znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu,

b) w obrgbie terenow WS znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu.

§ 38. Teren lasow - oznaczony symbolem ZL-1.

1. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy,
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej - wytacznie podziemne realizowane na nast¢pujgcych warunkach:
- przebieg sieci bedzie realizowany na gruncie nie pokrytym drzewostanem,
- sieci bedg realizowane w pasie wykopu i odktadu o szerokosci nie wigkszej niz 2,0m,
- po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dalszego prowadzenia gospodarki lesnej;
b) drogi do obstugi funkcji przeznaczenia podstawowego;
§ 39. Teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP-1 do ZP-4.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,

¢) dla terenu ZP-3 (teren nieczynnej linii kolejowej przeznaczonej do likwidacji uchwata nr 69 Zarzadu PKP
S.A., z dnia 13.03.2002r.):

- infrastruktura zwigzana z transportem publicznym, np. autobusem szynowym, albo

- szlak rowerowy, ciag pieszy - wskazane oznaczeniem graficznym "przebieg szlaku rowerowego lub ciagu
pieszego przez teren o innym przeznaczeniu podstawowym";

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) infrastruktura techniczna, nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym,
b) dla terenu ZP-4 - cigg pieszy wedlug oznaczenia graficznego w planie,

c) przeprawy przez rzeki, rowy, znajdujace si¢ w ciggu komunikacyjnym wedlug oznaczenia graficznego
w planie dla terenu ZP-4.

d) dla terenu ZP-1 - szlak rowerowy;
2. Nie obowiazuje: oznaczenie graficzne na rysunku planu "tory kolejowe".

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)w obrgbie czesci terenu ZP-3 znajduje sie¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, Q10%, wskazany graficznie na
rysunku planu,
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b) w obrebie terenow ZP znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat, Q1%, wskazany graficznie na rysunku planu,
obejmujacy czgsciowo tereny ZP-2 i ZP-3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Burmistrz Miasta Kamienna
Goéra

Krzysztof Swigtek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o

Rady Miasta Kamienna Goéra

Lista nie uwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej w Kamiennej Gorze.

Rada Miasta Kamienna Gora - Uchwalg Nr XXI1/149/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. nie uwzglednita nizej
wyszczeg6lninych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej w Kamiennej Gorze.

1. Nieuwzglednione uwagi, ktore wptynety do dnia 14 lutego 2014 r., po pierwszym wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu (od 19.12.2013 r. do 23 stycznia 2014 r.), wniesione przez Barbar¢ Smolen i Grzegorza
Smolenia, ul. Zielona 3, 58-400 Kamienna Gora, w zakresie mozliwosci zabudowy dziatki nr 307/2, obreb 5,
obejmujace:

1) zastosowanie jako pokrycia dachu - dachowki cementowej w kolorze szarym,

2) zniesienie obowiazku szalowania szczytoéw budynkoéw od poziomu okapow,

3) ustalenie mozliwos$ci ogrzewania gazowego budynku,

4) ustalenie mozliwosci odbioru $ciekéw sanitarnych poprzez rozwigzania indywidualne,

5) dopuszczenie na terenie dziatki (rowniez przy granicy) mozliwos$ci realizacji garazu lub obiektu o powierzchni
do 25m? (budynku gospodarczego, wiaty), przez usuni¢cie nieprzekraczalnych linii zabudowy i kierunkowe;j
linii zabudowy lub dopuszczenie realizacji ww. obiektow niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,

6) wprowadzenie ustalenia w zakresie pokrycia dachowego i kata nachylenia potaci obiektow innych niz budynki
mieszkalne (garazy, obiektow gospodarczych, wiat), w tym dopuszczenia dachow plaskich lub dwuspadowych
o kacie nachylenia 25° do 35°, krytych gontem bitumicznym lub papa w kolorze jak na budynku mieszkalnym
na tej samej dzialce.

2. Nieuwzglgdnione uwagi, ktoére wplynety do dnia 15 czerwca 2016 r., po drugim wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu (od 2 maja 2016 r. do 31 maja 2016 r.), wniesione przez:

1) Bogdana Podlaska, ul. M. Curie-Sktodowskiej 9/7, 58-400 Kamienna Goéra, w zakresie zwigkszenia wskaznika
zabudowy na dziatce 123/3, obreb 5 (teren MN-5);

2) Praxis sp. z 0. 0., ul. Nadrzeczna 3, 58-400 Kamienna Gora, w zakresie:
a) wykreslenia z konturu ozn. U — funkcji mieszkalnej,

b) zapisania na terenie oznaczonym P-2 funkcji muzealnej zwiazanej z filig obozu Gross-Rosen i wylgczenia
z opracowania planistycznego calego dawnego zaktadu karnego;

3) Jerzego Wojciecha Nowaka zs. ul. Nadrzeczna 3, 58-400 Kamienna Goéra, w zakresie:
a) niedopuszczenia zabudowy mieszkaniowej,
b) pozostawienia zabudowy produkcyjnej w obrgbie dawnego zaktadu karnego,
c) przeniesienia pamigtkowego obelisku na teren dziatki nr 27/65 obreb 5;

4) Bernarda Stanka, ul. Jeleniogérska 53/1 12, 58-400 Kamienna Goéra, w zakresie wytaczenia dziatki nr 17/37,
obreb 5 z przeznaczenia na cale budowlane i pozostawienia na niej pomieszczen gospodarczych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...

Rady Miasta Kamienna Goéra

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala si¢, ze zapisane w planie, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedg realizowane, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z wykorzystaniem srodkow:

1. z budzetu miasta,
wiasnych przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu miasta,
zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j,

2.
3.
4. z dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,
5. z innych $rodkow zewngtrznych,

6.

poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego,

§ 2. Ustala sie, ze udzial finansowy miasta lub =zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Nadrzecznej w Kamiennej Gorze

Opracowane zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016, poz. 778, z p6z. zm.)

oraz zgodnie z podjeta uchwatag Nr XXIV/142/12 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 26
wrzesnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nadrzecznej w Kamiennej Gorze.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 45,88 ha, potozony jest w potudniowo -
zachodniej cze$ci miasta. Obszar ten ograniczony jest:

1)od potnocnego zachodu ulicg Jeleniogorska,

2)od potnocnego wschodu nieczynng linig kolejowa Kamienna Gora — Krzeszow;
3)od zachodu ulica Zielona;

4)od potudnia rzeka Bobr;

5)od potudniowego wschodu terenami rolnymi i ulicg Wiejska.

Cze$¢ tego obszaru stanowig tereny otwarte gk i pol, cze$¢ obejmuje zabudowg mieszkaniowsq
wielorodzinng i jednorodzinng, oraz zaktady produkcyjne (dawny zaktad karny) i w niewielkim stopniu
tereny uslugowe; w obszarze opracowania znajduje si¢ rowniez infrastruktura zwigzana z obstuga (drogi,
sieci). Czg$¢ obszarow otwartych jest terenem zalewowym. W obszarze opracowania konieczne jest
rozstrzygnigcie co do sposobu uzytkowania izagospodarowania, pozostale — zurbanizowane tereny
wymagaja w gtownej mierze uporzadkowania urbanistycznego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre§lajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania nowej zabudowy, zasady prawidtowej obshugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony
zabytkow, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne =z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z
obstuga komunikacyjng. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikoOw zagospodarowania terendw i
parametrow  ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektdéw i ich kolorystyki.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym nakazom i zakazom wprowadzonym dla lokalizowanych obiektow
oraz ustalen odno$niec nowo wydzielonych dziatek. Zgodnie z ustaleniami planu nowa zabudowa
powstanie w nawigzaniu do juz istniejgcych struktur przestrzennych. Realizacja wymagan planu pozwoli
uporzadkowac istniejacg zabudowg¢ — wskazang do zachowania i stanowiacg element kompozycji
przestrzennej oraz zrealizowa¢ nowe obiekty kubaturowe bez zaktocania tadu przestrzennego, catos$é po
realizacji ustalen pozwoli harmonijnie uksztalttowaé krajobraz.
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3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez:
a) zachowanie terenow lesnych;
b) zachowanie obszaréw rolnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Bobr;

¢) ustalenie odprowadzenia §$ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania
dopuszcza zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) ustalenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub rowdow,
przy czym dla terendw MN dopuszczono ich wykorzystanie na terenie poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

e) ustalenie dla wod opadowych i1 roztopowych zbieranych na powierzchniach okreSlonych w
przepisach szczegoélnych, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi i innymi -
obowigzuje usuniecie tych substancji za pomocag urzadzen do podczyszczania — przed wprowadzeniem
wod do kanalizacji deszczowej, rowow lub innych odbiornikdw,

f) ustalenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, inne rozwigzania dopuszczono w
przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wykluczono jako no$nik
energii paliwo state niecorganiczne,

g) dopuszczenie modernizacje istniejacych indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwem statym
poprzez zmiang¢ czynnika grzewczego na biopaliwa, lub inne wysokosprawne zrodia ciepta o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

h) okreslenie standardow akustycznych terenow;

i) na terenach oznaczonych w planie symbolem P, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, pyleniem i innymi ucigzliwosciami obowigzuje ich
ograniczenie do granic geodezyjnych dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane;

j) ustalenia dotyczace ochrony przed powodzig;
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
Plan dla budynku przy ul. Jeleniogorskiej nr 53 ustanawia ochrong konserwatorska w zakresie:

a) deskowania 1 okladziny ceramicznej frontowego szczytu z okraglym oknem, gzymsow
profilowanych,

b) w szczycie wejscia z owalnym oknem, lukarny z deskowaniem, wolego oka,
¢) bryly i gabarytow obiektu, z wytagczeniem dobudowanego przedsionka od strony zaplecza budynku,

d) formy, geometrii dachu oraz materiatu i sposobu jego pokrycia, ze wskazaniem wymiany pokrycia
na helmie z iglicg - na drobnowymiarowe elementy rombowe z blachy - w tuske,

e) formy i kompozycji elewacji,

f) formy i wielko$ci otwordw okiennych, przy czym dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod
warunkiem zachowania historycznego jej podziatu, formy, ksztattu, wielkos$ci i sposobu otwierania.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych. Z racji przewidywanych funkcji — obowigzujace przepisy techniczne -
W wystarczajacy sposob zapewniajg ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu. Przewazajaca czg$¢ ustalen planu ma charakter sankcjonujacy i
uscislajacy warunki aktualnego uzytkowania terenéow. Umozliwienie w projekcie zmian sposobu
uzytkowania przestrzeni dotyczy wyznaczenia terené6w nowej zabudowy mieszkaniowej. Planowane
zagospodarowanie przestrzeni jest wlasciwe.

7) Prawo wlasnos$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
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przyjeto rozgraniczenie funkcji w uporzadkowanych relacjach w stosunku do wtasnosci terenu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
przez brak negatywnych opinii / uzgodnien — nie zostaly naruszone.

9) Potrzeby interesu publicznego. Z punktu widzenia interesu publicznego — realizacja ustalen planu
jest pozadana.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych.
Okreslono mozliwo$¢ wyposazenia terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
sprecyzowano zasady ich realizacji. Programowane zamierzenia pozwola lepiej wykorzysta¢ istniejgca
infrastrukture techniczng, w tym zapewniajacg odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
urzedu w BIP, ogloszenia w prasie, obwieszczenia na tablicy ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu
do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu Iub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na
podany adres,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg procedowanego opracowania.

12) Zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

14) Interes publiczny i interesy prywatne. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajagc sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kamienna Gora wazyt interes publiczny
i interesy prywatne. Uwzglednit w niezbednym zakresie w ustaleniach planu ztozone wnioski, a do
zgtoszonych uwag, ktore wptynety:

a) po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu ustosunkowatl si¢ w Zarzadzeniu nr
47/2014 z dnia 26 lutego 2014 r. i uwzglednit je w czesci;

b) po drugim wytozeniu do publicznego wgladu projektu ustosunkowat si¢ w Zarzadzeniu nr 145/2016
z dnia 22 czerwca 2016 r. i uwzglednit je w czgsci

15) Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowane struktury
przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny z okreSleniem warunkéw powigzan z uktadem
zewnetrznym 1 ustaleniem parametrow dla poszczegdlnych klasyfikacji ciggéw komunikacyjnych.
Ksztattowanie struktur przestrzennych prowadzi do minimalizowania transportochlonnosci przez
wykorzystanie istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy. Nowa zabudowa stanowi¢ bgdzie
kontynuacj¢ wyksztatconych struktur funkcjonalnych i przestrzennych.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Kamienna Gora.

W Gminie Miejskiej Kamienna Goéra — przeprowadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i oceny postepdw w opracowywaniu plandow miejscowych, przyjeta przez Rade
Miasta uchwata nr X/60/15, z dnia 24 wrze$nia 2015r. Z racji duzego pokrycia miasta opracowaniami
przestrzennymi (90,29%), brakujace mniej niz 10% obejmuje tereny zainwestowane, zagospodarowane o
znikomym ruchu inwestycyjnym - w analizie tej zatozono, ze opracowywanie nowych planow
postepowac begdzie bez harmonogramu (w miar¢ posiadanych §rodkow finansowych).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkoéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wpltywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowywany plan obejmuje tereny
czgsciowo juz zainwestowane i ma na celu uporzadkowanie gospodarki przestrzennej na objetym nim
obszarze miasta. W zwigzku z tym nastgpi przyrost wptywow z tytutu zmiany przeznaczenia terenow,
pod warunkiem zainwestowania w infrastrukture techniczng (sieci i drogi). Gmina Miejska Kamienna
Gora posiada na tym obszarze grunty, tj. kilka dziatek budowlanych — przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Realizacja planu miejscowego wptynie na przeptywy pieni¢zne w gminie,
przy czym dochody nie przewyzszg wydatkow, przy realizacji catosci zamierzenia.

Na rysunku ,,Studium” — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” omawiane obszary znajduja
sic w strefie B4 (teren istniejgcej zabudowy w rejonie ulicy Jeleniogorskiej); C2 (teren w rejonie ulicy
Nadrzecznej, Zielonej i Wiejskiej — od potudnia); D1 (tereny produkcyjne wzdhuz nasypu kolejowego) a
ich zagospodarowanie okreslono jako tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinne;j)
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, przy czym czg$¢ terenéw otwartych oznaczona jest jako strefa
zagrozona zalaniem w przypadku wystgpienia powodzi. Znaczgca cz¢$¢ obszaru opracowania znajduje
si¢ poza obszarem $§rodmiescia. Stosownie do tresci art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu miejscowego uwzgledniono ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a przyjete w projekcie planu
rozwigzania bgdg zgodne z ustaleniami studium.

Projekt mpzp, przed przedlozeniem go Radzie Miasta do uchwalenia poddany zostat procedurze
formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. W ramach tej procedury uzyskat wymagane: wnioski a nastgpnie opinie i
uzgodnienia. W terminie od 19 grudnia 2013 r. do dnia 23 stycznia 2014 r. projekt mpzp wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 9 stycznia 2014 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie wptynety uwagi do projektu planu. Burmistrz Miasta
Kamienna Gora Zarzadzeniem Nr 47/2014 z dnia 26 lutego 2014 r. uwzglednit czes¢ uwag.
Przewodniczacy Rady Miejskiej Kamienna Goéra, po zapoznaniu si¢ z opiniami poszczegdlnych komisji
RM odstgpit od skierowania projektu planu do uchwalenia na sesji RM do czasu wypracowania
wspodlnego stanowiska Rady Miasta, co nastgpito w dniu 25 czerwca 2015 r. przez uchwate Rady Miasta
Nr VIII/47/15 dot. kontynuowania procedury planistyczne;j.

Po dokonaniu korekty planu, stwierdzono, ze wprowadzone zmiany bgeda wymagaly ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie. Ze wzgledu na uplyw czasu oraz konieczno$é korekty
tekstu uchwaly miedzy innymi o opis linii zabudowy (zgodnie z wymogami jakie wynikaja z
rozstrzygnig¢ nadzorczych Wojewody) — niezbedne réwniez bylo ponowne wyltozenie poprawionego
projektu planu do publicznego wgladu.

W terminie od 2 maja 2016 r. do dnia 31 maja 2016 r. projekt mpzp wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wytozony zostal ponownie do publicznego wgladu, a dnia 12 maja 2016 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie wplyneto szereg uwag do projektu planu. Burmistrz
Miasta Kamienna Goéra Zarzadzeniem Nr 145/2016 z dnia 22 czerwca 2016 r. uwzglednit czgs¢ uwag, a
Rada Miasta Uchwatg Nr XXII/149/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. rozpatrzyta uwagi wniesione do
projektu planu, uwzgledniajac czg$¢ uwag — tak samo jak Burmistrz Miasta w Zarzadzeniu.
Uwzglednione uwagi nie zmienialy zasadniczego charakteru zagospodarowania terenu i nieruchomosci.
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Najdalej idgca zmiana dotyczy dopuszczenia w niewielkiej czeSci na terenie przemystowym funkcji
mieszkaniowej, a wiec ograniczenia ucigzliwosci funkcji, co wymagalo ponowienia procedury
planistycznej jedynie w zakresie kolejnego wylozenia projektu do publicznego wgladu. Projekt planu,
uwzgledniajacy zlozone uwagi zostat kolejny raz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28
listopada 2016 r. do 27 grudnia 2017 r., a dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 12 grudnia 2016 r. Wskutek udostepnienia do publicznego wgladu
projektu mpzp wptynely uwagi, ktore w catosci zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta -
Zarzadzeniem nr 29/2017 z dnia 31 stycznia 2017 r. Rada Miasta - uchwata nr XXXI1/217/17 z dnia 29
marca 2017 r. rowniez uwzglednita wszystkie uwagi, ktory wptynety podczas III wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Poniewaz jedna z uwzglednionych uwag wprowadzata zmiane, w zakresie
mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o profilu mechanika pojazdowa - z ostroznosci
procesowej wystosowano zapytania na temat konieczno$ci ponowienia procesu opiniowania - z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Dolno$laskim Panstwowym Wojewoddzkim Inspektorem
Sanitarnym i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarn. Instytucje te nie wniosly zastrzezen w
zakresie koniecznosci uzupetnienia procedury w zwigzku z tym projekt planu moze zosta¢ skierowany do
uchwalenia.
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