OGLOSZENIE - REGULAMIN przetargu na okres 10 lat na najem lokalu uzytkowego Pl Grunwaldzki 1 w Kamiennej Gorze (,Ratuszowa”)

OGLOSZENIE - REGULAMIN
przetargu na okres 10 lat na najem lokalu uzytkowego
Pl. Grunwaldzki 1 - pow. 280 m?

§ 1 Postanowienia ogdlne

1. Burmistrz Miasta Kamienna Goéra ogtasza 1 przetarg pisemny nieograniczony na najem na okres 10 lat lokalu
uzytkowego usytuowanego w budynku Ratusza Miejskiego, Pl. Grunwaldzki 1 w Kamiennej Gérze o pow. 280,00 m2.

2. Burmistrz Miasta Kamienna Goéra zastrzega sobie prawo wycofania lokalu wystawionego do przetargu oraz
uniewaznienia przetargu.

§ 2 Lokal uzytkowy
Informacje o lokalu przeznaczonym do najmu w drodze przetargu:
Adres: Pl. Grunwaldzki 1, 58-400 Kamienna Gora
Usytuowanie: Budynek Ratusza Miejskiego - restauracja

Powierzchnia catkowita: 280,00 m2

Lokal znajduje sie w budynku Ratusza Miejskiego w Kamiennej Gorze wpisanego do rejestru zabytkéw (budynek z
1905 r. - decyzja nr 495/] z dnia 28.06.1977 r.) i podlega ochronie i opiece na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. w Dz. U. z 2017 r., poz. 1568 z pézn. zm.)

Lokal byt i jest uzytkowany jako kawiarnia. Lokal wyposazony w instalacje c.0., wodno-kanalizacyjne, gazowe i
energie elektryczng. W 2009 r. wymieniona stolarka okienna, a w latach 2011-2012 zostal wykonany remont
kapitalny.

W celu obejrzenia lokalu oraz zapoznania sie z jego stanem technicznym,
nalezy zgtosi¢ sie do:
Urzedu Miasta w Kamiennej Gorze, Pl. Grunwaldzki 1, pokéj nr 206
od poniedziatku do pigtku, w godzinach 10% - 129, tel. 75 645-51-15

Minimalna stawka czynszu netto miesieczna: 2500,00 zt
(stownie: dwa tysigce piecset ztotych)

Minimalna stawka czynszu netto roczna: 30000,00 zi
(stownie: trzydziesci tysiecy ztotych)
Do kwot powyzszych doliczony zostanie podatek VAT w wysokos$ci 23%.

WADIUM: 2500,00 zl (stownie: dwa tysigce piecset ztotych) - forma wniesienia wadium: w pienigdzu
§ 3 Skladanie oferty

1. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta w Kamiennej Gérze do
dnia 31.01.2019r.do godz 15:30
2. Nakopercie umieszcza sie:

- napis ,OFERTA NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO- PL. GRUNWALDZKI 1”,

- nazwe oferenta.
3. Podczas sktadania oferty nalezy okaza¢ oryginat dowodu wptaty wadium.
4. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert jedynie w
przypadku wycofania poprzednio ztoZonej oferty.

§ 4 Oferta

1. Wz6r oferty stanowi zatqcznik nr 1 do niniejszego ogloszenia. Za wazne uznaje sie jedynie oferty ztozone na
formularzu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia. Zmiana tre$ci wzoru oferty na najem lokalu
uzytkowego skutkuje odrzuceniem oferty.
2. Elementy oferty konieczne dla jej wazno$ci:
a adres i powierzchnie lokalu, o ktéry ubiega sie uczestnik przetargu;
b. imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe oraz siedzibe, jezZeli uczestnikiem przetargu jest osoba prawna lub
inny podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy;
C. proponowany czynsz hajmu netto za okres 12 miesiecy i za jeden miesigc (jednoznacznie bez tzw. ,przedziatéw” i
innych wariantéw) - liczbowo i stownie;
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d. oferowany rodzaj dziatalno$ci (numeracja zgodnie z wykazem w § 4 ust. 3 Ogloszenia-Regulaminu) i propozycje
urzadzenia lokalu;

e. przewidywany okres trwania prac remontowo-adaptacyjnych, informacja o najmowaniu innych lokali uzytkowych
od Gminy Miejskiej Kamienna Gora;

f.  dane dodatkowe (propozycja dostosowania lokalu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych);

g. wymagane o$wiadczenia, w tym o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje
je bez zastrzezen;

h. podanie wtasciciela i numeru rachunku bankowego na ktéry ma zosta¢ zwrdcone wadium w przypadkach
okreslonych w zasadach przetargu;

i.  podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

3.  Wpykaz rodzajéw dzialalnosci, o ktdrym mowa w § 4 ust. 2 lit. d:

1. Zaklady gastronomiczne
1.1 restauracje
1.2 kawiarnie, herbaciarnie,

4. Do oferty nalezy zatgczy¢ obowigzkowo n/w dokumenty:
= Kopia potwierdzenia wptaty wadium.

Ll Aktualne, tj. wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed datg zlozenia oferty, dokumenty
identyfikujgce podmiot sktadajacy oferte - z tym, ze w przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminow
proceduralnych, dopuszcza sie ztozenie przez oferentéw o$wiadczen, ze w przypadku wygrania przetargu
aktualne dokumenty zostang dostarczone przed podpisaniem umowy.

= W przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia umowy do oferty nalezy zataczy¢ oryginat lub
kopie potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem pelnomocnictwa udzielonego w formie pisemne;.

] Aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatno$ciami wg stanu na date
ogloszenia przetargu lub o§wiadczenia o braku zalegto$ci w ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem
sie do dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem umowy.

] W przypadku najmowania innych lokali uzytkowych od Gminy Miejskiej Kamienna Goéra -
os$wiadczenie o adresach najmowanych lokali oraz o braku zalegtos$ci w optatach z tytutu najmu tych lokali.

= W przypadku oferenta bedacego osoba fizyczna pozostajgcego w zwiazku matzenskim -
os$wiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciagniecie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

Brak spelnienia wymogu zataczenia ktéregokolwiek z ww. dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

5. Uczestnik przetargu jest zwigzany oferta w ciagu 40 dni od dnia cze$ci jawnej przetargu.

§ 5 Wadium

3. Wplata wadium - wadium nalezy wptaci¢ najp6zniej do dnia 31.01.2019r.do godz. 15:30

Oferent winien dokona¢ wptaty wadium w wysokosci 2500,00 zt (stownie: dwa tysigce piecset ztotych):
- gotowka w kasie Urzedu Miasta w Kamiennej Gorze, Pl. Grunwaldzki 1 (kasa czynna od poniedziatku do pigtku
w godz. 990 - 1430);
wadium mozna réwniez wnie$¢ na konto depozytowe Gminy Miejskiej Kamienna Géra 51 1020 5226 0000 6302
0627 3652 (za date wptaty uznaje sie date uznania przez Bank rachunku Gminy Miejskiej Kamienna Géra).
1. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygral przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza sie je na poczet
CZynszu najmu.
2. W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie oferenta, oferent, ktéry wygrat przetarg nie zawart umowy
najmu w terminie 7 dni od daty pisemnego zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu, wadium nie podlega
ZWrotowi.
3. Oferenci, ktérych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, moga odebra¢ wadium w godzinach otwarcia kasy
Urzedu lub zostanie im ono zwrécone przelewem na wskazane w ofercie konto nie p6Zniej niz po uptywie 3 dni
roboczych od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza o wyniku przetargu.

§ 6 Czes$c¢ jawna i cze$¢ niejawna przetargu

Cze$¢ jawna odbedzie sie w obecnosci oferentéw w siedzibie Urzedu Miasta w Kamiennej Gorze, Pl. Grunwaldzki 1,
sala nr 211 (sala witrazowa), w dniu 05.02.2019r. 0 godz. 10%.

Przetarg moze odby¢ sie, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymogi i warunki okreslone w
ogloszeniu o przetargu.
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Przetarg uwaza sie za zakoniczony wynikiem negatywnym, jeZeli w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta
lub Zzaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze, jezeli komisja przetargowa
stwierdzita, Ze Zzadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

W czesci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg. Komisja przetargowa:
- podaje liczbe otrzymanych ofert,
- dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osoéb, ktére
je ztozyty,
- przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez oferentow,
- weryfikuje oferty i ogtasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czeSci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej przetargu, jezeli:
- nie odpowiadajg warunkom przetargu,
- zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
- nie zawieraja danych, jakie zgodnie z warunkami przetargu powinna zawiera¢ oferta lub dane te sa
niekompletne,
- do ofert nie dotaczono kopii dowodu wptacenia wadium,
- sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage jako kryteria: zaoferowana cene oraz
sposo6b urzadzenia lokalu.

W czeSci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybrata zadnej ze ztoZonych ofert.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony
do oferentéw, ktérzy ztozyli oferty. Komisja zawiadamia tych oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie sie z tre$cig rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej
najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopéki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postgpien. O wysokosci postapienn decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gdre do petnych dziesigtek ztotych.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

§ 7 Wynik i skargi

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pi$mie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty o wyniku przetargu w
terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknieciu przetargu uczestnik przetargu moze
wnie$¢ do Burmistrza Miasta Kamienna Goéra skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi
czynno$ci zwigzane z najmem lokalu ulegajg wstrzymaniu.

W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w
razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do publicznej wiadomos$ci, wywieszajac na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta w Kamiennej Gérze, na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

Komunikat Burmistrza o wyniku przetargu zostanie umieszczony na okres 7 dni na stronach internetowych -
www.bip.kamiennagora.pl, oraz wywieszony na tablicach ogloszen Urzedu Miasta w Kamiennej Gérze, Pl. Grunwaldzki
1 niezwtocznie po rozpatrzeniu ewentualnych skarg.

§ 8 Umowa najmu

Umowe najmu z oferentem, ktérego oferta zostala wybrana, zawiera Burmistrz Miasta Kamienna Gdéra lub osoba
upowazniona do dziatania w jego imieniu.

Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okaza¢ dowdd wptaty kaucji i oryginaty dokumentdéw,
ktérych kopie zostaty zataczone do oferty.
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Wz6r umowy najmu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia. Warunki umowy nie podlegaja negocjacjom.

Czynsz ptatny jest od dnia dostarczenia o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego. Najemca jest zobowigzany dostarczy¢
ww. o$wiadczenie w terminie 10 dni liczac od dnia podpisania umowy.

Najemca przed wydaniem lokalu zobowigzany jest réwniez do wptaty kaucji w wysokosci jednomiesiecznego
czynszu brutto.

Stanowi to warunek skutecznego zawarcia umowy i jest podstawa do wydania kluczy do lokalu.

§ 9 Informacje o przetargu

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta w Kamiennej Goérze, Pl. Grunwaldzki 1, pokdj nr 204 (tel. 75
645 51 15).

§ 10. ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

W trakcie najmu lokali uzytkowych nalezy stosowa¢ sie m.in. do nastepujgcych zasad:

1. Na najemcow lokali uzytkowych natozony jest obowigzek podatkowy z tytutu podatku od nieruchomosci, w
zwigzku z ustawg z dnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r., poz.
1785 ze zm.).

2. Najemca zobowigzany jest wlasnym staraniem i na wtasne ryzyko uzyska¢ konieczne zezwolenia do

prowadzenia dziatalno$ci, w tym m.in.:

a) W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalno$ci zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony §rodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen (art.
71 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) Najemca jest
zobowiazany dokonaé¢ w Wydziale Architektury i Srodowiska Starostwa Powiatowego w Kamiennej Gérze zgtoszenia
zamiaru zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci bedzie zwigzana z konieczno$cig wykonania
robot budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru
wykonania rob6t budowlanych (art. 30 ust. 2-4 ustawy Prawo budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawié
Wynajmujacemu, przed uzyskaniem zgody na remont:

- Zaswiadczenie Burmistrza Miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z
ustaleniami obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) albo w przypadku
braku obowiazujgcego mpzp - ostatecznq decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- lub opinie rzeczoznawcéw ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczeni przeciwpozarowych oraz ds. bhp,
stwierdzajace, Ze nie nastepuje zmiana ww. warunkow.
- zgode wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

b) Wygranie przetargu na lokal uzytkowy nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta koncesji na alkohol (lub
innych). O koncesje na alkohol Najemca lokalu moze wystapi¢ do Urzedu Miasta w Kamiennej Gérze - Wydziat Spraw
Spotecznych po podpisaniu umowy najmu na dany lokal.

c) Podmiot, ktéry wygra konkurs ofert jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej znajdujacej sie w
lokalu we wtasnym zakresie i na wlasny koszt. W sprawie przydziatu mocy oraz jej dopuszczalnej ilosci nalezy
wystapi¢ do wlasciwego miejscowo zaktadu energetycznego w celu podania warunkéw.



