Kamienna Gora, dnia 30 pazdziernik 2019 r.
Andrzej Grzyb - radny
w imieniu Komisji Gospodarki
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Interpelacja —

w sprawie inwestycji z udziatem srodkéw unijnych przy pl. Wolnosci 12 i 16 — remont elewacji

Komisja GKiM, ktdrej jestem czionkiem ma duie zastrzezenia co do rzetelnosci
sporzadzenia kosztorysdw inwestorskich na remont elewacji budynkéw komunalnych przy pl.
Wolnosci 12 i 16 z dofinansowaniem ze srodkéw unijnych.

Celem wykonywania kosztoryséw inwestorskich jest wyliczenie szacunkowego
wynagrodzenia Wykonawcy, bez podatku od towardw i ustug, ustalonego przez Zamawiajgcego
z nalezytg starannoscia (podst. prawna to art. 32 ust 1 ustawy prawo zamaéwien publicznych ).

Z informacji otrzymanych od Wydziatu Inwestycji urzedu pierwsze kosztorysy inwestorskie
na remont przedmiotowych elewacji powstaly w roku 2016 . Kosztorysy sporzadzono
w oparciu o Srednie krajowe stawki kosztorysowe, tj. koszty robocizny, materiatéw, pracy sprzetu,
koszty posrednie i zysk — na podstawie wydawnictwa SEKOCENBUD.

Wedtug niniejszych kosztoryséw z roku 2016 koszt robot budowlanych na obu budynkach
wynosif 244 550,68 zt;

W celu wyfonienia wykonawcy robot oglaszano przetargi :

- pierwszy przetarg odbyt sie 11 czerwca 2018 r. przy szacunkowej wartosci robét
244 550,68 zt i nie zostat rozstrzygniety z powodu braku ofert,

- drugi przetarg przeprowadzono w dniu 13 lipca 2018 r. przy tej samej szacunkowe;j
wartosci, a postepowanie przetargowe zostato uniewaznione z powodu braku zabezpieczenia
odpowiednich srodkow w budzecie miasta na rok 2018. Wpiyneta tylko jedna oferta wykonawcy na
kwote 857 430,00 zt,

- trzeci przetarg ogioszono na dzien 14 grudnia 2018 r. przy szacunkowej wartosci robot
budowlanych w wysckosci 421 274,41 zt { wedtug cen z 2018 r. Il kwartat ). Nowa wartos¢
kosztorysow inwestorskich z 2018 r. od tych z 2016 roku jest wyzsza o 176 723,73 zi. Rodzi sie
pytanie : jak to sie stalo, ze przez dwa lata nastgpit wzrost szacowane]j wartosci inwestycji
072,3%.

Trzeci przetarg rozstrzygnieto przyjmujac ofertg wykonawcy na tgczng kwote 968 025,20 zi.
Kwota ta jest wyzsza niz okreslona w kosztorysach inwestorskich z 2018 r. az o 546 750,79 zi ( to
wzrost o 130 % ) co jest catkowicie niezrozumiate.

Ttumaczenia Kierownika Dziafu Inwestycji, ze doszio do ogromnego wzrostu cen w budownictwie
{ powotujgc sie na SEKOCENBUD ) w 2017 i 2018 roku s3 nie do przyjecia.
W roku 2017 nie bylo ogromnego wzrostu cen robot budowlanych w stosunku do roku

2016.

Srednie krajowe stawki robocizny kosztorysowej netto w poszczegdlnych rodzajach
robét, prezentowane w Informacjach SEKOCENBUD o stawkach robocizny kosztorysowej oraz
cenach pracy sprzetu budowlanego w IV kwartale 2017 r., wzrosty od 2,4% (w robotach
wykonczeniowych o wysokim standardzie) do 4,6% {w robotach inzynieryjnych) w stosunku do

odpowiednich stawek z IV kwartatu 2016 r.

Znaczne wzrosty cen w budownictwie ( ale nie ogromne ) wystgpity w 2018 roku.
Prowadzone cyklicznie notowania w systemie SEKOCENBUD, wykazywaly w kazdym kwartale 2018
roku znaczne wzrosty stawek robocizny do kosztorysowania oraz cen niektérych materiaiow.
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Wsrod czynnikéw produkeji najwieksze zmiany odnotowaly stawki robocizny do kosztorysowania ~
w 4 kw. 2018 r. nastapit ich wzrost o 16,1 % {w stosunku do 4 kw. 2017 r.). Srednie krajowe ceny
materiatdw budowlanych, ktére publikowane sg w wydawnictwach SEKOCENBUD ,Informacja
o _cenach materiatéw budowlanych” (IMB), instalacyjnych (IMI} oraz elektrycznych (IME) wykazaty

wzrosty w granicach od 1,1 % (materialy elektryczne ogélem) do 5,9 % (materialy budowlane

ogdlem]).
Majac na uwadze powyisze nalely zauwazyé, Ze w roku 2018 znacznie wzrdst tylko jeden
sktadnik kosztu remontu budynkéw, tj. cena robocizny { 0 okoto 16 % ).

Kosztorysy inwestorskie sporzadza sie na podstawie katalogow KNR i KNNR, ktére zawieraja ilosci
naktaddéw robocizny, materiatéw i pracy sprzetu. Koszt robét budowlanych okresla sie wedlug
wzoru :

n
Kg= Z I; ( ilod¢ danego rodzaju robdt ) X € { ilod¢ cen jednostkowych danego rodzaju robét )

i=n
Cena jednostkowa danego rodzaju rohdt jest to :

C=NgxCr+ N XxCy + Ngx Cs + Kz + Kp +2Z

W kosztorysach inwestorskich nie uwzgledniamy podatku VAT — wediug wymienionego na
wstepnie art. 32 ust 1 ustawy prawo zamowien publicznych. W przediozonych Komisji GKiV
kosztorysach inwestorskich z 28.11.2018 r. dotyczacych budynkdéw nr 12 i 16 naliczano podatek

VAT co jest niezgodne z ustawa. Wartos¢ kosztorysowa winna wiec by¢ odpowiednio nizsza.

Z uwagi na w/w ustalenia nalezy stwierdzi¢ , ze wartos¢ kosztoryséw inwestorskich
z koAca roku 2018 w stosunku do roku 2016 nie powinna by¢ wyisza niz 20 %, a jest wyisza
0723%.

Cena robot remontowych ustalona w drodze przetargu w wysokosci 968 025,20 zi jest
zdaniem komisji GKiM wysoce zawyiona, poniewai razgco odbiega od wyliczonych wartosci przez
Wydziatl Inwestycji na podstawie wydawnictwa SEKOCENBUD i nie powinna zostac zaakceptowana.
Przetarg winien by¢ nierozstrzygniety.

Wydawnictwo SEKOCENBD w oparciu kidrego sporzadzono kosztorysy inwestorskie jest
bardzo wiarygodne wiec skad tak olbrzymia cena oferty wykonawcy odbiegajgca od cen robdt
budowlanych wystepujacych na rynku . Wszystkie stawki robocizny kosztorysowej publikowane
w wydawnictwach SEKOCENBUD pochodzg z badan ankietowych prowadzonych na polskim rynku
budowlanym, a nie z przeliczen kalkulacyjnych, sporzadzanych na podstawie danych dotyczacych
wynagrodzert pracowniczych i obcigzen pfac. Notowania stawek wykonywane sg w ukfadzie
regionalnym, na podstawie informacji z uméw o roboty budowlane — obowiazujacych strony
w okresie prowadzenia notowan - lub kosztoryséw stanowiacych podstawe rozliczenia robét
realizowanych w tym okresie {w okreslonym regionie). Nie dokonywane s3 notowania tylko na
podstawie uméw zawartych w czasie ich przeprowadzania. W zbiorach zanotowanych
i usrednionych statystycznie danych znajduj3 sie wiec informacje o poziomach stawek robocizny
kosztorysowej zaréwnoz umow kontynuowanych, jak izawartych w okresie prowadzenia

notowan.

W dniu 28 paidziernika 2019 r. Komisja GKiM dokonata ogledzin prac zwigzanych
z wykonaniem remontu elewacji w budynkach przy pl. Wolnosci 12 i 16 | ma wiele zastrzezen do
tego wykonania :
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1. Nie uwzgledniono remontu elewacji w budynku nr 16 od strony patio. Istniejgce tynki na
czterech $cianach sg zmurszate, zawilgocone i czeSciowo sypig sie. Informacja uzyskana od
kierownika Wydz. Inwestycji, ze $ciany te nie mogly by¢ objete remontem , poniewa:z jest to
element podwadrka jest niepowazna.

2. Rury spustowe odprowadzajagce wody opadowe z dachéw budynkéw nie podiaczono do
kanalizacji deszczowej. Woda opadowa zalewac bedzie mury budynkéw i destrukcyjnie wptywaé
na nie.

3. Nie wykonano opasek przy Scianach zewnetrznych budynkéw od strony podwdrzy przez co nie
zabezpieczono dolnych partii elewacji przed zabrudzeniem. Gdy pada deszcz przy nie osichietych
opaskami scianach budynkéw, woda rozbryzguje btoto, ktére osadza sie na scianach. W efekcie
dolna czes¢ Scian pokrywa sie zaciekami (moze te? ulec trwalemu zawilgoceniu). Jedli wykonana
bytaby opaska ( np. betonowa lub z kostki brukowej) to nie mielibySmy takich problemow.

4. Niewfasciwie ocieplono styropianem S$ciany przybudéwki budynku nr 16 ( przy bramie
wjazdowej na podwdrze ).Znajdujg sie nieréwnosci na tej czesci elewacji. Wystgpito tzw.
klawiszowanie, czyli przemieszczanie sie plyt styropianowych — jednej ptyty wzgledem drugie;j.

Panie Burmistrzu ! Jako radny miasta poprzedniej kadencji nie zgadzat sie Pan
z nieprawidtowymi dziataniami Burmistrza Swiagtka i Wydzialu Inwestycji Urzedu, ktére
doprowadzity do zawyzenia kosztow inwestycji w obiekcie Centrum Kultury przy ul. Kosciuszki nr 4.
Z poczatkowo zaplanowanych kosztow inwestycji w wysokosci 12 min zt nastgpit wzrost do ponad
30 min zi., a ostateczny koszt moze by¢ jeszcze wyiszy. Postepowanie Pana z tamtego czasu
oceniam bardzo pozytywnie. Dziwi mnie wiec obecne Pana zachowanie jako Burmistrza, ktory nie
ma zadnych uwag i zastrzezen do kosztu inwestycji w budynkach przy pl. Wolnosci 12 i 16,
a sytuacja zawyzenia kosztoéw inwestycji jest podobna do tej z Centrum Kultury.
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Z powazaniem :
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