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Interpelacja
w_sprawie pomystu ( planach ) dalszego finansowania przez nasza gmine
dziatalnosci TBS.

Najem lokali w TBS ma wiele wad i nie jest kierowany dla zaspokajania
potrzeb bytowych mieszkancéw miasta, ktérzy majg niewielkie dochody, a wiasnie
zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych tej grupy spotecznej to podstawowe
zadanie gminy.

Mieszkania w TBS przeznaczone sa dla ludzi $redniozamoznych, ktorzy
spetniajg kryterium dochodowe okreslone w ustawie o TBS |, a nie posiadajg catej
niezbednej gotdwki na zakup mieszkania i nie mogg skorzystaé z kredytu
hipotecznego. Duzym minusem mieszkan z zasobow TBS, jest to, ze mozna je
jedynie wynajaé, natomiast nigdy wykupi¢ na wiasnosé. Dostep do mieszkan
z TBS jest wigec ograniczony. TBS-y nie mogtyby funkcjonowa¢ bez pomocy
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, poniewaz on udziela Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego preferencyjnych kredytow, ktére umozliwiajg budowe
nowych mieszkan. Tego rodzaju kredyt to 70 procent kosztow inwestyciji, zas TBS,
musi dysponowaé¢ srodkami na pozostatg cze$¢ catego przedsiewziecia. Pochodzi
ona z tzw. wktadu partycypacyjnego, czyli srodkow stanowigcych okoto 30 procent
kosztow budowy, przypadajacych na dany lokal, ktére osoba, chcgca dysponowacé
takim lokalem, musi wpfaci¢. Po dokonaniu wymaganej sumy, jest ona uprawniona
do najmu mieszkania w TBS lub tez wskazania osob, ktére bedg go najmowac.
Partycypacja jest wktadem przysztego najemcy w budowe mieszkania i bez nigj
niemozliwe jest podpisanie umowy najmu lokalu. Partycypantem moze réwniez
zosta¢ gmina, ktéra moze powiekszyé zasob lokali do jej dyspozycji. Ponadto
dodatkowym kosztem, jaki najemca TBS musi ponies¢, jest kaucja zabezpieczajgca
w wysokosci do 10% warto$ci kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych.

Kazdy najemca TBS zobowigzany jest do placenia tzw. czynszu
regulowanego, ktory ustalany jest przez wspdlnikéw Towarzystwa. Wysokos$é tego
czynszu to nie tylko koszly eksploatacji i fundusz remontowy, ale takze kwota
stanowigca sptate kredvtu zaciggnietego przez TBS w _Krajowym Funduszu
Mieszkaniowym , dlatego niniejszy czynsz jest bardzo wysoki. Wedtug ustawy,
catkowita kwota czynszu, nie moze przekraczaé 4 procent wartosci. odtworzeniowej
lokalu, a w tych co dopiero powstajg, 5 procent. Istnieje jednak przypadek, kiedy
okreslona w ustawie wysoko$¢ czynszu, moze ulec podwyzszeniu, w stosunku do
wartosci rynkowej. Jest to mianowicie sytuacja, gdy w czasie uzytkowania lokalu,
najemca przestanie spetnia¢ kryterium dochodowe, ktore zostato okreslone
w ustawie, poniewaz jego dochody uleglty podwyzszeniu.

Na przestrzeni 23 lat ( od roku 1996 ) TBS otrzymat nieodptatnie od
Gminy Miejskie] Kamienna Goéra udzialy w postaci nieruchomosci o wartosci
rynkowej 2 608 552,00 zt i gotdwki w wysokosci : 1 757 400,00 zt. Aktualna




wartos¢ udziatdw jest znacznie wyzsza majgc na uwadze uptyw czasu i zwigzang
z nim inflacje.

Wiele przekazanych przez gmine dziatek budowlanych do dzisiaj nie jest
zabudowanych i zagospodarowanych. Np. dziatka obok budynku przy ul. Staszica 20
stanowi aktualnie dziki parking z nieutwardzong grzaska nawierzchnia. Zarzad TBS
nie interesuje sie tymi nieruchomosciami i nie utrzymuje we wiasciwym porzgdku
I czystosci. Wiele obiektéw uzytkowych przekazanych TBS po zlikwidowanym , Lnie ”
zostata wynajeta kupcom, ktdrzy na wiasny koszt stworzyli sklepy, a TBS ogranicza
sie jedynie do pobierania wysokich miesiecznych czynszdw. Kuriozalne jest to, ze
miasto nasze zrzekio sie dochoddw w postaci czynszow z tych nieruchomosci na
rzecz TBS.

Jezeli TBS chce dokonczy¢ budowe mieszkan przy ul. Broniewskiego to niech
sprzeda niezabudowane dziatki bedace w jego posiadaniu, a nie wystepuje do naszej
gminy o kolejne pienigdze na inwestycje. Miasto nasze nie majac odpowiednich
srodkow finansowych, ktdére mogtoby przekaza¢ do TBS-u musiatoby zaciggnac
kolejny kredyt bankowy na ten cel.

Miasto nasze zgodnie z art. 75 konstytucji i dwoma ustawami ma obowigzek
przede wszystkim zabezpieczyé potrzeby mieszkaniowe ludzi niemajetnych,
majacych niewysokie dochody, ktorych nie sta¢ kupi¢ lub wybudowaé wiasnego
lokum. Miasto nasze na realizowaniu tych zasadniczych zadan powinno sie
w gtdéwnej mierze skupiac.

Zgodnie z treScig art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy o samorzadzie gminnym
z 8 marca 1990 r., ,zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty nalezy do zadan
wilasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obejmujg m.in. sprawy gminnego
budownictwa mieszkaniowego”.

Innym przepisem rangi ustawowej, ktéry w zasadzie powtarza tres¢ art. 7 ust.
1 pkt 7 ustawy o samorzadzie gminnym, jest art. 4 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego . Zgodnie z jego brzmieniem, ,tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzgdowej nalezy do zadan wiasnych
gminy”. Aby wykona¢ natozone ustawowo zadania , gmina, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takZe zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach’.

Z wyzej powotanych przepisow ustawowych jednoznacznie bierze sie
wniosek, ze zadanie wtasne gminy, dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspoélnoty samorzadowe] zostato skonkretyzowane przez przepisy ustawowe,
ktorych wykonanie jest nie tylko uprawnieniem gminy, ale przede wszystkim jej
obowigzkiem. Realizujgc ten obowigzek, gmina musi utrzymywac¢ posiadany przez
siebie zasdb mieszkaniowy w odpowiednim stanie, na co sklada sie obowigzek
odpowiednich napraw i remontdw.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej przez gmine jest realizacjg konstytucyjnej normy ogdinej,
ktora swoje uszczegdtowienie znalazta w tresci przepiséw prawnych rangi
ustawowej. Przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw jasno i konkretnie okreslajg
zadania gminy w tym zakresie, przyznajgc jej poszczegdine formy np. zapewnienie
lokali socjalnych czy lokali zamiennych, poprzez ktére moze ona realizowaé cigzace
na niej obowiazki.

Ukazane formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzgdowej
majg stuzy¢ wykluczeniu bezdomnosci. Zostaly ustanowione i skierowane do 0soéb




znajdujgcych sie w trudnej sytuacji ekonomicznej, a takze takich, ktorych potrzeby
mieszkaniowe w ogole nie sg zaspokojone (bezdomni). Warto jednak zaznaczy¢, ze gmina
dla skutecznej realizacji swych zadan powinna we wtasnym zakresie stara¢ sie¢ zdobywac
srodki finansowe na ich realizacje, bowiem stabilno$¢ i pewno$¢ mieszkania ma podstawowe
znaczenie z punktu widzenia jednostki.

Majac na uwadze przedstawione problemy zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb lokalowych mieszkancow naszego miasta Komisja Gospodarki Komunainej
i Mieszkaniowej Rady zwrécita sie do Pana burmistrza na poprzedniej sesji
o opracowanie wieloletniego programu, ktory objatby racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym gminy. Jeszcze raz komisja prosi
o powazne potraktowanie problemu i w jak najszybszym czasie sporzadzenie
przedmiotowego dokumentu. Komisja deklaruje czynne uczestniczenie w pracach
przy tworzeniu programu.



