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OPIS TECHNICZNY

Przebudowa lokalu ustugowego na punkt informacji
turystyczne;.

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Lokal ustugowy
58-400 Kamienna Gora, ul. Lubawska 4
(dziatka nr 218/3, obreb nr 6 Kamienna Gora)
1.2. RODZAJ BUDOWY: Zmiana sposobu uzytkowania.
1.3. INWESTOR: Spotka Mieszkaniowa Sp. z o.0.
ul. Sienkiewicza 3,
58-400 Kamienna Gora
1.4. AUTORZY PROJEKTU : mgr inz. arch. Janusz Kowalczyk
Upr. nr 57/Ww/72
DS-0846

2. MATERIALY WYJSCIOWE

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
z pézniejszymi zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Uzgodnienia dotyczace rozwigzan funkcjonalnych dokonane z inwestorem.
Uproszczona inwentaryzacja budowlana

3. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania miesci si¢ w granicy dziatki nr 218/3 obrgb nr 0006
Kamienna Gora.

Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy:

-Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Plan Miejscowy uchwalony uchwatg NR XXIV/141/12

Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze

- Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

4. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zmiany sposobu uzytkowania
lokalu ustugowego na punkt informacji turystycznej wraz z wymiang stolarki
okiennej 1 drzwiowej w budynku przy ul. Lubawskiej 4 w Kamiennej Gorze.




5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, OCENA STANU
TECHNICZNEGO PODSTAWOWYCH ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH W LOKALU

Lokal ustugowy miesci si¢ na parterze budynku nr 4, potozonego
w Kamiennej Gorze przy ulicy Lubawskiej. Jest to wielorodzinny budynek
mieszkalny o trzech pelnych kondygnacjach nadziemnych, z uzytkowym
poddaszem.

Stan techniczny budynku w obrgbie mieszkania na parterze okresla sig¢
jako $redni. Na taka ocene stanu technicznego wpltywaja glownie elementy
wykonczeniowe takie jak posadzki, tynki, instalacje wewnetrzne oraz stolarka
okienna 1 drzwiowa.

Konstrukcja nosna w stanie dobrym, brak widocznych spekan czy
zarysowan $wiadczacych o nieprawidlowej pracy elementéw konstrukcyjnych.
Brak rowniez zawilgocenia Scian.

Wykonanie nowych S$cianek dzialowych w celu dostosowania
pomieszczen do wymagan inwestora nie spowoduje istotnych zmian obcigzenia
stropow. Powinny to by¢ Scianki bardzo lekkie, wykonane z plyt gk na
aluminiowym stelazu.

Zaleca si¢ wykonanie remontu potgczonego z wymiang elementow
podlogi oraz sufitu a takze wymiane¢ stolarki okiennej 1 drzwiowej. W lokalu
brak prawidlowej wentylacji nawiewnej 1 wywiewnej.

6. STAN PROJEKTOWANY

Projektowane zamierzenie zmienia sposob uzytkowania
przebudowywanego pomieszczenia. Stan lokalu przy ul. Lubawskiej 4 wymaga
kapitalnego remontu — wykonania nowych warstw podtogowych, nowego
podziatu pomieszczen, odSwiezenia $Scian oraz wymiany starej, nieszczelnej
stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

6.1 Przebudowa pomieszczen lokalu.

W lokalu zostaje zmieniony podziat wewnetrzny na poszczegdlne
pomieszczenia. Punkt informacji turystycznej sklada¢ si¢ bedzie z Sali
informacji turystycznej, pomieszczenia socjalnego oraz WC (tak jak na rysunku
1/B). W tym celu trzeba wykona¢ lekkie Scianki dziatlowe z ptyt Gipsowo-
kartonowych typu H2 tzw. ,,Zielone” na ruszcie z profili z blachy ocynkowane;]
CW 1 CU. Stelaz $cian mocowac¢ zgodnie z zaleceniami producenta. Do Sufitu,
sciany 1 podtogi mocowaé profile poziome CUS50. Do profili CU mocowac
profile stupkowe CWS50 w rozstawie co 40-60cm. Do profili z obu stron
mocowac ptyty K-G 10mm. W pomieszczeniu WC mocowac ptyty GKBI — o
podwyzszonej odpornosci na dziatanie wody. Plyty przykreca¢ mijankowo do
profili pionowych za pomocg blachowkrgtow 3,5mm o dlugosci 25mm
w odstepach nie wigkszych niz 25cm. Od stropu, podlogi 1 $cian zostawic



odstepy ok Smm 1 wypelni¢ je elastyczng masg akrylowa. Styki plyt spoinowac
masg szpachlowa, a nast¢epnie zbroi¢ tasmag spoinowa papierowa.
Zaszpachlowane miejsca oszlifowa¢ do uzyskania gladkiej powierzchni. Przed
pomalowaniem 1 wylozeniem glazury Sciany zagruntowac. Przestrzen mig¢dzy
plytami wypeti¢ welng mineralng 50mm. Welne obustronnie zabezpieczy¢ folig
paroizolacyjna.

Oscieznice drzwi mocowac¢ za pomocg kotew lub hakéw osadzonych
w osciezu do profili pionowych Scianki. Szczeliny miedzy os$cieznicg a Scianka
wypehi¢ materialem izolacyjnym dopuszczonym do tego celu $wiadectwem
ITB. Przed trwalym zamocowaniem nalezy sprawdzi¢ ustawienie w pionie
1 poziomie.

Nalezy wykona¢ nowe warstwy podlogowe na istniejacej posadzce
w nastgpujacej kolejnosci: izolacja przeciwwilgociowa powlokowa, twardy
styropian podlogowy gr. 10cm, ptyty OSB 3 o gr 2,5cm.
Na tak przygotowanym podlozu utozy¢ warstwy wykonczeniowe.
Projektuje si¢ ptytki gresowe na podlodze oraz na scianie w pomieszczeniu WC
1 pomieszczeniu socjalnym (przy zlewozmywaku) do wysokosci 2m.

Powierzchni¢ $cian i sufitbw w mieszkaniu oczysci¢ ze starych warstw
farb 1 klejow oraz zagruntowac¢. Wyrownac tynkiem cementowo-wapiennym
1 pomalowa¢ na biatlo w kolorze RAL9010. W pomieszczeniach mokrych
zabrania si¢ stosowania gtadzi gipsowych.

W pomieszczeniu informacji turystycznej konieczna jest wymiana stolarki
okiennej (witryn) oraz drzwiowej (wg rys. 2/B Schemat stolarki okiennej oraz
rys. 3/B Schemat stolarki drzwiowej).

Powierzchnia wydzielonych pomieszczen w lokalu mieszkalnym:

L.p. |Nazwa pomieszczenia Powierzchnia (mz)
1. |Sala informacji turystyczne] 40,00
. [Pomieszczenie socjalne 7,20
3. [WC 1,40
RAZEM 48,60m2

Powierzchnia projektowanego lokalu mieszkalnego 48,60m2.

7. UWAGI KONCOWE

7.1. Roboty prowadzi¢ nalezy pod nadzorem osoby uprawnionej do petienia
samodzielnych funkcji w budownictwie, w wymaganym zakresie. Kierownik
Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, posiadac
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie do-
swiadczenie zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia zna-



jomosci przepisow BHP przez zatrudnionych pracownikow oraz sprawdzenie
kwalifikacji pracownikOw wykonujacych roboty specjalistyczne.

7.2. Z uwagi na brak zagrozen w postaci glebokich wykopow czy tez ryzyka
upadku z wysokosci powyzej Sm, nie ma potrzeby opracowywania planu BIOZ.
7.3. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.

OPRACOWAL :
mgr inz. arch. Janusz Kowalczyk

Watbrzych, 10 Lipiec 2018

DOKUMENTACJA RYSUNKOWA:

1/B - Rzut Lokalu Branza Budowlana

2/B - Schemat stolarki okienne;j

3/B - Schemat stolarki drzwiowe;j

4/B - Widok elewacji frontowe;j

5/B - Widok elewacji poludniowo-zachodnie;j



