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I. OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. Podstawa formalna.

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie — umowa NR 1/IV/2014 :
zawarta miedzy Gming Miejskg Kamienna Gora, z siedzibg w Kamiennej Gorze, Plac
Grunwaldzki 1, 58-400 Kamienna Goéra a Zaktadem Budowlanym- Ireneusz Ciejak, z/s w
Czadrowie nr 121.

1.2. Podstawa materialno — prawna:

Prawo budowlane oraz rozporzadzenia wykonawcze;
- Dokumentacja fotograficzna;

- Inwentaryzacja budowlana,

- Pomiary uzupetniajace,

- Literatura fachowa;

- Dokumentacja archiwalna.

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji
polegajacej na remoncie elewacji budynku mieszkalnego w Kamiennej Gérze przy ulicy
Placu Wolnosci 12, na dziatce (wg ewidencji gruntéw) nr 47/9 obreb 6.

Zakres robdt budowlanych objetych niniejszym opracowaniem projektowym zostat
okreslony na podstawie wytycznych inwestora i obejmuje w szczegdlnosci wykonanie
nowych tynkdw i kolorystyki obiektu a takze robdt dodatkowych powigzanych takich jak
min. wykonanie tynkéw renowacyjnych, wykonanie nowych obrdbek blacharskich,
oczyszczenie i zabezpieczenie elementow z piaskowca itp.

3. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
3.1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji objeta jest elewacja budynku mieszkalnego w Kamiennej
Goérze przy Placu Wolnosci 12, na dziatce (wg ewidencji gruntow) nr 47/9 obreb 6.
W ramach inwestycji wykonane zostang nowe tynki i kolorystyka obiektu. Budynek
zostat wzniesiony poczatkiem XVIIIw. Posiada podcienia i jego gdrna cze$S¢ licuje z
dalszg czescig pierzei. Jest to budynek trzykondygnacyjny z poddaszem. Budynek
posiada czeSciowe podpiwniczenie. Sciany zewnetrzne — ceglane i ceglano kamienne gr.
grubo$¢ zmienna 84-52cm. Stropy nad parterem i w trzonie znajdujgcym sie
bezposrednio przy klatce schodowej ceglane tukowo - krzyzowe. Stropy nad pietrami na
belkach drewnianych ze Slepym putapem. Wiezba dachowa drewniana, kryta dachdwka
karpidwkag w koronke. Kominy murowane, ceglane.
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3.2 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren inwestycji, jest to teren zagospodarowany bezposrednio pod budynkiem
oraz tereny przylegte (Plac Wolnosci, ulica Muzealna) bedace w zarzadzie miasta
Kamienna Goéra. Na opisanym terenie urzadzona jest kompletna infrastruktura
techniczna (dojazd, dojscia, przylgcza kanalizacyjne, energetyczne, wodociggowe,
telekomunikacyjne, gazowe).

3.3 Projektowane zagospodarowania terenu

Remont elewacji oraz dachu nie wptywa na zmiane istniejgcego zagospodarowania
terenu.

3.4 Zestawienie powierzchni

Bez zmian
Powierzchnia zabudowy: ~241m?,
Powierzchnia uzytkowa ~340m>.
Kubatura ~3405m?>,
Wysoko$¢ budynku (kalenica) ~16,7m

3.5 Dane dotyczace ochrony konserwatorskiej

Budynek przy ulicy Plac Wolnosci 12 w Kamiennej Gdrze wpisany jest do rejestru
zabytkdéw pod numerem A/5472/1011 z dnia 8.01.1964r.

3.6 Dane dotyczace eksploatacji gorniczej
Teren dziatki nie jest objety wptywem szkod gérniczych .
3.7 Dane dotyczace zagrozen Srodowiska

Projektowane roboty nie wptywajg na dodatkowe zagrozenia Srodowiska oraz,
higiene i zdrowie uzytkownikéw budynku.

3.8 Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki obiektow
Kategoria geotechniczna obiektu I. - Bez zmian

4. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
ZGODNIE Z Dz.U. Nr 120, poz. 1133 (Rozporzadzeniem MI z dnia 3.07.2003r
W sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego)

4.1 Przeznaczenie i program uzytkowy

Projekt budowlany obejmuje w szczegdlnoSci wykonanie nowych tynkdéw
i kolorystyki obiektu, a takze robot dodatkowych powigzanych z remontem elewacii
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takich jak min. wykonanie tynkdw renowacyjnych, wykonanie nowych obrdébek
blacharskich, oczyszczenie elementéw piaskowca itp.

W ramach robdt budowlanych zawigzanych z przedmiotowym opracowaniem nie
zmienia sie przeznaczenie budynku i jego program uzytkowy. Budynek pozostanie
budynkiem mieszkalnym.

4.2  Forma architektoniczna i funkcja obiektu
Bez zmian
4.3  Uktad konstrukcyjny obiektu

Nie planuje sie zmian w uktadzie konstrukcyjnym obiektu.

4.3.1. tawy fundamentowe — ceglano-kamienne i betonowe, tawy bez zmian.
4.3.2. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne ceglane.

4.3.3. Sciany zewnetrzne ceglane, grubos¢ écian zmienna na wysokosci.

4.3.4. Obrobki blacharskie i parapety — istniejgce obrdbki blacharskie i parapety
(w miejscach gdzie wystepujg blaszane), nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytanowo —
cynkowej gr. min. 0,6mm.

4.3.5. Stolarka okienna drewniana PCV, w wiekszosci stolarka wymieniona bez zmian.
Projektuje sie remont okien poddaszowych na ostatniej kondygnacji (elewacja front),
oraz okna miedzy kondygnacyjnego (elewacja tyt) z zachowaniem ukfadu i formy okien
istniejacych. Dodatkowo planuje sie zamurowanie nie wykorzystywanych okienek
piwnicznych (elewacji tylnej) z montazem stalowych kratek wentylacyjnych. W elewadji
bocznej nalezy wymienic¢ okienko piwniczne i wykonac remont obuddw SLi SG.

4.3.6. Stolarka drzwiowa, drzwi gtdéwne na elewacji frontowej bez zmian. Na elewacji
bocznej i tylnej, drzwi istniejgce drewniane nalezy wyremontowaé, wykonac stosowne
uzupetnienia oczys$ci¢ a po zagruntowaniu malowac lakierem Capalac Base Top wg
kolorystyki (kolor brgzowy).

4.3.7. Elementy stalowe - pozostatosci zawiasow w obramowaniach okiennych
doktadnie oczysci¢ z rdzy i starych powiok malarskich - najkorzystniej metoda
piaskowania — do uzyskania czystego lica elementdéw stalowych. Oczyszczone i
odtluszczone elementy nalezy malowa¢ dwusktadnikowg epoksydowg farbg
antykorozyjna do metalu, a nastepnie, farbg dwusktadnikowg poliuretanowag
nawierzchniowa w kolorze czarnym RAL 9005 pdtmatowym.

4.3.8. Elewacje — W doborze koloréw kierowano sie gtéwnie funkcja budynku
stanowigcego przedmiot opracowania, a takze koniecznoscig wykonania elewacii
budynku w barwach jasnych, stonowanych, zblizonych do barw istniejgcych na obiekcie
tworzac harmonijng cato$¢ z sasiednig zabudowg pierzei . Kolorystyka elewacji dobrana
zostala w uzgodnieniu z DWUOZ. Przed przystgpieniem do prac nalezy doktadnie
zabezpieczy¢ i oznaczy¢ teren budowy, nastepnie ustawi¢ konstrukcje rusztowan wraz
z siatkowaniem catosci. Projektuje sie ze na catosci elewacji frontowej istniejgce tynki
zostang usuniete. Na elewacji bocznej i tylnej po rozstawieniu rusztowan nalezy
dokonac¢ szczegdtowych ogledzin catosci tynku i jego przyczepnosci, planuje sie skucie
catosci tynkdw do wysokosci ok 1,6m oraz wszystkich gtuchych i odparzonych tynkéow
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oraz tynkdw zawilgoconych. Stary tynk natychmiast usungé. Nastepnie oczysci¢
elewacje wodg pod cisnieniem. Po oczyszczeniu zagruntowac elewacje materiatem
Caparol Silitol Koncentrat rozcienczonym wodg w stosunku 2:1przy uzyciu pedzli
Hfawkowcow”,

Nastepnie nanies¢ na elewacje, powyzej 1,6 m (w partii cokotowej do 1,6 m wykonac
tynki renowacyjne Caparol WTA) od powierzchni chodnika recznie lub maszynowo lekki
tynk maszynowy zbrojony mikrowtdknami o obnizonym module Younga Ct 170
Leichtunterputz, na grubos¢ ok. 2-2,5 cm w dwdch fazach. Po natozeniu pierwszej na
grubos¢ ok. 1,5-2 cm w miejscach peknie¢ muru nalezy zatopi¢ w niej siatke z wtdkna
szklanego oczkach 7 mm x 7 mm. Drugg warstwe na grubos¢ ok. 0,5 cm mozna potozyc
najwczesniej po odpowiednim zwigzaniu pierwszej warstwy tynkowej. Z reguty
nastepuje to, po ok. 2-3 godz. Warstwe tg filcowa¢ na ostro. W tynku CT 170
Leichtunterputz nalezy odtworzy¢ pierwotny wyglad elewacji. Po wyschnieciu
szpachlowa¢ na grubo$¢ ok. 3 mm masg szpachlowg zbrojong mikrowtdknami o
paroprzepuszczalnosci dla 5 mm Sd=0,06 m Capalith Fassadenspachtel ,P”. Po lekkim
zwigzaniu filcowacd. Po okresie sezonowania tj. ok. 7 dniach malowa¢ dwukrotnie farba
silikatowg z dodatkiem nanosieci kwarcowych Caparol Sylitol NQG wg kolorystyki.
Maksymalne dopuszczalne rozcienczenie farb przy uzyciu Sylitol NQG Koncentrat 15%
przy 1 warstwie i 5% przy drugiej. Uwaga: Zaprojektowano wzmocnienie $cian
zewnetrznych w obrebie stwierdzonych zarysowan i peknie¢ wg. czesci projektu
wykonawczego. W trakcie prowadzenia prac po usunieciu tynkdw nalezy dokonac
szczegotowych ogledzin catosci Scian zewnetrznych ewentualne stwierdzone pekniecia
szerokosci do 4 mm, nalezy dokfadnie oczysci¢, przemyC a nastepnie wypetni¢ nalezy
ciekta zaprawg cementowg. W przypadku ujawnienia rys o rozwarciu wiekszym nalezy
opracowac szczegoétowe rysunki wykonawcze wzmochienia i w zaleznosci od rodzaju
pekniecia przemurowaé Sciane nowymi cegtami klasy 15 na zaprawie cementowej
alternatywnie wykona¢ wzmocnienia pretami stalowymi i wypetnienia ptynng zaprawg

nNaprawczqg.

Opis projektowanych wzmocnien:

Stwierdzone na elewacji zarysowania i pekniecia sg to uszkodzenia najprawdopodobniej
od wplywdw dynamicznych zwigzanych z ruchem kotowym. Budynki murowane z cegty
petnej na zaprawie wapiennej ze stropami drewnianymi sg szczegdlnie podatne na
wystepowanie tego typu uszkodzen. Dodatkowy wptyw na wystgpienie uszkodzen ma
potozenie Sciany frontowej z wysunieciem nad podcienia. Z informacji uzyskanych od
wihasciciela budynku wynika, Zze zarzadca nie odnotowat w okresie ostatnich 10 lat
powiekszania sie zarysowan.

Stwierdzone rysy nalezy przeszy¢ pretami stalowymi ¢6 zgodnie z czeScig rysunkowa
projektu wykonawczego. Po usunieciu starych tynkow i oczyszczeniu muru nalezy
precyzyjnie zlokalizowa¢ wszytki pekniecia i zarysowania. Usungl zaprawe ze spoin
(co czwarta spoina) na gtebokos$¢ ok 3-4cm. Spoiny nalezy oczysci¢ z pytu nawilzy¢
i wstepnie na gtebokos¢ 1/3 bruzdy wypetni¢ zaprawg cementowg. Nastepnie w spoine
wcisng¢ pret stalowy. Koncowki preta winny przechodzi¢ ok 80cm poza 0$ zarysowania
$ciany przy pretach gtadkich wykonac¢ haki ok 10cm. W miejscach przy sklepieniu i
otworach okiennych prety kotwi¢ kazdorazowo w otworze nawierconym w murze na
gtebokos¢ ok 30cm. Wypetnienie spoiny wykonac z zaprawy wapiennej z dodatkiem
cementu. Nastepnie wykona¢ nowy tynk zgodnie z technologig dla danej partii muru.

Tynki WTA (elewacje cze$¢ cokotowa do 1,6m)

Skute tynki z obszaru cokotowego nalezy usung¢. Spoiny nalezy wydrapaé na
gtebokos$¢ 2 cm. Nalezy oczyscic mur szczotkg lub sprezonym powietrzem. Nastepnie
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nanieS¢ obrzutke tynkarskg CAPATECT Vorspritz z systemu tynkéw renowacyjnych WTA
Capatect firmy Caparol. CAPATECT -Vorspritz nanosi¢ sieciowo (bez zakrywania catej
powierzchni). CAPATECT -Vorspritz nanoszony jest przy pomocy kielni. Czas schniecia
wynosi przynajmniej 24 godz. i jest uzalezniony od warunkéw atmosferycznych.
Nastepnie na suchy tynk CAPATECT Vorspritz nanieS¢ tynk komorowy CAPATECT
Porengrudputz na grubo$¢ 1 cm. Nawilzanie jest konieczne jedynie w przypadku mocno
chtongcych podtozy. Stosujgc CAPATECT Porengrundputz WTA zniwelowac nieréwnosci,
puste spoiny, otwory itp. nawet do szerokosci 4 cm w jednym cyklu roboczym. Obrobke
przeprowadzi¢ recznie przy pomocy kielni lub przy pomocy agregatu tynkarskiego (np.
PFT G4). Powierzchnie $ciggng¢ przy pomocy listwy aluminiowej. CzeSciowo stwardniaty
tynk przeczesac pionowo i poziomo metalowym grzebieniem. Czas schniecia CAPATECT
Porengrundputz WTA wynosi 10 dni na kazdy 1 cm grubosci warstwy.

Po uptywie karencji na wystarczajgco suchy tynk CAPATACT Porengrundputz
WTA naniesS¢ recznie przy pomocy kielni CAPATECT Sanierputz WTA tak, by powstata
warstwa o grubosci przynajmniej 1.5 cm lub przy pomocy agregatu tynkarskiego(np.
PFT G4) uwzgledniajac pierwotny wyglad elewacji. Po natozeniu warstwy powierzchnie
$ciggna¢ przy pomocy listwy aluminiowej i zatrze¢ packa. Partie tynku renowacyjnego
nalezy szpachlowac i filcowa¢ rekawicg jak wyzej w celu uzyskania efektu nieréwno
zatartego tynku.

Elementy sztukaterii- np.pilastry/gzymsy/opaski okienne

Sztukaterie po umyciu zagruntowac jak pozostatg czeS¢ elewacji. Wieksze ubytki
w gzymsach uzupetni¢ przy pomocy tynku CT 170. Pozostate drobne naprawy
i uzupetnienia wykonac przy zyciu masy szpachlowej Capalith Fassadenfeinspachtel ,P".
Szpachlowane powierzchnie filcowac lub szlifowaé. Gzymsy po wyschnieciu zagruntowac
preparatem Amphisilan Putzfestiger, a nastepnie malowa¢ 2x farbg Amphibolin wg
kolorystyki, stosujgc zasade "mokre na mokre". Pilastry i inne elementy pionowe
malowac jak pozostatg cze$¢ elewacji.

Renowacja kamienia (filary opaski, okienne)

Istniejgce elementy z kamienia nalezy oczysci¢ ze starej farby — Wykonac
usuniecie wtornych nawarstwien przez oczyszczenie powierzchni kamiennych $cian
i cokotdw metody ciSnieniowego zmywania ze S$rodkiem czyszczacym. Nastepnie
wykona¢ chemiczne usuniecie miejscowych nawarstwien mocno  scalonych
z powierzchniowg strukturg piaskowca oraz wtdérnych pozostatosci starych farb przy
uzyciu bezkwasowych preparatow do czyszczenia kamieni porowatych i preparatéw do
usuwania wtérnych powtok dyspersyjnych. Dopuszcza sie kwas fluorowodorowy 5-10%.
Po tak wykonanym oczyszczeniu nalezy wykona¢ powtdrne zmycie elementéw
z piaskowca gorgcg wodg z zastosowaniem $rodka czyszczacego. Wykonac dezynfekcje
powierzchni kamiennych w miejscach zakazenia mikrobiologicznego preparatem do
zwalczania mikroorganizméw na kamieniu np. Aseptina A oraz usuniecie wszystkich
uzupetnien o odmiennych od kamienia cechach fizycznych metodami mechanicznymi
przy uzyciu dtut kamieniarskich
Po tak wykonanych pracach nalezy wykona¢é wzmocnienie strukturalne partii
ostabionego kamienia poprzez wielokrotne nasgczenie preparatem o wiasciwosciach
hydrofilnych i sprawdzi¢ mocowanie elementéw kamiennych do podtoza.

W przypadku stwierdzenia odspojenia elementéw kamiennych wykonac ich stabilizacje
i zamocowanie przez sklejenie spoiwem lub kotwienie Srubami.




REMONT ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO W KAMIENNEJ GORZE PLAC WOLNOSCI 12 — PROJEKT BUDOWLANY.

Ubytki uzupeti¢ poprzez flekowanie zblizonym materiatem. Nastepnie nalezy catos¢
scali¢ poprzez lazurowanie materiatem Histolth Antik Lasur zabarwiony pigmentami
Sylitol Volltonfarbe w odcieniu istniejgcej kolorystyki kamienia. Na koncu wykonac
zabezpieczenie i ochrone wszystkich elementéw z piaskowca elewacji piaskowcowej,
oraz spoin przed wnikaniem woéd opadowych i wilgoci kondensacyjnej przez
hydrofobizacje

CatosS¢ prac przeprowadzic w okresie wiosenno - jesiennym przy sprzyjajacych
warunkach pogodowych. Podczas wykonywania prac nalezy S$ciSle przestrzegac
technologii stosowania produktdw wg szczegdtowych instrukcji zawartych w kartach
technicznych. Podczas prac chroni¢ elewacje przed deszczem, silnym wiatrem,
nadmiernym nastonecznieniem przy pomocy siatek ochronnych.

UWAGA:

Wszystkie prace wykona¢ w sprzyjajgcych warunkach atmosferycznych w okresie
wiosenno-letnim. Prace renowacyjne chroni¢ przed silnym wiatrem deszczem
i nastonecznieniem przy uzyciu siatek ochronnych. Podczas prac ScisSle przestrzegac
technologii zawartej w kartach technicznych poszczegdinych produktow zawartej
w kartach technicznych producenta. Zaleca sie uzgodnienie zakresu i kolejnosci
wykonywania prac z wybranym dostawcg systemu renowacyjnego. Podane nazwy
materialowe stuzg wytacznie do okresSlenia wymaganych minimalnych wiasciwosci
i parametrow uzytych wyrobdw. Przed skuciem tynkow elewacji wykonawca
zobowigzany jest dokonac szczegotowych pomiarow i inwentaryzacji ukiadu
pilastrow, gzymsow i sztukaterii celem doktadnego ich odtworzenia. !

4.4  Sposob zapewnienia warunkow korzystania przez osoby niepetnosprawne
Bez zmian

4.5 Podstawowe dane technologiczne

Nie dotyczy.

4.6  Dane dotyczace obiektdw liniowych

Nie dotyczy.

4.7 Rozwigzania  zasadniczych  elementdw  wyposazenia  budowlano-
instalacyjnego

Nie dotyczy.

4.8 Rozwigzania i sposéb funkcjonowania zas. urzadzen instalacji technicznych
Bez zmian.

4.9 Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego

Bez zmian.

4.10 Dane techniczne dot. wptywu na $rodowisko oraz zdrowie ludzi i ob. sgsiednie
Bez zmian.

4.11 Warunki ochrony przeciwpozarowej

Bez zmian.
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5. OCENA STANU TECHNICZNEGO

- Sciany zewnetrzne z cegty pelnej grubos¢ zmienna.— stan techniczny dostateczny;

- Tynki zewnetrzne warstwowe, cementowo-wapienne, widoczne ubytki, odspojenia i liczne
$lady zawilgocenia — stan ogdliny zty;

- Rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie dachu — stan techniczny dobry;

- Stolarka okienna — stan techniczny czesci mieszkalnej dobry;

- Stolarka drzwiowa zewnetrzna, drzwi frontowe — stan ogdlny dstateczny;

- Kominy, ponad dachem murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej —

stan techniczny dobry;

Pokrycie dachowe dachéwka karpidwka podwadjnie w koronke stan techniczny dobry.

Dane konstrukcyjne zawarte w ocenie przyjeto na podstawie dokumentacji archiwalnej
obiektu, a takze ogledzin i pomiaréw uzupetniajgcych w budynku.

Ocena dotyczy wylacznie elementdw  budynku, zwigzanych  bezposrednio
z remontem elewacji obiektu. Oceng ze wzgleddw na zwigzanie stron umowg nie objeto
pozostatych elementéw budynku.

Budynek nadaje sie do remontu wg. powyzszego opracowania projektowego.

Wszelkie prace nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej,
posiadajacej doswiadczenie w prowadzeniu prac o podobnej specyfice.

W przypadku wystgpienia sytuacji nieprzewidzianych w niniejszym
opracowaniu nalezy wezwac projektanta i uzgodni¢ sposob dalszego prowadzenia
prac. Niniejsze opracowanie stanowi dokument niezbedny do uzyskania pozwolenia
na budowe.

Wszystkie materialy nalezy stosowac¢ zgodnie z instrukcja podana przez
producenta. Materialy powinny posiadac stosowne oznaczenia $wiadczace
o dopuszczeniu ich do stosowania w budownictwie. Wszelkie wyroby nalezy
stosowac¢ w ramach jednego wybranego systemu okreslonego producenta.

Przed skuciem tynkéw elewacji wykonawca zobowigzany jest dokonac
szczegotowych pomiardw i inwentaryzacji uktadu pilastrow, gzymsow i sztukaterii
celem doktadnego ich odtworzenia. !

Prace nalezy wykona¢ zgodnie ze sztuka i wiedzg budowlang z zachowaniem
przepisow bhp i ppoz.!

Uwaga : Uzyte znaki towarowe nalezy traktowac¢ jako okreslenie zadanych
parametrow i standardow zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo
zamowien publicznych (Dz.U. Nr 19 poz. 177 z p. zm.). Dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan rownowaznych o parametrach nie gorszych niz posiadaja w/w materiatly.

Ireneusz Ciejak




